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Stadt Olfen, Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide I"
Zusammenfassende Erkldrung

1 Satzungsbeschluss

Zum Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide I" und auch zu der im Parallelverfahren
durchgefiihrten 16. Anderung des Fldchennutzungsplanes wurden vom Rat der Stadt Ol-
fen am 15.12.2020 die abschlieBenden Beschllisse gefasst. Mit ihrer Bekanntmachung
werden die Bauleitpléane rechtskraftig.

2 Anlass und Ziel der Planung

Nach wie vor wird der weit iberwiegende Teil des Wohnraum- bzw. Wohnbaufladchenbe-
darfs in der Stadt Olfen von jungen Familien vorgetragen, die Grundstlicke flir den Bau
von Ein- oder Zweifamilienhausern suchen. Das vor einigen Jahren entwickelte Wohnge-
biet "Achterheide" ist zwischenzeitlich vollstdndig vermarktet. Eingehende Anfragen von
Bauinteressenten missen negativ beschieden werden. Die Stadt Olfen hat daher die er-
forderlichen Verfahrensschritte zur Schaffung weiterer Wohnbaufldchen eingeleitet. Dies-
bezliglich wurde von den am Planungsprozess Beteiligten und in den zustandigen stadti-
schen Gremien seit 2017 ein Diskussionsprozess geflihrt. Dieser mindete am 08.09.2020
in dem durch den Rat der Stadt Olfen gefassten Beschluss zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 50 "Olfener Heide I".

3 Das Plangebiet - Alternativenpriifung

Die Steveraue im Norden und die UmgehungsstraBe K9 im Siden begrenzen das Seg-
ment, in dem sich zukilinftig der Siedlungsbereich entwickeln wird. Angesichts dieser ge-
samtstadtischen Struktur und der bestehenden Abgrenzung des westlichen Siedlungsran-
des soll zwischen den stadtauswarts fihrenden StraBen "Kdkelsumer StraBe" und "Alter
Postweg" im Bereich "Olfener Heide I" ein heues Wohngebiet entwickelt werden.

Das Areal bietet wegen der geringen Entfernung zum Stadtkern (ca. 800 m Luftlinie), zu
Schulen und Sportanlagen und gleichzeitig der Nahe zum Natur- und Erholungsraum Ste-
veraue sowie dem Naturbad alle Voraussetzungen zur Schaffung eines qualitativ hoch-
wertigen und attraktiven Wohnstandortes. Die Flache schlieBt an die im Norden und Os-
ten gelegenen, vorhandenen Wohngebiete an und rundet den Siedlungsbereich ab. Eine
unverhaltnismaBige Inanspruchnahme des umgebenden Landschaftsraumes kann durch
die periphere und eine kompakte Siedlungsform stiitzende Erweiterung vermieden wer-
den. Nahezu das gesamte Plangebiet wird intensiv-landwirtschaftlich genutzt. Die zu be-
anspruchenden Flachen sind dementsprechend von maBigem 6kologischem Wert.

Gleichwertige Alternativen in der gewiinschten GroBe und Verfligbarkeit waren zum Zeit-
punkt des Aufstellungsbeschlusses und sind auch derzeit im Stadtgebiet nicht gegeben.
Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 127.000 m?2.

4 Festsetzungen des Bebauungsplanes

Der dem Bebauungsplan zugrunde liegende stadtebauliche Entwurf sieht 156 Baugrund-
sticke flr die Errichtung von Einzel- oder Doppelhdusern vor. Festgesetzt wird flr diese
eine ein- bis zweigeschossige Bebauung mit maximal zwei Wohneinheiten je Gebaude.
Darlber hinaus kénnen auf drei gréBeren Baufeldern auch andere Bauformen wie Haus-
gruppen oder Reihenhauser in zwei- bis dreigeschossiger Bauweise und ohne Begrenzung
der Zahl der Wohneinheiten realisiert werden.

Die verkehrliche ErschlieBung der Grundstlicke erfolgt mittels StichstraBen bzw. lber ei-
ne das Gebiet durchlaufende SammelstraBBe, die schlieBlich an die "Kékelsumer StraBe"
anbindet. Ergdanzend dazu ist ein dichtes FuB- und Radwegenetz sowohl innerhalb des
Gebietes als auch zur Verknipfung mit den umgebenden Bereichen vorgesehen.

Ein die SammelstraBe begleitender groBziigiger Grinzug soll zwischen der "Kdkelsumer
StraBe" und der Trasse "Alter Postweg" durchgangig gestaltet werden und vielfaltig nutz-
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bar sein. Neben Spiel- und Aufenthaltsfunktionen wird der 24 m breite Streifen der
Sammlung und Ableitung des im Gebiet anfallenden Niederschlagswassers dienen.

5 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Auswirkungen der Planung auf die Umweltbelange wurden im Rahmen einer "Umweltpri-
fung", einer "Artenschutzrechtliche Prifung" und eines "Schalltechnischen Gutachtens"
prognostiziert und bewertet. Die Ergebnisse sind schriftlich dokumentiert und als Anlagen
der Begriindung zum Bebauungsplan im Rathaus der Stadt Olfen einsehbar.

Schutzglter Flache und Boden:

Der Umweltbericht stuft die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden
Beeintrachtigungen von Schutzgitern als gering bis mittel ein. Aufgrund der
Inanspruchnahme von Freiraum und den Folgewirkungen der mit der Wohnnutzung
einhergehenden Versiegelung sind aber die Schutzgiter Flache / Boden stark betroffen.

In der Abwagung zwischen den stadtebaulichen Zielen und den aus Sicht des Flachen-
und Bodenschutzes zu berlicksichtigenden Belangen wurde der Ausweisung eines neuen
Wohngebietes stdarkeres Gewicht eingeraumt. So ist dies die einzige Mdglichkeit, dem
Bedarf an zusatzlichen Baugrundstiicken zu begegnen. Optionen zur Nachverdichtung
sind nahezu ausgereizt. Es werden durch die Umsetzung der Planung keine
schitzenswerten Biotopstrukturen zerschnitten und die fir ErschlieBungsanlagen
bengtigten Flachen kdnnen auf ein verhaltnismaBig geringes MaB begrenzt werden.

Schutzgut Klima:

Auch die zu erwartenden Auswirkungen auf das stadtische Klima sind in die Abwagung
eingeflossen und wurden den Zielen der Siedlungsentwicklung untergeordnet. Die u.a.
aufgrund reduzierter Grundflachenzahl und den Festsetzungen zu Vorgartengestaltung
und Baumpflanzungen zu erwartenden kleinteiligen und stark durchgriinten Strukturen
des Wohngebietes werden im Zusammenwirken mit den im Verlauf der SammelstraBe
vorgesehenen durchgangigen Griunstrukturen negative Folgen von Versiegelung und
Bebauung auf das Kleinklima mildern. Wenn auch mit dem Verlust landwirtschaftlicher
Flachen stadtnahe Frischluftentstehungsgebiete in ihrem Umfang reduziert werden, sind
die Auswirkungen diesbezliglich als eher moderat einzustufen, da die Planung nicht zur
Zerschneidung einer wichtigen Frischluftschneise fihrt.

Schutzglter Tiere, Pflanzen und Landschaft / Eingriffsbilanzierung und Artenschutz:

Bestandteil des Umweltberichtes ist eine Gegeniberstellung der im Plangebiet im
Bestand festzustellenden Biotoptypen mit den nach Umsetzung der Planung zu
erwartenden Strukturen. Die vorgenommene Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass
mit Umsetzung der Planung eine Minderung der 6kologischen Wertigkeit des Plangebietes
verursacht wird, die rechnerisch mit 160.167 Punkten zu beziffern ist. Dieses Defizit wird
die Stadt Olfen durch Zugriff auf ihr "Okokonto" vollstdndig ausgleichen.

Die im Rahmen des Planverfahrens durchgefihrte artenschutzrechtliche Prifung kommt
zu dem Ergebnis, dass die Entwicklung des Wohngebietes aus artenschutzrechtlicher
Sicht zulassig ist, wenn Vermeidungs- und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
berlicksichtigt werden.! Es bestehen keine artenschutzrechtlichen Bedenken.

! VermeidungsmaBnahmen: Bauvorbereitende MaBnahmen wie z.B. die RdGumung des Baufeldes miissen zum
Schutz der Brutvégel auBerhalb der Brutzeit (15. Mérz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden. Uberdies sind geméaB
Bundesnaturschutz-Gesetz in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. September Baumfallungen und Gehdlzschnitt
nur in Ausnahmefallen und unter besonderen Voraussetzungen und Bedingungen zuldssig.

Vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ("CEF-MaBnahmen"): Zum Schutz der Rauchschwalbe sind als Ausgleich
fur zwei entfallene Brutplatze vier Kunstnester in einem madglichst noch genutzten Stall mit Viehbesatz
anzubringen. Zum Schutz von Fledermausen ist der vorgefundene Fledermauskasten umzuhdngen und es sind
zwei weitere Sommerquartiere in Form von Fledermausflachkasten anzubringen
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Schutzgut Mensch / Schutz vor Immissionen:

Durch ein schalltechnisches  Gutachten wurden die  Auswirkungen des
StraBenverkehrslarms auf das Plangebiet prognostiziert und beurteilt sowie
Empfehlungen fir passive und aktive SchallschutzmaBnahmen gegeben. Entlang der
SammelstraBe halt die Wohnnutzung wegen des Griinzuges einen groBen Abstand zu den
Fahrbahnen ein. Die Grundsticksflachen sind hier keinen UbermaBigen Larm-
Immissionen ausgesetzt. Im Bereich der entlang der "Koékelsumer StraBe" geplanten
Baugrundstiicke sind die vom Gutachter empfohlenen und entsprechend in den Festset-
zungen bericksichtigten MaBnahmen (Larmschutzwand und bauliche MaBnahmen an den
Gebauden) geeignet, die auf die Bewohner einwirkenden Immissionen auf ein vertragli-
ches MaB zu senken.

6 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Biirgerversammlung am 11.12.2017 friihzeitig
Uber die Planung informiert und ihr wurde wahrend der Diskussionen und in der Folgezeit
Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. Die &ffentliche Auslegung der Planung erfolgte
vom 05.10. bis zum 06.11.2020.

Von Anwohnern wurde darauf hingewiesen, dass fir sie bzw. ihre Grundstliicke mit Um-
setzung der Planung keine Nachteile in Bezug auf Lichteinfall, Larm, Wertverlust etc. ver-
bunden sein dirften. Diese Bedenken wurden in der Abwdgung zuriickgewiesen, da keine
Uber das bei BaumaBnahmen (bliche MaB hinausgehende Beeintrachtigung zu erwarten
ist. Mogliche Wertverluste durch Wegfall der Ortsrandlage 0.a. Folgewirkungen sind nicht
abwagungsrelevant und missen von den Anwohnern hingenommen werden.

Dartiber hinaus wurde angeregt, weitergehende Festsetzungen im Sinne des Umwelt-
und Klimaschutzes in den Bebauungsplan aufzunehmen. Dies wurde mit Verweis auf die
bereits in das stadtebauliche Konzept und den Bauleitplan eingebundenen Festsetzungen
zuriickgewiesen. Auch entspricht ein Zwang zu baulichen EinzelmaBnahmen nicht dem
grundsétzlichen Ziel der Stadt Olfen, Nachhaltigkeit durch Uberzeugung, Motivation und
schlieBlich Freiwilligkeit zu erreichen.

Beteiligung der Behdrden

Parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit wurden auch die Behérden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kdn-
nen, Uber das Vorhaben informiert und um ihre Stellungnahmen gebeten. Schwerwie-
gende Bedenken, die eine Anderung der Planung erforderlich machen, wurden nicht
vorgetragen.

Arnsberg, den 22.01.2021
vielhaber stadtplanung - stadtebau

Dipl.-Ing. Doris Vielhaber / Stadtplanerin AK NW
Konrad-von-Bergheim-Weg 25, 59757 Arnsberg
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Begriindung November 2020

1 Anlass der Planung: Wohnbauflachenbedarf in der Stadt Olfen

Olfen gehort zu den Stadten, denen auf lange Sicht eine steigende oder zumindest stabile
Bevolkerungszahl prognostiziert wird.! Ursache dafir ist ein positiver Wanderungssaldo,
der sowohl den Sterbeilberschuss als auch den Wegzug vor allem junger Menschen,
bspw. wegen der Aufnahme eines ortsfernen Arbeitsverhaltnisses oder Studiums, kom-
pensiert.

Bedingt insbesondere durch die Zuzlige junger Familien ist die Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken ungebrochen groB. Verstarkt wird der Bedarf durch die auch in Stadten
dieser GroBenordnung festzustellende Tendenz zu geringeren HaushaltsgréBen und stei-
gender durchschnittlicher Wohnflache pro Person. Denn auch junge Erwachsene, die ih-
ren Wohnstandort in Olfen behalten méchten, griinden Hausstande, sei es mit oder ohne
eigene Familie. Gleichzeitig bewohnen die alternden Eltern ihr nach Auszug der Kinder zu
groBB gewordenes Eigenheim in der Regel Uber viele weitere Jahre, solange ihnen dies
gesundheitlich méglich ist.

Diese demographischen und strukturellen Entwicklungen erfordern eine darauf abge-
stimmte, bedarfsgerechte Schaffung von Wohnbauflachen bzw. Wohnungen. Die unge-
bremste Ausweitung des Siedlungsraumes in die Flache ist nicht nur aus &kologischen
Grinden, sondern auch unter 6konomischen Gesichtspunkten aufgrund der aufwandigen
und langfristig vorzuhaltenden infrastrukturellen Ausstattung kritisch zu bewerten. Die
Stadt Olfen ist daher um "Innenentwicklung" bemiiht und hat in den letzten Jahren, so-
weit dies ihr mdglich war, innerstadtische Flachen fir die Wohnnutzung entwickelt und
vermarktet. Die daruber hinaus vereinzelt vorhandenen Bauliicken im Stadtgebiet sind in
privater Hand und stehen dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfligung.

Ungeachtet stabiler Bevélkerungszahlen wird auch in Olfen das Durchschnittsalter der
Bevolkerung steigen. Die zukinftig sicherlich starker spirbaren Veranderungen in der
Nachfragestruktur hin zu mehr altersgerechten, barrierefreien Wohnungen, "betreutem"
Wohnen oder Singlewohnungen deuten sich derzeit bereits an. Der weit Uberwiegende
Teil des Wohnraum- bzw. Wohnbauflachenbedarfs wird aber aktuell immer noch von jun-
gen Familien vorgetragen, die Baugrundstiicke fir den Bau von Ein- oder Zweifamilien-
hdusern suchen. Vordringlicher Handlungsbedarf besteht somit in der Entwicklung geeig-
neter Baugrundstlicke zur Deckung dieses kurz- bis mittelfristig hohen Bedarfs. Um eine
unverhdltnismaBige Inanspruchnahme von Freiraum zu vermeiden, steht bei der Planung
neuer Wohngebiete die Entwicklung kleiner Grundstliicke und die sparsame Festsetzung
von ErschlieBungsflachen im Fokus. Dariber hinaus werden bei Neuausweisung von
Wohngebieten Teilbaufldchen flir andere, starker verdichtete Wohnformen wie bspw. den
Geschosswohnungsbau gedffnet.

Das vor einigen Jahren entwickelte Wohngebiet "Achterheide" ist zwischenzeitlich nahezu
vollstandig vermarktet. Das letzte stadtische Baugrundstick wurde im Sommer 2017
verkauft. Eingehende Anfragen von Bauinteressenten muissen derzeit negativ beschieden
werden. Die Stadt Olfen hat daher die erforderlichen Verfahrensschritte zur Schaffung
weiterer Wohnbauflachen eingeleitet. In der Sitzung des Bau- und Umweltausschusses
vom 21.09.2017 wurde einem ersten stadtebaulichen Konzept zur Entwicklung eines
Wohngebietes im Westen der Kernstadt zugestimmt und die Verwaltung beauftragt, auf
dieser Grundlage die frihzeitigen Beteiligungsverfahren durchzufiithren. In seiner Sitzung

t Information und Technik Nordrhein-Westfalen (IT.NRW), Pressemitteilung vom 14.08.2015:

12.182 Einwohner im Jahr 2014 und 12.952 Einwohner im Jahr 2040 in der Stadt Olfen
demgegentiber und vermutlich bedingt durch eine andere Prognosemethodik:

"wegweiser-kommune.de", Bertelsmann-Stiftung; Statistische Amter der Lander, ies, Deenst GmbH: Bevdl-
kerungsriickgang um 2 % von 2012 bis 2030 in der Stadt Olfen
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am 08.09.2020 hat der Rat der Stadt Olfen die 6ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfes beschlossen.

2 Ziel der Planung: Entwicklung des Wohngebietes "Olfener Heide I"

Die Stadtentwicklungsplanung unterliegt in Olfen seit vielen Jahren siedlungs- und natur-
raumlichen Zielsetzungen, die konsequent verfolgt werden und auch zuklnftig bei der
Ausweisung neuer Wohnbauflachen Giltigkeit haben. So liegt im 6stlichen bzw. stdéstli-
chen Bereich der Kernstadt der Schwerpunkt auf der Entwicklung von Gewerbe- und In-
dustriegebieten. Die "Alte Fahrt" als wichtiges und vielfaltig nutzbares "Griines Band" im
Stadtraum bildet die Trennlinie. Unmittelbar westlich dieses Griinzuges befindet sich der
Stadtkern, um den herum sich wiederum die Wohngebiete entwickelt haben.

Kernstadt Olfen, Topographische Karte (© Land NRW 2018):

Das Plangebiet "Olfener Heide I" ist in roter Schraffur angelegt.

Die Steveraue im Norden und die UmgehungsstraBe K9 im Siden begrenzen das Seg-
ment, in dem in der Vergangenheit Wohngebiete ausgewiesen wurden und in dem sich
auch zukinftig der Siedlungsbereich entwickeln wird. Angesichts dieser gesamtstadti-
schen Strukturen und der bestehenden Abgrenzung des westlichen Siedlungsrandes soll
zwischen den stadtauswarts filhrenden StraBen "Kékelsumer Stra8e" und "Alter Postweg"
im Bereich "Olfener Heide I" ein neues Wohngebiet entwickelt werden.

Das Gebiet bietet wegen der geringen Entfernung zum Stadtkern (ca. 800 m Luftlinie), zu
Schulen und Sportanlagen und gleichzeitig der Néhe zum Natur- und Erholungsraum Ste-
veraue sowie dem Naturbad alle Voraussetzungen zur Schaffung eines qualitativ hoch-
wertigen und attraktiven Wohnstandortes. Die Flache schlieBt an die im Norden und Os-
ten gelegenen, vorhandenen Wohngebiete an und rundet den Siedlungsbereich ab. Eine
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unverhdltnismaBige Inanspruchnahme des umgebenden Landschaftsraumes kann durch
diese periphere und die kompakte Siedlungsform stiitzende Erweiterung vermieden wer-
den. Nahezu das gesamte Plangebiet wird intensiv-landwirtschaftlich genutzt. Die zu be-
anspruchenden Flachen sind dementsprechend von maBigem 6kologischem Wert.

3 Abgrenzung des Geltungsbereiches im Detail

Grenze des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes "Olfener Heide I"

Luftbild [© Land NRW 2020 - Lizenz diI-de/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)]

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Olfener Heide I" schlieBt im Nordosten un-
mittelbar an die "Kdkelsumer StraBe" an. Im Siden reicht das Gebiet bis an die StraBe
"Alter Postweg". Im Sidosten wird das Plangebiet durch die riickwartigen Grundsticks-
grenzen der entlang der StraBe "Springenkamp" vorhandenen Bebauung begrenzt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst in der Gemarkung "Olfen-Stadt" /
Flur 1 die Flurstiicke Nr. 89 bis 99, 218 bis 222, 326, 424 bis 428, 461 bis 464, 539 bis
544 und 546 sowie teilweise die Flurstiicke Nr. 88, 121 und 223 bis 228. Insgesamt be-
legt das Plangebiet eine Fldache von ca. 127.000 m2.
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4 Planungsrechtliche Situation
4.1 Regionalplan Westmiinsterland
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Ausschnitt aus den zeichnerischen Darstellungen des wirksamen Regionalplans Minsterland ?

Der Allgemeine Siedlungsbereich ist in mittelbrauner Farbstellung und das Plangebiet "Olfener Heide I" in
roter Schraffur angelegt.

Die vorhandenen Wohngebiete der Stadt Olfen liegen innerhalb des durch den Regional-
plan dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB). Entlang der stadtauswarts ver-
laufenden "Kékelsumer StraBe" erstreckt sich dieser ausgewiesene Siedlungsbereich bis
zu den Flachen des Naturbades. Die ndrdlich dieser StraBe befindlichen Bereiche werden
bereits Uberwiegend baulich genutzt.

Das Wohngebiet "Olfener Heide I" soll zwischen der "Kdkelsumer StraBe" und der StraBe
"Alter Postweg" entwickelt werden und dabei unmittelbar an die vorhandenen innen-
stadtnahen Siedlungsflachen anschlieBen. Es ist jedoch nicht vorgesehen, das neue Bau-
gebiet in Richtung Westen bis an das Naturbad heranzufiihren. Wie obige Darstellung
zeigt, kann nur der nordéstliche Teil des geplanten Wohngebietes aus den Darstellungen
des Regionalplanes entwickelt werden.

Das Gebiet "Olfener Heide I" Uberschreitet hinsichtlich der GebietsgréBe nicht den Fla-
chenumfang, den der Regionalplan sldlich der "Kdkelsumer StraBe" als ASB darstellt und
flir die zuklnftige Siedlungsentwicklung vorsieht. Dieser Siedlungsbereich ist basierend
auf den Berechnungen der Bezirksregierung Minster zum Siedlungsflachenbedarf der
einzelnen Kommunen festgelegt worden, jedoch beruht seine Abgrenzung nicht auf einer
deutlich erkennbaren Grenze.

2 Der Regionalplan fir das Minsterland ist seit dem 27.06.2014 und der Sachliche Teilplan Energie seit dem
16.02.2016 wirksam.
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Im Vorfeld der Planung konnte mit der Bezirksregierung abgestimmt werden, dass unter
Berlicksichtigung dieser Sachlage die Abweichung von den Darstellungen des Regional-
planes unkritisch ist. Von der Bezirksregierung ist die zeitnahe Fortschreibung des Regio-
nalplanes in Aussicht gestellt worden, die einen entsprechend geanderten Zuschnitt des
ASB bertlcksichtigen wird.

4.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Ausschnitt aus dem wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Olfen:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Olfener Heide I" ist mit schwarzer Strichellinie markiert.

Der rechtskraftige Flachennutzungsplan der Stadt Olfen stellt das gesamte Plangebiet
entsprechend seiner derzeitigen Nutzung als "Flache fiir die Landwirtschaft" dar. Das
Wohngebiet "Olfener Heide I" kann nicht aus dieser Darstellung entwickelt werden. Vo-
raussetzung fir die Schaffung der planungsrechtlichen Grundlagen ist daher die Ande-
rung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB.

4.3 Verbindliche Bauleitplanung

Fir das Gebiet "Olfener Heide I" gibt es keine verbindliche Bauleitplanung; es liegt pla-
nungsrechtlich im AuBenbereich. Die Bebauungsplane "Achterheide", "Vogelruthe / Nie-
kampweg II" und "Kdkelsumer StraBe / Eversumer StraBe" treffen Festsetzungen fir die
nordlich und 6stlich angrenzenden Wohngebiete.
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5 "Olfener Heide I": ErschlieBungskonzept und stadtebauliches Konzept
5.1 ErschlieBungskonzept

Die Prinzipskizze zur verkehrlichen
ErschlieBung des Wohngebietes
"Olfener Heide I" wurde bereits zu
einem frihen Zeitpunkt des Auf-
stellungsverfahrens erarbeitet und
hat - abgesehen von geringfligigen
Anderungen im Detail - weiterhin
Gliltigkeit:

Ausgehend von der geplanten
Kreisverkehrsanlage "Kdékelsumer
StraBe / Achterheide" wird das
Gebiet durch ein Schleifen- und
StichstraBensystem erschlossen
und durch FuB- und Radwegever-
bindungen, hier rot skizziert, er-
ganzt.

Der gelb dargestellte "Alter Post-
weg" soll zukinftig besondere
Funktionen als értlicher und
Uberdrtlicher Radweg dbernehmen.

5.1.1 Einbettung des Plangebietes in das 6rtliche Verkehrsnetz

Das geplante Wohngebiet "Olfener Heide I" wird im Nordosten und Sidwesten von der
"Kokelsumer StraBe" und der StraBe "Alter Postweg" eingefasst. Diese beiden Wegever-
bindungen sollen zuklinftig in ihrer Bedeutung fiir die Verknipfung der Erholungs- und
Naturrdume mit den Wohngebieten und der Innenstadt gestarkt und weiterentwickelt
werden.

Die StraBe "Alter Postweg" war in friiheren Zeiten von Uberdrtlicher Bedeutung. Heute
stellt sie flir das Gebiet "Ronhagen" die direkte Verbindung mit der Kernstadt her. Dar-
Uber hinaus wird sie aber (berwiegend von Spaziergangern, Radfahrern und anderen Er-
holungssuchenden genutzt. Zwischen den Stadten Haltern und Olfen wurde sie dement-
sprechend zu einer attraktiven Radwegeverbindung ausgebaut. Um dieser Bedeutung
auch zuklnftig gerecht werden zu kénnen, soll die Trasse keine zusdtzlichen Erschlie-
Bungsfunktionen fir motorisierte Quell- und Zielverkehre des neuen Wohngebietes lber-
nehmen.

Demgegeniber ist die "Kdkelsumer StraBe" fur alle Verkehrsteilnehmer eine wichtige
StraBenverbindung zwischen Olfen und dem nordwestlichen Umland. Auch der sie beglei-
tende Radweg stellt fir die Olfener Bevélkerung eine wichtige Rad- und FuBwegeverbin-
dung zwischen den Wohngebieten und dem Umland mit Naturbad und Erholungsraum
Steveraue dar. Um auch zuklnftig die Attraktivitat und Sicherheit des viel genutzten und
durch eine Baumreihe von der Fahrbahn getrennten Radweges zu wahren, wird davon
abgesehen, Grundstickszufahrten aus dem Plangebiet "Olfener Heide I" direkt auf die
"Koékelsumer StraBe" zu fihren.

Das geplante Wohngebiet wird folglich flr motorisierte Verkehre ausschlieBlich Uber die
einzurichtende Kreisverkehrsanlage "Achterheide" an die "Kdkelsumer Straf3e" und damit
an das ortliche Verkehrsnetz angebunden.3

3 Eine Ausnahme bildet das flr ein Wohnprojekt der Caritas vorgesehene Grundstlick an der "Kdkelsumer
StraBe", gegenliber Haus Nr. 32. Diese Flache soll direkt von der "Koékelsumer StraBe" aus lUber den nérdli-
chen Abschnitt des dort festgesetzten FuB- und Radweges erreichbar sein.

Seite 8 von 21



Stadt Olfen, Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide I"
Begriindung November 2020

5.1.2 Innere ErschlieBung

e SammelstraBe und griine Achse

Ausgehend von der Kreisverkehrsanlage "Achterheide" soll eine SammelstraBe in Rich-
tung Sitdwesten in das Gebiet flihren. Ihre Trasse ist so angelegt, dass sie Optionen auch
fur langfristig denkbare Erweiterungen des Baugebietes einraumt.

Die SammelstraBe soll mit den sie begleitenden Geh- und Radwegen sowie Baumreihen
eine fir das Gebiet wichtige Achse bilden. Neben der Aufnahme aller durch das Wohnge-
biet erzeugter Quell- und Zielverkehre soll ein durchgehender Griinzug entlang der &stli-
chen StraBenseite angelegt werden, der Spiel- und Aufenthaltsbereiche und auch die fir
die Regenriickhaltung notwendigen Flachen aufnehmen kann.

e SchleifenerschlieBung, AnliegerstraBen und Wohnwege

Es ist beabsichtigt, von der SammelstraBe ausgehend eine SchleifenerschlieBung durch
das Gebiet "Olfener Heide I" zu legen. Ausgehend von dieser flihren StichstraBen und
Wohnwege zu den einzelnen Baugrundstiicken.

e FuB- und Radwege

Olfen ist eine Stadt der kurzen Wege und dieses in jeder Hinsicht positive Merkmal soll
auch zukinftig bei der Planung von Wohngebieten berlicksichtigt und gestarkt werden.
Das ErschlieBungskonzept sieht dementsprechend vor, dass zwar nicht die sehr kurzen
Wohnwege, wohl aber die in einem gestalteten Platz endenden StichstraBen eine Fortflih-
rung in Form von FuB- und Radwegen finden. Insgesamt soll ein engmaschiges Wegenetz
sowohl innerhalb des Plangebietes als auch zu den umgebenden Wohngebieten und somit
anknipfend an die StraBen "Alter Postweg", "Springenkamp" und "Koékelsumer StraBe"
geknlpft werden.

5.2 Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept, welches der Entwicklung des Wohngebietes "Olfener Heide
I" zugrunde liegt, berlicksichtigt einige Prinzipien, die lUberwiegend schon flir die in der
Vergangenheit realisierten Wohngebiete "Achterheide" und "Appelstiege" Giiltigkeit hat-
ten und sich dort bewahrt haben:

- Zum Zweck der inneren ErschlieBung sollen die einzelnen Grundstliicke ausgehend
von einer Ubergeordneten StraBe Uber StichstraBen erschlossen werden. Fir FuB-
ganger und Radfahrer soll das Gebiet eine hohe Durchlassigkeit aufweisen.

- Es soll eine schrittweise Entwicklung der Grundstlicksflachen in Anpassung an die je-
weilige Nachfragesituation mdglich sein.

- Bindende Regelungen zur Gestaltung der o6ffentlichen Verkehrsflachen und der an-
grenzenden Vorgartenbereiche sollen eine hohe Aufenthalts- und Gestaltqualitat im
offentlichen Raum gewahrleisten.

- Ein die SammelstraBe begleitender groBzlgiger Griinzug soll zwischen der "Kékelsu-
mer StraBe" und der Trasse "Alter Postweg" durchgangig gestaltet werden und viel-
faltig nutzbar sein. Diese grine Achse verbindet das Gebiet mit der in erster Linie
Freizeit- und Erholungszwecken dienenden StraBe "Alter Postweg" und bietet gleich-
zeitig Flachenpotenziale zur Sammlung und Ableitung von Regenwasser. Mit Blick
auch auf die langfristig denkbare Entwicklung weiterer Wohnbauflachen und das da-
mit verbundene Verkehrsaufkommen wird der Grinzug Uberdies als "Puffer" zur Min-
derung des Verkehrslarms im Bereich der anliegenden Wohnbaugrundstiicke fungie-
ren.

Seite 9 von 21



Stadt Olfen, Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide I"
Begriindung November 2020

- Im Plangebiet sollen neben den klassischen Einzel- und Doppelhausgebieten auch
Optionen fir verdichtetes Wohnen oder Geschosswohnungsbau eingeraumt werden.

- Geringe GrundstiicksgréBen und eine hinsichtlich der StraBenquerschnitte sparsame
ErschlieBung sollen die Flacheninanspruchnahme pro Baugrundstlick auf ein verninf-
tiges MalB3 begrenzen.

- Bezlglich der baulichen Anlagen setzen die gestalterischen Vorgaben ihren Schwer-
punkt auf die Ausfilhrung der Dacher und treffen wie schon im Wohngebiet "Achter-
heide" flir zweigeschossige Gebaude engere Vorgaben hinsichtlich Dachneigung und
—aufbauten als fiir eingeschossige Wohnhauser.

6 Festsetzungen des Bebauungsplanes nach § 9 (1) BauGB

Die wesentlichen im benachbarten Wohngebiet "Achterheide" getroffenen ErschlieBungs-
prinzipien und Festsetzungen zur Bebauung der einzelnen Grundstiicke werden auch fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 50 aufgegriffen.

Insbesondere im Nahbereich der anzulegenden Kreisverkehrsanlage "Achterheide" sollen
Flachen fir andere Bauformen bzw. flr eine leicht verdichtete Bebauung zur Verfligung
stehen. Damit wird ein stadtebauliches Pendant zu der auf der gegenliberliegenden Seite
im Wohngebiet "Achterheide" vorgesehenen Bebauung mdglich. Auch wenn die Bauher-
ren Uberwiegend das klassische, freistehende Einfamilienhaus errichten mdchten, ist es
doch im Sinne der Nachhaltigkeit und angesichts der demographischen Perspektiven ge-
boten, flr einen Teilbereich des Gebietes die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung auch anderer Wohnformen zu schaffen. Stichworte sind hier z.B. die Themen
"Mehrgenerationenwohnen", "Einpersonenhaushalte", "Wohnen im Alter" oder "Wohnen
in der Gemeinschaft". Die Lage an der "Kdkelsumer StraBe" als bedeutender Verbindung
zwischen Stadtkern und Umland ist pradestiniert flir besondere Wohnformen, die mdég-
licherweise auch Vorbildcharakter entwickeln kédnnen.

6.1 Art der baulichen Nutzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird flir alle Bauflachen gemaB § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 4 BauNVO die Nutzungsart "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Dabei
werden gemdB § 1 (6) BauNVO die unter § 4 (3) Nr. 4 und 5 BauNVO genannten Aus-
nahmen "Gartenbaubetriebe" und "Tankstellen" ausgeschlossen. Diese Nutzungen ent-
sprechen nicht dem stadtebaulichen Ziel der Schaffung eines attraktiven Wohnquartiers
und flgen sich auch hinsichtlich ihrer dauBeren Gestaltung und ihrer Standortanforderun-
gen nicht in die Eigenarten eines Wohngebietes ein.

6.2 Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebé&ude

GemadB § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird fir den Gberwiegenden Teil des Geltungsbereiches fest-
gesetzt, dass je Wohngebaude hdchstens zwei Wohnungen zuldssig sind. Eine héhere
Ausnutzung der Uberbaubaren Flachen mit dem daraus resultierenden erhéhten Ver-
kehrsaufkommen, dem gréBeren Bedarf an Parkflachen im 6ffentlichen Raum und mdgli-
chen Beeintrachtigung des homogenen Charakters des Wohnquartiers ist nicht er-
wuinscht.

Die an der "Kokelsumer StraBe" skizzierten gréBeren Grundstiicke werden nicht mit einer
derartigen Einschrankung belegt. Ausdrickliches Ziel ist hier die Realisierung "anderer"
Wohnformen. Da die Flachen nicht inmitten des Wohngebietes liegen, sind die oben ge-
nannten Probleme wie Stérung des homogenen Charakters des Quartiers oder erhdhter
Parkdruck nicht zu erwarten.
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6.3 MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung bestimmt der Bebauungsplan gemaB § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 16 BauNVO durch Festsetzung der Grundflachenzahl, der zulassigen Zahl
der Vollgeschosse und der maximal zuldssigen Gebaudehoéhen.

6.3.1 Grundflachenzahl

§ 17 BauNVO nennt fur ein allgemeines Wohngebiet als Obergrenze der gemall § 19
BauNVO festzusetzenden Grundflachenzahl das MaB 0,4. Fur die nicht zwingend mit Ein-
zel- oder Doppelhdusern zu bebauenden Grundstlicksflachen im Norden des Plangebietes
findet dieses MaBB Anwendung. Damit wird der stadtebaulichen Zielsetzung entsprochen,
dort das Spektrum zu weiten und auch eine verdichtete Bebauung zu ermdglichen.

Fir den weitaus gréBten Teil der Grundstlicksflachen wird die Grundflachenzahl 0,3 fest-
gesetzt. Damit darf nur 30 % der Grundstlicksflache von baulichen Anlagen Uberdeckt
werden.* Im Zusammenhang mit der Festsetzung einer Einzel- bzw. Doppelhausbebau-
ung stellt dies keine unzumutbare Harte hinsichtlich der baulichen Mdaglichkeiten auf den
einzelnen Baugrundsticken dar. Es ist jedoch ein Baustein, um einem unnétig hohen
Versiegelungsgrad vorzubeugen.

6.3.2 Zahl der Vollgeschosse

GemdB §§ 16 und 20 BauNVO wird fiur die Baugrundstiicke, eine maximal
zweigeschossige Bebauung festgesetzt. Flr die Bauflachen im Norden des Plangebietes
wird im Sinne einer "anderen" Bebauung eine zwei- bis dreigeschossige Bauweise vorge-
schrieben. Damit werden die Festsetzungen aufgegriffen, welche auch fir die auf der an-
deren Seite der "Kdkelsumer StraBe" geplante Mehrfamilienhausbebauung Giltigkeit ha-
ben.

6.3.3 Gebaudehdhen

Die Festsetzungen bzw. die MaBgaben zu den Gebaudehéhen in Abhéngigkeit von den
Geschossigkeiten werden ebenfalls leicht modifiziert aus dem Bebauungsplan "Achterhei-
de" Gbernommen.

e Traufhohen

Um eine harmonische Abwicklung der Gebaude im StraBenablauf zu gewahrleisten, wird
die Traufhdhe als wesentliches raumpragendes Merkmal gemaB §§ 16 und 18 BauNVO
begrenzt. Bei eingeschossiger Bebauung darf sie das MaB von 4,3 m nicht Uberschreiten.
Da bei zwei- oder dreigeschossigen Gebauden kein Drempel zuldssig ist, ist in diesen Fal-
len eine Traufhéhe von 6,5 m bzw. 9,5 m ausreichend und wird entsprechend als
HoéchstmalB festgesetzt.

e Firsthéhen

Ebenso wie die Traufhthe ist auch die Firsthéhe von groBer stddtebaulicher Relevanz.
Vom StraBenraum aus wird sie jedoch vornehmlich bei giebelstandigen Gebdauden wahr-
genommen. Ihre Begrenzung ist ein wichtiges Regulativ, um die Beeintrachtigung von
benachbarten Baugrundstiicken durch ibermdBig hohe Baukérper zu vermeiden. Fir die
Bauflachen im Plangebiet wird daher gemaB §§ 16 und 18 BauNVO eine maximal zulassi-
ge Firsthéhe von 9,5 m bei eingeschossiger Bebauung festgesetzt. Aufgrund der bei zwei-

4 GemaB § 19 (4) BauNVO darf die im Bebauungsplan festgesetzte zuldssige Grundflache durch Garagen und

Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen sowie unterirdische bauliche Anlagen um bis zu 50 % uber-
schritten werden. Bei einer GRZ 0,3 bedeutet dies, dass maximal 30 % der Grundstiicksflache durch das
Hauptgebdude lberbaut werden darf, in der Summe mit den o0.g. Anlagen aber eine Inanspruchnahme von
45 % des Grundstiicks zulassig ist.

Seite 11 von 21



Stadt Olfen, Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide I"
Begriindung November 2020

bzw. dreigeschossigen Gebduden geringeren zuldassigen Dachneigung von maximal 25°
und zulassigen Traufhéhen von bis zu 6,5 m bzw. bis zu 9,5 m sind hier Firsthéhen von
8,5 m bzw. 11,5 m ausreichend.

Hintergrund der Festsetzung einer gegenlber eingeschossigen Gebauden niedrigeren
Firsthohe und Dachneigung ist das Ziel, auch bei den zweigeschossigen Baukdrpern die
Wohnnutzung nur im Bereich des Erdgeschosses und des ersten Obergeschosses zu er-
maoglichen. So wird die Zahl der Wohnungen im Gebiet auf ein vertragliches MaB be-
grenzt und Uberdies hinsichtlich der Gebdudehdhen ein stadtgestalterisch harmonisches
Nebeneinander von ein- und zweigeschossigen Gebauden erreicht.

6.4 Bauweise / Giberbaubare Grundstiicksflachen

GemalB § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO wird im Uberwiegenden Teil des Plange-
bietes eine Bebauung mit Einzel- oder Doppelhausern in offener Bauweise festgesetzt.
Diese Bebauung reprdsentiert die typische Bauform in den Olfener Wohngebieten und
entspricht den Anforderungen, die erfahrungsgemaB an die Bebaubarkeit der im Plange-
biet nachgefragten Baugrundstlicke gestellt werden.

Fir drei Teilflachen an der "Kbdkelsumer StraBe" wird die offene Bauweise festgesetzt.
Neben Einzel- oder Doppelhdusern erdffnet die Festsetzung auf diesen gréBeren Uber-
baubaren Grundstlicksflachen die Option zur Errichtung von Reihenhdusern oder Haus-
gruppen. Insgesamt bestehen somit vielfaltige Mdglichkeiten bezliglich des Zuschnitts
und der Positionierung der einzelnen Baukdrper.

AusschlieBlich durch Baugrenzen werden gemaB § 23 BauNVO die Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen markiert. Dabei halten sie i.d.R. einen Abstand von 3 m zu den jeweiligen
ErschlieBungsstraBen. Durch die groBzligig bemessene Tiefe der Uberbaubaren Flachen
ist gewahrleistet, dass ein ausreichender Spielraum zur Bebauung der einzelnen Grund-
sticke verbleibt. Position und Stellung der Wohnh&user sind somit nicht vorgegeben.

6.5 Garagen / Nebenanlagen

Der Bebauungsplan setzt gemal § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (6) und § 14 (1) BauN-
VO fest, dass die Errichtung von Garagen, Carports und sonstigen baulichen Anlagen in
den "Vorgartenflachen" der Grundstiicke nicht zuldssig ist. In den Ubrigen nicht Gberbau-
baren Bereichen kdénnen diese Nebenanlagen untergebracht werden.

Als "Vorgartenflache" werden im Bebauungsplan die Bereiche zwischen den Uberbauba-
ren Grundstiicksflachen und der jeweiligen ErschlieBungsstraBe festgesetzt. Das Erschlie-
Bungssystem sieht StraBen von eher geringem Querschnitt vor. Umso gréBer ist der Ein-
fluss, den die Gestaltung der Vorgartenflaiche auf den Charakter des StraBenraumes
ausubt. Insbesondere eine Bebauung dieser Flachen kann zu unerwiinschten Beeintrach-
tigungen der Gestalt- und damit Aufenthaltsqualitat des StraBenraumes flihren. Der im
Allgemeinen nur 3,0 m breite Vorgartenbereich ist daher aus stadtebaulichen Griinden
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

6.6 Offentliche Verkehrsflachen

Die Festsetzung von offentlichen Verkehrsflachen gemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB fuB3t auf
dem fir das Gesamtgebiet "Olfener Heide I" entwickelten ErschlieBungskonzept, welches
in Kapitel 5.1 dieser Begriindung ausfuhrlich erlautert ist.
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6.6.1 SammelstraBe

Alle motorisierten Quell- und Zielverkehre des Wohngebietes "Olfener Heide I" werden in
der geplanten SammelstraBe zusammengefiihrt und Uber diese in das 6rtliche StraBen-
netz geleitet. Langfristig und abhangig vom sich entwickelnden Wohnbaufladchenbedarf ist
denkbar, dass weitere Baugrundstiicke liber diese StraBe zu erschlieBen sind. Als wichti-
ge Verbindungsachse zwischen der "Kdkelsumer StraBe" und der StraBe "Alter Postweg"
sind in ihrem Verlauf flir FuBganger und Radfahrer komfortable und sichere Wege vorzu-
sehen.

Der Vorentwurf setzt daher fir die SammelstraBe einen groBzligigen Streifen von 19,5 m
Breite als "Offentliche StraBenverkehrsflache" fest. Dieser Querschnitt erlaubt neben der
eigentlichen Fahrbahn die Anlage beidseitiger Grinstreifen bzw. Baumreihen sowie beid-
seitiger FuB- und Radwege. An ihrer dstlichen Seite wird die Trasse von einem gesondert
festgesetzten offentlichen Griinzug begleitet.

6.6.2 Schleifenférmige ErschlieBungsstraBe — 6ffentliche Parkflachen

Wie auch im Baugebiet "Achterheide" weist die (ibergeordnete, schleifenférmig das Ge-
biet durchziehende ErschlieBungsstraBe durchgdngig eine Breite von 6,75 m auf. Somit
ist es mdglich, wechselseitig und unter Bericksichtigung der voraussichtlichen Grund-
sticksteilungen Parkflachen und Baumstandorte anzuordnen und bindend festzusetzen.

In der Vergangenheit hat sich gezeigt, dass durch die verbindliche Festsetzung dieser
Elemente Konflikte mit den einzelnen Bauherren im Rahmen der Ausfiihrungsplanung und
der Fertigstellung der ErschlieBungsstraBen weitgehend vermieden werden koénnen.
Uberdies ist somit gewéahrleistet, dass an dafiir geeigneten Stellen Parkplatze in ge-
wilnschter Anzahl realisiert werden. In der Regel ist je zwei Baugrundstiicken ein "Besu-
cherparkplatz" im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache zugeordnet.

6.6.3 AnliegerstraBen und Wohnwege

Von der das Gebiet schleifenféormig durchlaufenden ErschlieBungsstrae zweigen Stich-
straBen bzw. kurze Wohnwege ab, die i.d.R. nur einen Querschnitt von 4,75 m aufwei-
sen. Einzelne Abschnitte sind auf eine Breite von 6,75 m geweitet, um auch hier Stell-
platze in Verbindung mit Baumpflanzungen realisieren zu kénnen.

Die kurzen Wohnwege sind an ihren Endpunkten mit Aufweitungen versehen, die ein be-
quemes Ein- und Ausfahren in die bzw. aus den Grundstlicken erlauben, aber Millfahr-
zeugen keine Rangiermdglichkeit bieten. Die Abfallbehalter kdnnen von den Anwohnern
aufgrund der kurzen Wegstrecken an die Ubergeordnete StraBe geschoben werden.
Demgegenliber werden den langeren StichstraBen Wendeanlagen zugewiesen, die in ih-
rer GroBe und Gestaltung den bewdhrten Platzen der Wohngebiete "Appelstiege" und
"Achterheide" entsprechen. Sie sind von hoher Aufenthaltsqualitét und férdern damit als
"Treffpunkte" das Entstehen von Nachbarschaften. Flir Wendemandver dreiachsiger Mull-
fahrzeuge sind sie ausreichend dimensioniert.

6.6.4 FuB- und Radwege

Die zwischen den jeweiligen StichstraBen und der Ubergeordneten ErschlieBungsstral3e
bzw. den angrenzenden StraBen "Alter Postweg", "Springenkamp" und "Kdkelsumer
StraBe" vermittelnden FuB- und Radwege werden durch die Festsetzung von
"Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung FuB- und Radweg" festgelegt.
Sie weisen eine Breite von jeweils 3,0 m auf. Lediglich der im Sidosten aus dem Gebiet
auf die StraBe "Alter Postweg" flihrende Weg ist mit einer Breite von 3,5 m geplant. So
sind alle Optionen gegeben, um flir besondere Situationen oder Notfalle ggf. einen weite-
ren "Durchlass" in das und aus dem Gebiet 6ffnen zu kdénnen.
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6.6.5 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Die StraBe "Alter Postweg" soll keine Quell- und Zielverkehre des neuen Wohngebietes
aufnehmen (siehe dazu Kapitel 5.1.1). Daher und aus Griinden der Verkehrssicherheit ist
vorgesehen, auch den unmittelbaren Anliegern keine Ein- und Ausfahrten zu dieser Stra-
Be zu gestatten. Entsprechend wird zwischen diesen Grundsticken und der Verkehrsfla-
che gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB die Festsetzung "Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt" ge-
troffen.

6.7 Grinzug entlang der SammelstralBe

Wie schon in Kapitel 5.1.2 dieser Begriindung erldutert, soll entlang der SammelstraBe
ein durchgangiger Griinzug angelegt werden. Dieser weist eine Breite von 24 m auf. Den
einzelnen Abschnitten dieser Freiflache werden verschiedene Funktionen zugeordnet, die
dementsprechend differenzierte planungsrechtliche Festsetzungen erfordern:

6.7.1 Offentliche Grinflachen

Die nérdlich gelegenen Abschnitte werden gem&B § 9 (1) Nr. 15 BauGB als "Offentliche
Grinflachen" festgesetzt. Die ins Gebiet flihrenden PlanstraBen gliedern die Griinflache in
einen noérdlichen Teil mit der Zweckbestimmung "Parkanlage" und einen sidlichen Be-
reich mit der Zweckbestimmung "Spielplatz". Grundsatzlich sollen beide Flachen jeder-
mann zuganglich sein und der wohnungsnahen Erholung mit Spiel und Aufenthalt dienen.
Entlang der SammelstraBe und im Nahbereich einer mdglicherweise verdichteten Bebau-
ung kann davon ausgegangen werden, dass sowohl ein gewisses MaB3 sozialer Kontrolle
als auch der Bedarf an offentlich nutzbarem Griin gegeben sind.

6.7.2 Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

e Flache flr eine Ortsnetzstation (Elektrizitat)

Zwecks Errichtung einer Ortsnetzstation zur Versorgung des Plangebietes mit Strom wird
gemaB § 9 (1) Nr. 12 BauGB eine zentral in das Netz der PlanstraBen eingebundene und
gut zugangliche Flache festgesetzt.

e Flache flr die Rickhaltung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende unverschmutzte Regenwasser soll in ein ortsnahes Gewas-
ser abgefuhrt werden. Um die Abflussmengen regeln und das Wasser ggf. gedrosselt ei-
nem Vorfluter zufihren zu kdnnen, ist die Anlage eines oder mehrerer Regenriickhaltebe-
cken erforderlich. GemaBl § 9 (1) Nr. 14 BauGB wird zu diesem Zweck der sudliche Teil
des straBenbegleitenden Grinzuges als "Flache fur die Rickhaltung von Niederschlags-
wasser" festgesetzt.

6.8 Flachen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Auf Grundlage des im Rahmen der Aufstellung dieses Bebauungsplanes erarbeiteten
Schallgutachtens werden gemaB § 9 (1) Nr. 24 BauGB aktive und passive Schallschutz-
maBnahmen festgesetzt.>

6.8.1 Aktive SchallschutzmaBnahme - Larmschutzwand

Zur Abschirmung der geplanten Wohnbebauung vor den von der "Kékelsumer StraBe"
ausgehenden Immissionen wird eine "Flache flir die Anlage einer Larmschutzwand" fest-

5 Zum Thema "Immissionen" und dem erstellten Gutachten enthélt Kapitel 11 dieser Begriindung weiterge-
hende Ausfiihrungen. Das Gutachten ist Anlage dieser Begriindung.
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gesetzt. Der Streifen begleitet die "Kdkelsumer StraBe" im gesamten Verlauf des Plange-
bietes. Flr die dort zu errichtende Larmschutzwand wird eine Hohe von 3 m vorgeschrie-
ben. So werden die Erdgeschosszonen und die Gartenbereiche der anliegenden Grund-
sticke wirkungsvoll geschiitzt. Dennoch kdnnen die Orientierungswerte der DIN 18005
nicht eingehalten werden. Da die Larmquelle im Nordosten der Grundstiicke liegt, ist es
jedoch gut méglich und zumutbar, auf den einzelnen Grundstiicken durch entsprechende
Grundrissplanung ruhige Aufenthaltsbereiche im Freien und von der StraBe abgewandte
Wohnraume anzulegen.

Allein das auf die Anforderungen des Caritasverbandes zugeschnittene gréBere Bau-
grundstiick wird von der "Kdkelsumer StraBe" nicht durch eine Larmschutzwand ge-
trennt. Ahnlich wie an der "Dattelner StraBe", méchte der Verband auch hier eine Wohn-
anlage fur Menschen mit Behinderung errichten und eine direkte Anfahrbarkeit von der
Ubergeordneten StraBe, in diesem Fall der "Kékelsumer StraBe", gewahrleistet wissen.
Die Anforderungen des Larmschutzes werden durch eine der Situation angepasste Grund-
rissgestaltung und Positionierung von Gebaude und Aufenthaltsbereichen sowie durch
entsprechende Gestaltung der AuBenanlagen erflllt. Ein entsprechender Nachweis wird
im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens erbracht.

6.8.2 Passive SchallschutzmaBnahmen

e Schutzabstdnde zwischen Baugrundstiicken und StraB3e

Entlang der vom Kreisverkehr "Achterheide" in das Gebiet filhrenden SammelstraBe ist
aufgrund des dort prognostizierten Verkehrsaufkommens ebenfalls mit erhéhten Larm-
immissionen zu rechnen. Die festgesetzten liberbaubaren Grundstiicksflachen halten Ab-
stdande von 30 m bzw. 40 m zu den Fahrbahnen ein. Dadurch werden im Bereich der an
dieser SammelstraBe anliegenden Baugrundstiicke die maBgeblichen Orientierungswerte
der DIN 18005 weitestgehend eingehalten.

¢ Bauliche Vorkehrungen an den Gebduden

Entlang der "Kbdkelsumer StraBe" werden auch unter Beriicksichtigung der abschirmen-
den Wirkung der Larmschutzwand Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 prognostiziert. Im Bebauungsplan sind daher erganzende Festsetzungen zu passi-
ven SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Diese basieren auf den vom Gutachter ermit-
telten und in die Planzeichnung iUbernommenen Larmpegelbereichen.

Die textliche Festsetzung schreibt in Abhangigkeit vom jeweiligen Larmpegelbereich das
erforderliche SchalldammmaB der AuBenbauteile vor. Erganzend dazu wird fir die Berei-
che, in denen nachts ein Mittelungspegel von mehr als 50 dB(A) zu erwarten ist, festge-
setzt, dass Schlafraume mit fensterunabhangigen, schallgedémmten Luftungseinrichtun-
gen zu versehen sind. Davon betroffen sind in erster Linie die Obergeschosse der
unmittelbar an der "Kékelsumer StraBBe" zu errichtenden Baukdrper.

6.9 Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

6.9.1 Baumpflanzungen im StraBenraum

Im Bebauungsplan werden gemaB § 9 (1) Nr. 25 a BauGB zahlreiche Standorte fir
Baumpflanzungen festgesetzt. Neben ihrer dkologischen Bedeutung sind StraBenbdume
auch wesentliche Elemente zur Gliederung und Gestaltung des &ffentlichen Raumes. Der
rasant fortschreitende Klimawandel wirkt sich bereits messbar auf das Kleinklima in un-
seren Stadten aus und ist gesundheitlich belastend insbesondere fir adltere Menschen.
Die positiven Effekte von Baumen im o6ffentlichen Raum als Schatten-, Feuchtigkeits- und
Sauerstoffspender kénnen in diesem Zusammenhang nicht hoch genug bewertet werden.
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Die textliche Festsetzung zum Anpflanzen von Baumen im Verlauf der ErschlieBungsstra-
Ben lasst ein geringfiigiges Abweichen von den in der Planzeichnung bestimmten Stand-
orten ausdrlicklich zu. Zum Zeitpunkt der Aufstellung des Bebauungsplanes ist der Ver-
lauf bspw. der Leitungstrassen in den PlanstraBen, der eine Verschiebung von
Baumstandorten bedingen kann, nicht bekannt.

Im Verlauf der SammelstraBe ist die Anpflanzung von zwei Baumreihen vorgesehen. Hier
werden keine konkreten Standorte festgesetzt. Dies bleibt der nachgeschalteten Ausfiih-
rungsplanung vorbehalten.

6.9.2 Begrinung der Larmschutzwande

Vordringlich aus gestalterischen, aber selbstverstandlich auch aus 6kologischen und kli-
matischen Grinden wird gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB die Begriinung der festgesetzten
Larmschutzwande an der straBenzugewandten Seite vorgeschrieben. Dabei kdnnen ent-
weder rankende Pflanzen oder eine Eingrinung durch Bepflanzungen unmittelbar vor der
Anlage sinnvoll sein. Denkbar ist, wie schon im Bereich des Baugebietes "Achterheide",
die Anpflanzung einer Hainbuchenhecke.

7 Ortliche Bauvorschriften

Die in der jlingeren Vergangenheit flur die entwickelten Wohnbaugebiete gemaB § 9 (4)
BauGB i.V.m. § 86 BauO NW getroffenen gestalterischen Festsetzungen haben sich be-
wahrt und werden daher auch in den Bebauungsplan fiir das neue Wohngebiet "Olfener
Heide I" iGbernommen.

7.1 Dacher / Drempel

Die Gestaltung von Dachern pragt in starkem MaBe das Stadtbild. So vermittelt eine
harmonische Dachlandschaft bereits aus der Ferne einen positiven Eindruck von dem Ort
und lasst ihn als zusammengehodriges Gebilde in Erscheinung treten. Der Bebauungsplan
formuliert aus diesem Grunde einen gestalterischen Rahmen zur Farbe der Dacheinde-
ckungen, zur Dachform und -neigung sowie zu Dachaufbauten und Zwerchhausern.

Es werden dabei unterschiedliche Regelungen in Abhangigkeit von der Zahl der Vollge-
schosse getroffen. Um ein aus stadtgestalterischer Sicht vertragliches Nebeneinander von
ein- und zwei- bzw. dreigeschossiger Bebauung zu gewahrleisten, werden fir die zwei-
und dreigeschossige Bebauung starkere Restriktionen insbesondere hinsichtlich Drempel,
Dachneigung und Dachaufbauten formuliert. So kénnen vergleichbare Héhenabwicklun-
gen sichergestellt werden und gleichzeitig sind vielfaltige Variationsmdglichkeiten und
eine individuelle Architektur maoglich.

7.2 Vorgartenbereiche / Einfriedungen

Die Fléachen zwischen den Uberbaubaren Grundstlicksflachen und der ErschlieBungsstraBBe
werden im Bebauungsplan gemaB § 86 BauO NW als Vorgartenflachen definiert. Die Ge-
staltung der Vorgartenbereiche beeinflusst maBgeblich die Aufenthaltsqualitat des Stra-
Benraumes. Der Bebauungsplan bestimmt daher in Erganzung der planungsrechtlichen
Festsetzung zum Ausschluss von Garagen u.a. baulichen Anlagen, dass Vorgarten grund-
satzlich gartnerisch anzulegen und zu begriinen sind und maximal die Halfte der Flache
durch Zufahrten oder Stellplatze in Anspruch genommen werden darf. Zudem wird die
Hoéhe der Einfriedungen im Bereich der Vorgarten begrenzt. Diese Festsetzungen verhin-
dern, dass der unmittelbar an den o6ffentlichen Raum angrenzende Grundsticksteil voll-
flachig versiegelt und z.B. als Stellplatzanlage "gestaltet" wird. AuBerdem wird einer "Ab-
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schottung" der Grundsticke vom StraBenraum durch UbermaBig hohe, mauerdhnliche
Einfriedungen vorgebeugt.

Der geplante Griinzug ist von groBer Bedeutung flir das Wohngebiet und auch Identifika-
tionsmerkmal. Die Einfriedungen der anliegenden Baugrundstiicke sollen zu einem positi-
ven Gesamteindruck der griinen Achse beitragen. Stérende hohe Zaune oder massive
Mauern werden daher entlang dieses stadtraumlich wichtigen Bereiches ausgeschlossen.
Festgesetzt wird, dass von auBen ausschlieBlich Gehdlzpflanzungen bzw. Hecken sichtbar
sein sollen.

7.3 Doppelhduser

Ausgesprochen negativ prasentieren sich Doppelhduser, bei denen die Gestaltung der
jeweiligen Haushalften nicht aufeinander abgestimmt ist. Um diesem Problem vorzubeu-
gen, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass bestimmende Merkmale der Dach- und
Fassadengestaltung bei beiden Teilen von Doppelhdusern Ubereinstimmen muissen. Die in
diesem Zusammenhang geforderte einheitliche Gestaltung von Traufe und First schlieBt
nicht aus, dass Doppelhaushalften versetzt errichtet werden, sondern bezieht sich auf die
jeweilige Hohe und bauliche Ausfiihrung dieser Elemente.

8 Ver- und Entsorgung

8.1 Versorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit Gas, Trinkwasser und Strom erfolgt durch Anschluss
an das vorhandene Netz.

Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist gemaB DVGW-Regelwerk fir Wohnge-
biete mit Gebduden, die bis zu drei Vollgeschosse aufweisen, eine Loschwassermenge
von 48 m3 pro Stunde (800 | pro Minute) flr eine Léschzeit von zwei Stunden erforder-
lich. Die zur Léschwasserentnahme erforderlichen Hydranten sind gemaB DVGW-
Regelwerk anzuordnen und gemaB DIN 4066 dauerhaft zu kennzeichnen. Eine ausrei-
chende Versorgung des zukiinftigen Wohngebietes mit Loschwasser sowie die erforderli-
chen Hydrantenstandorte werden im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausfihrungspla-
nungen bericksichtigt.

8.2 Entsorgung

Die Abwasserbeseitigung soll im Trennsystem abgewickelt werden. Das anfallende Nie-
derschlagswasser soll gesammelt und Uber ein zu erstellendes Regenwasserkanalisati-
onsnetz den in die vorgesehene Flache integrierten Regenrlickhaltebecken zugeflihrt
werden. Die dort aufgespeicherten Niederschlagswassermengen sollen anschlieBend ge-
drosselt und angeglichen einer natlrlichen Abflusscharakteristik in den Lambertgraben
und schlieBlich in die Stever eingeleitet werden.

Hinsichtlich der Entsorgung des Schmutz- und des Niederschlagswassers wird derzeit ei-
ne Entwasserungsplanung erarbeitet.

9 Umweltbericht

Der Umweltbericht® ist Anlage und gleichzeitig Bestandteil dieser Begriindung.

6 "Umweltbericht zur Aufstellung des Bebauungsplanes Olfener Heide I' der Stadt Olfen (Kreis Coesfeld)";
Biro Stelzig, BurghofstraBe 6, 59494 Soest; Stand: November 2020
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9.1 Hohe Beeintrachtigung der Schutzgiter Flache / Boden

Der Umweltbericht stuft die mit Umsetzung der Planung zu erwartenden Beeintrachtigun-
gen von Schutzgitern als gering bis mittel ein. Aufgrund der Inanspruchnahme von Frei-
raum und den Folgewirkungen der mit der Wohnnutzung einhergehenden Versiegelung
sind aber die Schutzglter Flache / Boden stark betroffen.

Eine Abwagung zwischen den stadtebaulichen Zielen und den aus Sicht des Flachen- und
Bodenschutzes zu beriicksichtigenden Belangen ist bereits im Vorfeld der Bauleitplanung
erfolgt:

Fir die Stadt Olfen ist die Ausweisung eines neuen Wohngebietes die einzige Méglichkeit,
dem Bedarf an zusatzlichen Baugrundstiicken zu begegnen. Optionen zur Nachverdich-
tung sind im Gebiet der Kernstadt nahezu ausgereizt. Der mit der Entwicklung des
Wohngebietes verbundene Flédchenverbrauch wird durch geringe GrundstiicksgréBen ge-
mildert. Positiv ist zu bewerten, dass das Plangebiet unmittelbar an den Siedlungsbereich
anschlieBt. Es werden keine schiitzenswerten Biotopstrukturen zerstoért bzw. zerschnitten
und die flr ErschlieBungsanlagen bendtigten Flachen kénnen auf ein verhaltnismaBig ge-
ringes MaB begrenzt werden.

9.2 Schutzgut Klima

Die auch im Umweltbericht angeflihrten und mit Realisierung des Wohngebietes zu er-
wartenden Auswirkungen auf das stadtische Klima sind in die Abwagung eingeflossen,
wurden aber den Zielen der Siedlungsentwicklung untergeordnet.

Die u.a. aufgrund reduzierter Grundflachenzahl und den Festsetzungen zu Vorgartenge-
staltung und Baumpflanzungen zu erwartenden Kkleinteiligen und stark durchgriinten
Strukturen des Wohngebietes mildern die negativen Folgen der Bebauung. Mit den im
Verlauf der SammelstraBe vorgesehenen durchgangigen Grinstrukturen (Anlage einer
Baumallee, groBzligiger Griinzug mit Niederschlagswasser-Riickhalteflachen, etc.) wer-
den negative Folgen von Versiegelung und Bebauung auf das Kleinklima gemindert.
Wenn auch mit dem Verlust landwirtschaftlicher Flachen stadtnahe Frischluftentste-
hungsgebiete beschnitten werden, sind die Auswirkungen diesbezlglich als eher moderat
einzustufen, da die Planung nicht zur Zerschneidung einer wichtigen Frischluftschneise
fihrt.

Die Stadt Olfen hat im Jahr 2014 ein Klimakonzept erstellen lassen, um "kurz-, mittel-
und langfristig CO2 einzusparen, selbst Energie aus erneuerbaren Quellen bereitzustellen
und die Energieeffizienz in Olfen zu steigern." Die Umsetzung der in diesem Konzept be-
schriebenen klimaschitzenden MaBnahmen soll auf freiwilliger Basis erfolgen und ist
nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

9.3 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Bestandteil des Umweltberichtes ist eine Gegeniiberstellung der im Plangebiet im Be-
stand festzustellenden Biotoptypen mit den nach Umsetzung der Planung zu erwartenden
Strukturen. Unter Anwendung eines allgemein anerkannten BewertungsmalBstabes wer-
den den einzelnen Biotoptypen Punkte zugeordnet. Im Ergebnis kann so eine Bewertung
des Eingriffs erfolgen.

Die vorgenommene Bilanzierung kommt zu dem Ergebnis, dass mit Umsetzung der Pla-
nung eine Minderung der 6kologischen Wertigkeit des Plangebietes verursacht wird. Die-
se ist rechnerisch mit 160.167 Punkten zu beziffern. Dieses Defizit wird die Stadt Olfen
durch das Okokonto ausgleichen.
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10 Artenschutz

Die durchgefihrte Prifung kommt zu dem Ergebnis, dass die Entwicklung des
Wohngebietes aus artenschutzrechtlicher Sicht zuldssig ist, wenn Vermeidungs- und
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen berlicksichtigt werden.” Es bestehen keine arten-
schutzrechtlichen Bedenken.

e VermeidungsmaBnahmen

Bauvorbereitende MaBnahmen wie z.B. die Rdumung des Baufeldes miissen zum Schutz
der Brutvégel auBerhalb der Brutzeit (15. Marz bis 31. Juli) durchgefiihrt werden. Uber-
dies sind gemaB Bundesnaturschutz-Gesetz in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30. Sep-
tember Baumfallungen und Gehoélzschnitt nur in Ausnahmefallen und unter besonderen
Voraussetzungen und Bedingungen zulassig.

e Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen

Zum Schutz der Rauchschwalbe sind als Ausgleich flir zwei entfallene Brutplatze vier
Kunstnester in einem moglichst noch genutzten Stall mit Viehbesatz anzubringen. Zum
Schutz von Fledermausen ist der vorgefundene Fledermauskasten umzuhangen und es
sind zwei weitere Sommerquartiere in Form von Fledermausflachkasten anzubringen.

Details zu diesen vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen ("CEF-MaBnahmen") kénnen dem
Bericht zur Artenschutzrechtlichen Prifung entnommen werden, der Anlage dieser Be-
grindung ist. Darliber hinaus enthalt der Bericht Ausfiihrungen und Empfehlungen zur
Thematik "Licht und Beleuchtung" im Hinblick auf den Schutz von nachtaktiven Insekten,
Fledermausen und Brutvoégeln.

11 Immissionen

11.1 Verkehrslarm

Das Wohnen mdoglicherweise stérende Gewerbebetriebe sind in direkter Nachbarschaft
zum Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht vorhanden. Hinsichtlich der Thematik
"Immissionen” ist in erster Linie der Verkehrslarm zu beachten: Im Nordosten wird das
Plangebiet durch die "Kbékelsumer StraBe", eine wichtige Ein- und Ausfahrtstrae in den
Stadtkern, begrenzt. Davon zweigt die geplante SammelstraBe ab, die das Gebiet im
Westen umfasst und in deren Verlauf langfristig ein steigendes Verkehrsaufkommen zu
erwarten ist. Prognosen zum Verkehrsaufkommen wurden im Rahmen der Aufstellung
dieses Bebauungsplanes erarbeitet.® Durch ein schalltechnisches Gutachten wurden die
Auswirkungen des StraBenverkehrslarms auf das Plangebiet prognostiziert und beurteilt
sowie Empfehlungen flr passive und aktive SchallschutzmaBnahmen gegeben.®

11.2 Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die vom Gutachter empfohlenen MaBnahmen zum aktiven und passiven Schallschutz ha-
ben mit Festsetzung der Larmschutzwand und den in Abhangigkeit von den eingetrage-
nen Larmpegelbereichen vorgeschriebenen passiven SchallschutzmaBnahmen Eingang in

7 "Artenschutzrechtliche Priifung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 'Olfener Heide I' der Stadt Ol-
fen"; Blro Stelzig, BurghofstraBe 6, 59494 Soest; Stand: November 2020

8  "Werkehrsuntersuchung Baugebiet Kékelsumer StraBe, Olfen", Stand 22. Januar 2019; Ingenieurgruppe IVV
Aachen / Berlin

° "Schalltechnisches Gutachten -Immissionsprognose- / Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 'Olfener
Heide I' der Stadt Olfen / Untersuchung der Gerdauscheinwirkungen durch den o6ffentlichen StraBenverkehr";
Bericht Nr. L-4812-01/1; 11. August 2020; Richters & Hiils, ErhardstraBe 9, 48683 Ahaus
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den Bebauungsplan gefunden. Da die Orientierungswerte der DIN 18005 fir den Tag-
und Nachtzeitraum im Nahbereich der "Kdkelsumer StraBe" auch unter Bericksichtigung
der Larmschutzwand nicht eingehalten werden kénnen, sind ergdnzende passive Schall-
schutzmaBnahmen, z.B. erhdhte Anforderungen an die Bauschalldamm-MaBe von AuBen-
bauteilen und / oder fensterunabhangige Liftungseinrichtungen, notwendig.

Entlang der SammelstraBe halt die Wohnnutzung wegen des die Verkehrsflache beglei-
tenden Grinzuges einen groBen Abstand zu den Fahrbahnen ein. Die Grundstiicksflachen
sind dadurch keinen UbermaBigen Larm-Immissionen ausgesetzt.

11.3 VerhaltnismaBigkeit der Festsetzungen zum Immissionsschutz

Die Errichtung einer héheren und durchgdngig geschlossenen Larmschutzwand, welche
die Belastungen fiir die unmittelbaren Anlieger der "Kékelsumer StraBe" sicherlich senken
wirde, ist stadtebaulich nicht erwiinscht. Die negativen Folgewirkungen auf die Aufent-
haltsqualitaten des offentlichen Raumes und auch auf die anliegenden Grundstiicke
Uberwiegen in der Abwdgung die positiven Wirkungen auf die Immissionsbelastung. Auch
der Verzicht auf die Unterbrechung der Larmschutzwand im Bereich der geplanten Wohn-
anlage des Caritas-Verbandes ist nicht zielfilhrend. Mit Errichtung des Wohnheims und
den auch dort voraussichtlich notwendigen Anlagen zur Abschirmung von StraBenlarm
wird sich eine Wirkung einstellen, die mit einer durchgangigen Larmschutzwand nahezu
vergleichbar ist.

Das Einhalten eines groBeren Abstandes der Baugrundstliicke oder der Uberbaubaren
Grundstucksflachen zur "Kdkelsumer StraBe" wird aufgrund der damit verbundenen Stei-
gerung des Flachenverbrauchs dem aus Umweltgesichtspunkten unumstrittenen Ziel, die
Inanspruchnahme von Freiraum zu minimieren, untergeordnet. Anders zu bewerten ist
der entlang der SammelstraBe vorgesehene Griinzug, welcher vielfaltige und fir das Ge-
biet bzw. die Bewohner notwendige Funktionen tGbernehmen wird.

Insgesamt wird unter Berilicksichtigung der dem stadtebaulichen Konzept zugrunde lie-
genden Rahmenbedingungen und der sehr groBen Nachfrage nach Baugrundstiicken die
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005 durch Verkehrslarm als
hinnehmbar und mit dem Abwagungsgebot des § 1 (6) BauGB vereinbar angesehen.
Uberdies ist durch die Lage der Verkehrslarmquelle im Nordosten des Gebietes eine Ori-
entierung der AuBen- und Wohnbereiche der einzelnen Grundstiicke zur larmabgewand-
ten Stdwestseite problemlos madglich und zumutbar.

12 Altlasten

Ein Vorkommen von Altlasten ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
nicht bekannt. Aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung besteht kein Ver-
dacht auf relevante Bodenverunreinigungen.

13 Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich keine denkmalgeschitzten Ge-
bdude. Bodendenkmaler kénnen nicht ausgeschlossen werden. Der Bebauungsplan gibt
Hinweise zur Vorgehensweise nach dem Auffinden von Bodendenkmalern.
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14 Flachenbilanz

Das dem Entwurf zugrunde liegende stadtebauliche Konzept sieht im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes "Olfener Heide I" die Schaffung von 156 neuen Baugrundstiicken fir
Einzel- oder Doppelhauser vor. Erganzend dazu werden an der "Kokelsumer StraBe" drei
gréBere Grundstlicksflachen fir die Realisierung anderer Bauformen zur Verfligung ge-

stellt.

Die Flachenbilanz stellt sich wie folgt dar:

Planungsrechtliche Festsetzung Flache Anteil
Baugrundstiicke, davon: 96.230 m?2 75,8 %
Baugrundstiicke fir Einzel- oder Doppelhausbebauung 81.785 m2
3 Baugrundstiicke fir andere Wohnformen an der "Kékelsumer StraBe" 14.445 m2
Verkehrsflachen, davon: 22.230 m?2 17,5 %
ErschlieBungsstraBen / Parken 21.238 m?2
(einschl. der gesamten 19,5 m breiten Parzelle fir die SammelstraBe)
Selbststandig gefiihrte FuB- und Radwegeverbindungen (5) 992 m?2
Offentliche Griinflichen Spielplatz und Parkanlage 2.610 m2 2,1%
Fldache fiir die Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswas- 5.365 m2 4,2 %
ser
Flachen fiir die Errichtung von Larmschutzwanden an der "Kokel- 565 m2 0,4 %
sumer StraBe" (Streifen von 1,5 m Breite)
Gesamtflache des Geltungsbereiches

127.000 m?2 100,0 %
"Olfener Heide I"

Arnsberg, den 16.11.2020

vielhaber stadtplanung - stadtebau / Dipl.-Ing. Doris Vielhaber / Stadtplanerin AK NW
Konrad-von-Bergheim-Weg 25, 59757 Arnsberg

Anlagen:

Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung
Artenschutzrechtliche Prifung
Schalltechnisches Gutachten
Verkehrsuntersuchung
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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Rahmenbedingungen

Die Stadt Olfen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener
Heide | die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Wohnbaugebietes
am nordwestlichen Stadtrand von Olfen zu schaffen. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt die 16. Flachennutzungsplananderung der Stadt Olfen. Die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege
mussen im Regelverfahren bei der Aufstellung von Bauleitplanen berticksichtigt werden
(§ 2 Abs. 4 BauGB).

Zu den Umweltbelangen z&hlen laut § 1 Absatz 6 Nr. 7 BauGB insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen,
insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdéglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch
Rechtsverordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europédischen Union
festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die
Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf

die Belange nach den Buchstaben a bis d und i.

Das Biiro Stelzig aus Soest ist mit der Priifung der Umweltbelange beauftragt worden. Im
Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes werden voraussichtliche Auswirkungen durch

die Aufstellung des Bebauungsplanes ermittelt, bewertet und als Teil der Planbegriindung

o —— 1
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zusammengefasst. Der Umweltbericht ist Bestandteil im Abwéagungsprozess der
Beschlussfassung.

In entsprechenden Fachgesetzen sind fir die zu prifenden Schutzgiter Ziele und
allgemeine Grundsatze definiert, die im Rahmen des vorliegenden Umweltberichtes
berlcksichtigt werden muissen. In der Tabelle 1 sind die relevanten Fachgesetze,
Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und auBergesetzlichen Regelungen aufgefihrt.

Tabelle 1: Relevante Fachgesetze, Verordnungen, Verwaltungsvorschriften und
auBergesetzliche Regelungen

Schutzgut Quelle Zielaussage

Schutz und Erhaltung der natiirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden

FFH- und Tiere und Pflanzen von gemeinschaftlicher Bedeutung zur Sicherstellung
Vogelschutzrichtlinie einer biologischen Vielfalt und insbesondere die Erhaltung wildlebender
Vogelarten.

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung kiinftiger
Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereichen zu schiitzen, zu
pflegen, zu entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen, dass
e  die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes
Bundesnaturschutzgesetz/ . die Regenerationsfiahigkeit und die nachhaltige
Landesnaturschutzgesetz NRW Nutzungsfahigkeit der Naturgiiter
. die Tier- und Pflanzenwelt einschlieBlich ihrer Lebensstitten und
Lebensriume, sowie
. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit, sowie der der Erholungswert
von Natur und Landschaft
auf Dauer gesichert sind

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind insbesondere die
Belange des Umweltschutzes, einschlieflich des Naturhaushaltes und der
Landschaftspflege insbesondere

. die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima
und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft
und die biologische Vielfalt,

. die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
gemeinschaftlicher Bedeutung und der  Europidischen
Vogelschutzgebiete, sowie

e  die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrichtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfihigkeit des Naturhaushaltes von seinen in § 1,
Absatz 6 Nr. 7a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes)

zu beriicksichtigen.

Baugesetzbuch

Zu den Grundsdtzen der Raumordnung gehort unter anderem, dass der
Freiraum durch iibergreifende Freiraum-, Siedlungs- und weitere

Raumordnungs-gesetz Fachplanungen zu schiitzen ist. Die weitere Zerschneidung der freien
Landschaft und von Waldfldchen ist dabei so weit wie moglich zu vermeiden
und die Flacheninanspruchnahme im Freiraum ist zu begrenzen.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden.
Dabei sind zur Verringerung der zusitzlichen Inanspruchnahme von Flachen
fiir bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde
insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flidchen, Nachverdichtung
und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie
Bodenversiegelungen auf das notwendige Mall zu begrenzen.
Landwirtschaftliche oder als Wald genutzte Flichen sollen nur im
notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Baugesetzbuch

GroBflichige, weitgehend unzerschnittene Landschaftsraume sind vor
weiterer Zerschneidung zu bewahren. Die erneute Inanspruchnahme bereits
bebauter Flichen sowie die Bebauung unbebauter Fliachen im beplanten und
Bundesnaturschutzgesetz unbeplanten Innenbereich, soweit sie nicht fiir Griinflichen vorgesehen sind,
hat Vorrang vor der Inanspruchnahme von Freiflichen im AuBenbereich.
Verkehrswege, Energieleitungen und dhnliche Vorhaben sollen
landschaftsgerecht gefiihrt, gestaltet und gebiindelt werden.
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Schutzgut Quelle

Zielaussage

Baugesetzbuch

Bundesbodenschutzgesetz

Wasserhaushaltsgesetz

Landeswassergesetz

Bundesimmissionsschutzgesetz
inkl. Verordnungen

TA Luft

Landesnaturschutzgesetz NRW

Bundesnaturschutzgesetz/
Landesnaturschutzgesetz NRW

Baugesetzbuch

Baugesetzbuch

Bundesimmissionsschutzgesetz

TA Lirm

DIN 18005

N
BURO STELZIG
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Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung ~ von  Flichen, Nachverdichtung ~ und
Innenentwicklung zur Verringerung zusitzlicher Inanspruchnahme von
Boden (Bodenschutzklausel). Dariiber hinaus soll eine sozialgerechte
Bodennutzung gewihrt werden.

Ziele sind

e  der langfristige Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion
im Naturhaushalt, insbesondere als Lebensgrundlage und
Lebensraum fiir Menschen, Tiere und Pflanzen,

. Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen,

. Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz),

. Archiv fiir Natur- und Kulturgeschichte,

. Standorte  fiir ~ Rohstofflagerstitten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen,

. der Schutz des Bodens vor schéddlichen Bodenverinderungen,

. Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen  schédlicher
Bodenverinderungen,

. die Forderung der Sanierung schédlicher Bodenverinderungen
und Altlasten

Sicherung der Gewisser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl
der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrichtigung
ihrer 6kologischen Funktionen.

Schutz der Gewdsser vor vermeidbaren Beeintrichtigungen und die
sparsame Verwendung des Wassers sowie die Bewirtschaftung von
Gewissern zum Wohl der Allgemeinheit.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schidlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Belédstigungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Wiarme, Strahlen und @hnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft von schidlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus fiir die gesamte Umwelt.

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur Sicherung der
Leistungsfihigkeit des Naturhaushaltes (und damit auch der klimatischen
Verhiltnisse) als Lebensgrundlage des Menschen und fiir seine Erholung

Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der Landschaft
aufgrund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch
in Verantwortung fiir die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schonheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

Vermeidung/Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintridchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfihigkeit des
Naturhaushaltes.

Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der Aufstellung der
Bauleitpline, insbesondere die Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphdre sowie der Kultur- und Sachgiiter vor schddlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und
Beléstigungen durch Luftverunreinigung, Gerdusche, Erschiitterungen,
Licht, Warme, Strahlen und @hnlichen Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und Nachbarschaft vor schidlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fiir gesunde Lebensverhiltnisse in der Bevolkerung ist
ein ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung
insbesondere am Entstehungsort, aber auch durch stiddtebauliche
MaBnahmen in Form von Lirmvorsorge und Lirmminderung bewirkt
werden soll.
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Schutzgut Quelle Zielaussage

Zu den Grundsitzen der Raumordnung gehort unter anderem die Erhaltung
und Weiterentwicklung von Kulturlandschaften. Historisch geprégte und
gewachsene Kulturlandschaften sind in ihren pragenden Merkmalen und mit
ihren Kultur- und Naturdenkmilern zu erhalten.

Raumordnungsgesetz

Naturlandschaften und historisch gewachsene Kulturlandschaften, auch mit
Bundesnaturschutzgesetz ihren Kultur-, Bau- und Bodendenkmaélern sind vor Verunstaltung,
Zersiedelung und sonstigen Beeintrachtigungen zu bewahren.

1.2 Lage, Abgrenzung, Inhalte und Ziele des Bebauungsplans

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener Heide [“ befindet sich am
nordwestlichen Stadtrand von Olfen zwischen der Kékelsumer StraBe und dem Alten
Postweg (vgl. Abbildung 1). Es ist 12,7 ha gro3 und umfasst die Flurstlicke Nr. 89 bis 99,
218 bis 222, 326, 424 bis 428, 461 bis 464, 539 bis 544 und 546 sowie teilweise die
Flurstiicke Nr. 88, 121 und 223 bis 228 in der Flur 1 der Gemarkung Olfen-Stadt. Ostlich
grenzt die StraBe Springkamp, norddstlich die Pfarrer-Niewind-StraBe und nérdlich die
Kdkelsumer StraBe an. Zurzeit befinden sich im Plangebiet Intensivacker, Grinlander,
vereinzelte Gehdlze und einzelne Gebaude (vgl. Kapitel 1.3). Von Norden bis Stdosten ist
das Plangebiet von Wohnbebauung umgeben. Westlich und sidwestlich geht das Gebiet
in landwirtschaftlich genutzte Flachen Uber (vgl. Abbildung 2).

Gegenwartig ist das Plangebiet planungsrechtlicher AuBBenbereich im Sinne des § 35
BauGB. Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung eines Wohngebietes als
Erweiterung zu den bestehenden Wohngebieten geschaffen werden (vgl. Abbildung 3).
Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener Heide | erfolgt die
16. Flachennutzungsplanédnderung der Stadt Olfen.

Das Plangebiet soll im Bereich der Bauflachen als Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt werden. Dabei werden die Nutzungsformen ,Gartenbaubetriebe® und
»1ankstellen ausgeschlossen. Fir den Uberwiegenden Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes wird zur Vorbeugung eines unnétig hohen Versiegelungsgrades eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Lediglich fur einzelne Grundsticksflachen im
Norden des Plangebietes wird die GRZ von 0,4 festgesetzt, um im Sinne der Nachhaltigkeit
und angesichts der demographischen Perspektiven auch alternative Wohnformen zu
schaffen. Nebenanlagen durfen nicht in den festgesetzten Vorgartenflachen der
Grundsticke errichtet werden, sondern nur in den tbrigen nicht Gberbaubaren Bereichen.
Die Vorgéarten dirfen jedoch zu maximal 50% als Stellplatze oder Zufahrten genutzt werden
und missen ansonsten gartnerisch gestaltet werden. Die Bauweise soll insgesamt den

umliegenden Olfener Wohngebieten angepasst werden, um ein homogenes Siedlungsbild
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zu schaffen. Auf den Flachen mit einer GRZ von 0,3 sind Einzel- und
Doppelhausbebauungen geplant, auf der Teilflache im Norden mit der GRZ 0,4 sind auch
andere Wohnformen zuléssig. Unter Anwendung von § 19 (4) BauNVO ergibt sich fir die
GRZ 0,4 eine maximale Versiegelung der Grundstucksflache von 60 % und fir die GRZ 0,3
eine Versiegelung von bis zu 45 %.

Des Weiteren wird zwischen Kdkelsumer StraBe und Altem Postweg eine SammelstralBe
entwickelt, Gber die die gesamte ErschlieBung des Plangebietes erfolgen soll. Innerhalb
des 19,5 m breiten Streifens, der als Offentliche StraBenverkehrsflache festgesetzt wird,
sollen zudem FuB- und Radwege angelegt werden. Entlang dieser SammelstraBe soll
norddstlich eine 24 m breite Offentliche Griinfliche entstehen. Diese ist im nérdlichen Teil
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® und im sudlichen Teil mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz” festgesetzt. Im weiteren Verlauf in Richtung Siden ist der 24 m breite Streifen
als ,Flachen fur die Ruckhaltung von Niederschlagswasser gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB*
dargestellt (Abbildung 3). Innerhalb des Wohngebietes sind verschiedene Parkflachen
entlang der Verkehrsflachen, Rad- und FuBwege sowie die Anlage von StraBenbdumen
festgelegt.

Das stadtebauliche Konzept, welches der Entwicklung des Wohngebietes ,Olfener Heide I
zugrunde liegt, bertcksichtigt einige Prinzipien, die sich in der Vergangenheit schon bei der
Planung anderen Wohngebieten in Olfen (,Achterheide“ und ,Appelstiege“) bewahrt haben.
Fur weitere Details siehe Begriindung (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020b).

Die zentralen Ziele und Planinhalte werden ausfihrlich in der Begrindung zum Bebauungs-
plan beschrieben. Der vorliegende Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 ,Olfener Heide I der Stadt Olfen (VIELHABER
STADTPLANUNG STADTEBAU 2020a & 2020b).
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Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung).
(Kartengrundlage: GEoBAsIS NRW 2020).

Abbildung 2: Geltungsbereich der 16. Flachennutzungsplandnderung der Stadt Olfen mit
Umgebung. (Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2020).
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Abbildung 3: Auszug aus dem Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 50 ,Olfener Heide I
(VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020a).

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Das Gelande besteht zu einem GroBteil aus landwirtschaftlich genutzter Flache in Form
von Intensivackern und Intensivwiesen sowie zu einem kleineren Teil aus eingezaunten
Weiden und M&hwiesen im dstlichen Teil des Plangebiets (vgl. Abbildung 4 - 6). Im mittleren
Plangebiet liegt zudem eine Flache, die als Bolzplatz dient und in dessen stdéstlicher Ecke
mehrere heimische Baume (v.a. Traubenkirsche und Hainbuche) sowie entlang der
westlichen Grenze vier junge B&aume (Traubenkirsche und Eiche BHD = 10 cm)
aufwachsen (vgl. Abbildung 4). Zwischen zwei Ackerflaichen im Nordwesten des
Plangebiets verlauft eine Gehdlzreihe aus Eichen mit vereinzelten jungen Erlen und Weiden
(vgl. Abbildung 6).

Im 6stlichen Bereich des Plangebiets stehen mehrere Gebaude: Die Garten zweier
Wohnh&user befinden sich im norddstlichen Plangebiet. Westlich daran schlief3t eine Weide
mit Holzschuppen an (vgl. Abbildung 7). Weiter stdlich befindet sich eine Lagerflache mit
Bauwagen, Container und Schuppen im 6stlichen Plangebiet (vgl. Abbildung 8). Im Bereich
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der Schuppen und Bauwagen sind vereinzelt kleinere Gehdlzstrukturen vorhanden. Im
sudlichen Bereich des Plangebietes befinden sich zudem zwei weitere Weideflachen mit
einem Stall und einer Scheune zur Lagerung von Holz und Geréatschaften (vgl. Abbildung 9
& Abbildung 10), an dessen norddstlicher Ecke eine ca. 20 m lange Eschenreihe steht.
Weitere Gehdlzstrukturen sind in Form von zwei Einzelbdumen (Kirschen) am westlichen
Rand der Weide sowie von StraBenbaumen (Birken) entlang des stdlich verlaufenden Alten
Postweges vorhanden. Entlang der westlichen Plangebietsgrenze (auBerhalb) verlauft
zunachst von Siden nach Norden und etwa ab Mitte des Plangebietes nach Westen der
Lambertgraben. In diesen miindet ein im Plangebiet von Osten nach Westen verlaufender
Entwasserungsgraben. Der Graben wird beiderseits von einem ca. 4 m breiten Griinstreifen
begleitet (vgl. Abbildung 11). Der Graben ist durchgehend begradigt und wird, wie die
angrenzenden Grunstreifen regelmafBig gemaht, sodass er als bedingt naturfern eingestuft

werden kann.

Abbildung 4: Blick liber das Plangebiet mit Bolzplatz und Baumgruppe im Hinerrund
(Blickrichtung Siiden).
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Abbildung 5: Weideflache im Siidosten des Plangebiets. Rechts im Bild die Baumgruppe am
Bolzplatz (Nordwesten).

Abbildung 6: Blick liber das nordwestliche Plangebiet mit Gehdlzreihe im Hintergrund
(Blickrichtung Westen).
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Abbildung 7: Holzschuppen im Nordosten des Plangebiets (Blickrichtung Norden).

Abbildung 8: Lagerplatz mit Bauwagen, Container und Holzschuppen (Blickrichtung
Siiden).
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Abbildung 9: Scheune fiir Holz und Geréte im Siidosten des Plangebiets (Siiden).

Abbildung 10: Pferdestall und Weide im Siidosten des Plangebiets (Blickrichtung
Nordwesten).
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Abbildung 11: Der Ost-West verlaufende Entwasserungsgraben im Plangebiet (Blickrichtung
Westen).
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1.4 Bestandserfassung und Bewertung — Angewandte Verfahren

Die Angaben wurden auf Basis des derzeitigen Kenntnisstandes im Hinblick auf die
Planung und auf Basis der entsprechenden Fachgutachten zum Bebauungsplan
zusammengestellt. Als weitere Informationsgrundlage diente die Begrindung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener Heide 1* (VIELHABER STADTPLANUNG
STADTEBAU 2020b). Des Weiteren wurde eine Artenschutzrechtliche Prifung durchgefiihrt
(BURO STELZIG 2020).

Die fur die Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands erforderlichen

Umweltinformationen wurden im Wesentlichen den folgenden Unterlagen entnommen:

e Landschaftsinformationssystem (LINFOS) des LANUV (Datenabfrage Juli. 2020)

e FIS Geschuitzte Arten in NRW des LANUV (Datenabfrage Juli 2020)

¢ Unzerschnittene verkehrsarme Raume des LANUV (Datenabfrage 2020)

e L&rmarme naturbezogene Erholungsraume des LANUV (Stand: 04/2009)

e Klimaatlas NRW des LANUV

e Fachinformationssystem Klimaanpassung (Klimaanpassungskarte NRW) des
LANUV (Datenabfrage Juli 2020)

e Fachinformationssystem Landschaftsbildeinheiten (Landschaftsbildbewertung) des
LANUV (Datenabfrage Juli 2020)

e Informationssystem NRW Umweltdaten vor Ort des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (Datenabfrage Juli
2020)

e der Kulturlandschaftliche Fachbeitrag des LWL zur Regionalplanung
Regierungsbezirk Munster (Stand: 2013)

e 3. Auflage der Karte der schutzwiirdigen Béden (BK 50) des Geologischen Dienstes
NRW (Stand: 05/2017)

e ELWAS - Fachinformationssystem Wasser des Ministeriums fir Umwelt,
Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes NRW (Datenabfrage Juli
2020)

o Freizeitinformationen/Wanderwege -Topografisches Informationsmanagement
NRW (TIM online) (Datenabfrage Juli 2020)
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1.5 Darstellung der Fachplane soweit sie fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind

Auch in den entsprechenden Fachplanen sind Ziele des Umweltschutzes und allgemeine
Grundsatze fir die Schutzguter formuliert, die im Rahmen der Prifung berlcksichtigt

werden.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der planungsrechtlichen Ausgangssituation ist der Begriin-
dung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Regionalplan

Das Landesplanungsgesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (LPIG NRW) Ubertrégt der
Landesplanung allgemein die Aufgabe einer U(bergeordneten, Uberértlichen und
zusammenfassenden Planung fiir eine den Grundsatzen der Raumordnung entsprechende
Landesentwicklung. Der Regionalplan legt die regionalen Ziele der Raumordnung und
Landesplanung fir die Entwicklung des Regierungsbezirks und fir alle raumbedeutsamen
Planungen und MaBnahmen im Plangebiet fest (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 2014).

Die vorhandenen Wohngebiete der Stadt Olfen liegen innerhalb des durch den Regional-
plan Munsterland, Teilabschnitt Kreis Coesfeld, Blatt 11 dargestellten Allgemeinen
Siedlungsbereiches (ASB). Entlang der nérdlich des Plangebietes "Olfener Heide 1"
stadtauswarts verlaufenden Kokelsumer StraBe erstreckt sich der ausgewiesene
Siedlungsbereich bis zu den Flachen des Naturbades (vgl. Abbildung 12). Wahrend die
nérdlich dieser StraBe befindlichen Bereiche des ASB Uberwiegend bereits baulich genutzt
werden, ist eine Fortfihrung der Baugebiete stdlich der Kékelsumer Stra3e in dem durch
den Regionalplan dargestellten Ausmaf3 derzeit nicht vorgesehen. Das Wohngebiet
"Olfener Heide I" soll unmittelbar an die vorhandenen innenstadtnahen Siedlungsflachen
anschlieBen und nicht das direkte Umfeld des Naturbades belegen. Daher kann nur der
norddstliche Teil des geplanten Wohngebietes aus den Darstellungen des Regionalplanes
entwickelt werden. Fir den sidwestlichen Bereich ist die von der Bezirksregierung zeitnah
vorgesehene Fortschreibung des Regionalplanes abzuwarten. In diesem Zusammenhang
kénnen die Darstellungen des Regionalplanes tberarbeitet und der Zuschnitt des ASB ggf.
durch einen "Flachentausch" geandert werden. Das geplante Wohngebiet (berschreitet
hinsichtlich der GebietsgréRe nicht den Flachenumfang, den der Regionalplan sidlich der
Kékelsumer StraBe als ASB darstellt und flir die zukinftige Siedlungsentwicklung vorsieht
(BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 2014; VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020b).
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Abbildung 12: Ausschnitt aus dem Regionalplan Miinsterland, Teilabschnitt Kreis Coesfeld,
Blatt 11 mit Lage des Plangebietes (roter Kreis) (BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER
2018).

Flachennutzungsplan

Im derzeit rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Olfen (STADT OLFEN 2006) wird
das Plangebiet — ebenso wie die angrenzenden Flachen nordwestlich — als Flache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Norddstlich und stdlich sind Wohnbauflachen dargestellt (vgl.
Abbildung 13).

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung als Wohnbauflache zu
schaffen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Diese 16. Anderung
des FNPs erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 (3) BauGB zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener Heide I°.
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Abbildung 13: Auszug aus dem derzeit rechtskréaftigen Fldchennutzungsplan der Stadt
Olfen mit Lage des Plangebietes (schwarze Umrandung) (STADT OLFEN 2006).

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,Olfen - Seppenrade“ des Kreises Coesfeld, sieht keine
Festsetzungen fir das Plangebiet vor (vgl. Abbildung 14, KREIS COESFELD 2019).

Nordwestlich bis stdodstlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet ,NSG
Steveraue® (COE-034, vgl. Abbildung 14) (min. ca. 450 m Abstand). Zwischen Schutzgebiet
und Plangebiet befinden sich hauptséchlich Wohngebiete, sodass davon auszugehen ist,
dass sich durch die Planungen keine negativen Einflisse auf das Naturschutzgebiet
ergeben. Eine ausfihrliche Beschreibung des Naturschutzgebietes ist Kapitel 2.1.1

~Schutzgut Pflanzen® zu entnehmen.

In mindestens 350 m Entfernung nérdlich und éstlich des Plangebietes sowie min. 1.000 m
nordwestlich bis sidwestlich sind die Landschaftsschutzgebiete LSG-4209-002
,oteveraue“ und LSG-4209-003 ,Rénhagener Heide" festgesetzt. Zwischen Plangebiet und
Schutzgebieten befinden sich unter anderem StraBen und Wohnbebauung. Zudem ist der
Abstand relativ groB3, sodass davon ausgegangen werden kann, dass die
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Landschaftsschutzgebiete nicht von der Planung betroffen sind. Eine ausfihrliche
Beschreibung der Landschaftsschutzgebiete ist Kapitel 2.1.6 ,Schutzgut Landschaft® zu

entnehmen.

In der Entwicklungskarte des Landschaftsplanes ist fir den westlichen Teilbereich des
Plangebietes das Ziel 1.2.06 ,Anreicherung der Landschaft‘ angegeben (vgl. Abbildung 15,
KREIS COESFELD 2019). In diesem relativ grof3en Entwicklungsraum ,Sulsen / Feldmark®
sollen die bestehenden belebenden Landschaftselemente — in diesem Falle Hecken,
Feldgehdlze, Kleingewasser und weitere schutzwirdige Biotope wie z.B. die ,Alte Fahrt* —
erhalten werden. Zudem sind Anreicherungen mit Hecken- und Baumpflanzungen,
Feuchtbiotopen und Waldflachen sowie die Pflege und Entwicklung der schutzwirdigen
Biotope vorgesehen (vgl. KREIS COESFELD 2005). Im derzeit im 2. Anderungsverfahren
befindlichen Landschaftsplan ist die Flache des Plangebietes mit dem Entwicklungsziel
,Temporare Erhaltung bis zur stadtebaulichen Uberplanung* vorgesehen (KREIS COESFELD
2020).

Im Bereich des Plangebietes sind mit seinen zwei Baumreihen, einer Baumgruppe und
sechs Einzelbdumen nur wenige belebende Elemente vorhanden. Diese werden jedoch im
Zuge der Bebauungsplanaufstellung entfernt. Um den Zielen des Landschaftsplanes
gerecht zu werden, sollte der Wegfall der Gehdlze ersetzt werden. Dafir wird im
Bebauungsplan, eine Eingrinung des geplanten Wohngebietes zur freien Landschaft
Ostlich der SammelstraBe festgesetzt, mit einer parkartigen Gestaltung.
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Abbildung 14: Auszug aus der Festsetzungskarte des Landschaftsplanes ,,Olfen -
Seppenrade“ mit ungefahrer Lage des Plangebietes (rote Umrandung) (KREIS
COESFELD 2019, STAND DER FESTSETZUNGEN: 2005).
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Abbildung 15: Auszug aus der Zielentwicklungskarte des Landschaftsplanes ,,Olfen -
Seppenrade“ mit ungefdahrer Lage des Plangebietes (rote Umrandung) und
des ausgewdhlten Entwicklungszieles (tiirkise Umrandung) (KREIS COESFELD
2019, STAND DER FESTSETZUNGEN: 2005).
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2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen
Umweltauswirkungen

2.1 Bestandsaufnahme der einzelnen Schutzgiiter (Basisszenario)

2.1.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei dem Schutzgut Tiere und Pflanzen stehen der Schutz der Arten und ihrer
Lebensgemeinschaften in ihrer natirlichen Artenvielfalt und der Schutz ihrer Lebensraume
und-bedingungen im Vordergrund. Lebensraume mit besonderen Funktionen fir Tiere und
Pflanzen und ihre Ausbreitungsmaéglichkeiten sind dabei besonders zu bericksichtigen.
Daraus lassen sich ableiten:

e Biotopfunktion,
e Biotopvernetzungsfunktion.

Die Biotopfunktion einer Flache hangt von verschiedenen Kriterien ab, wie z.B. Lage,
GroBe, Struktur, Beschaffenheit, den Standortfaktoren und der Vorbelastung ab.

Biotopfunktion
Tiere

Das Plangebiet kennzeichnet sich vor allem durch eine offene intensiv genutzte
Agrarlandschaft mit wenigen Gehélzen. Es ist somit vor allem als Lebensraum fiir Arten der
offenen Feldflur von Bedeutung. Vogelschutzgebiete und FFH-Gebiete befinden sich nicht
in der Nahe des Vorhabens.

Zur Prifung, ob artenschutzrechtliche Belange dem Vorhaben entgegenstehen, wurde eine
Artenschutzrechtliche Prifung fir die planungsrelevanten Tierarten durchgefiihrt (BURO
STELZIG 2020). In diesem Zusammenhang wurden auBerdem Daten des LINFOS-
Informationssystems zum Vorkommen von Amphibien, Avifauna und Fledermausfauna
ausgewertet (LANUV NRW 2019a).

Végel

Die Brutvogelkartierung wurde im Plangebiet sowie im angrenzenden Wirkraum an vier
Terminen (13.06.2018, 02.04.2019, 07.05.2019 und am 03.09.2019) durchgefihrt. Die
Baume und Gebaude im Plangebiet wurden am 07.05.2019 und am 03.09.2019 zudem auf
Quartierpotential fir Fledermduse untersucht. Zur Ermittlung der im Plangebiet
vorkommenden Fledermausfauna wurde innerhalb des Untersuchungsraumes in der Nacht
vom 03.09.2019 zusétzlich eine Detektorerfassung durchgefihrt. Flr eine detaillierte
Methodenbeschreibung siehe BURO STELzIG 2020.

Im Rahmen der Begehungen im Jahr 2019 konnten im Wirkraum und im Plangebiet

britende planungsrelevante Arten festgestellt werden: So wurden in einer Gehdlzreihe im
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sudostlichen Wirkraum zwei Brutpaare Feldsperlinge erfasst. In einem Pferdestall im
Sidosten des Plangebietes wurden zwei Brutpaare der Rauchschwalbe erfasst.

Im nordwestlichen Wirkraum konnte einmalig ein Paar Bluthanflinge und ein singendes
Méannchen der Art beobachtet werden. Die Art nutzt das Untersuchungsgebiet jedoch neben
weiteren planungsrelevanten Arten wie Rotmilan, Wei3storch, Mausebussarde sowie
Rauch- und Mehlschwalben zur Nahrungssuche.

Die Ubrigen erfassten Arten wie Goldammer, Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze
Zilpzalp und Zaunkénig sind in NRW und Deutschland ungefahrdet. Diese Arten der
sogenannten allgemeinen Brutvogelfauna sind weit verbreitet und ihre Populationen
befinden sich in einem gunstigen Erhaltungszustand. Dennoch sind auch diese Arten nach
der Vogelschutzrichtlinie geschitzt. Um individuellen Verlusten z.B. bei der Fallung von
Baumen oder einer Entfernung der Vegetationsbestdnde und Gebauden vorzubeugen,
mussen VermeidungsmaBnahmen in Form einer Bauzeitenregelung (siehe Kapitel 5.1.1)

eingehalten werden.

Amphibien

Im Entwasserungsgraben wurden keine Nachweise von Amphibien oder deren Laich
gefunden.

Fledermause

Im Plangebiet kann eine Quartiernutzung der Baume durch Fledermduse aufgrund
fehlender Héhlen, Spuren und mangels ausfliegender Individuen ausgeschlossen werden.
Auch die Scheune im sudlichen Plangebiet konnte als mégliche Lebensstatte fur
Fledermduse aufgrund des hellen und zugigen Inneren und da keine Spuren der Tiere
gefunden wurden, ausgeschlossen werden. An der Sldostfassade der Scheune hangt
jedoch ein Holzkasten, welcher als Ersatzquartier flr Fledermause angebracht wurde. Eine
Nutzung des Kastens ist aufgrund der Urinspuren hdchst wahrscheinlich.

Eine ausfuhrliche Beschreibung ist der Artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen
(BURO STELZIG 2020).

Pflanzen

Das Plangebiet befindet sich in Stadtrandlage von Olfen und ist iberwiegend durch intensiv
landwirtschaftlich genutzte Flachen sowie teilweise durch Weiden und Mahwiesen gepragt.
Im &stlichen Plangebiet befindet sich zudem ein Bolzplatz, welcher durch einen artenarmen
Rasen gekennzeichnet ist. Im Westen des Plangebietes verlauft ein Graben, welcher zu
beiden Seiten einen etwa 4 m breiten Uferrandstreifen aufweist. Dominierende Arten dort
sind MadesuB (Filipendula ulmaria) und Jakobs-Greiskraut (Jacobaea vulgaris), Sumpf-
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Schwertlilie (/ris pseudacorus). Die Saumstrukturen entlang des Grabens dienen
Wildkrautern und Insekten als Lebensraum und bieten verschiedenen Vogelarten Nahrung.
Entlang der homogenen Griinlandflachen haben Sdume einen naturschutzfachlich hohen
Wert. Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung haben die Ackerflachen sowie
das Grunland vegetationskundlich keine besondere Bedeutung. Es befinden sich keine
seltenen oder schiutzenswerten Pflanzen auf den Flachen innerhalb des Plangebietes.
Dennoch ist Griinland, vor allem vor dem Hintergrund des starken Rickgangs an Wiesen
und Weiden, generell schiitzenswert. So ist das Dauergriinland in NRW bereits von 1977
bis 2013 um 38,5 % zurlickgegangen (vgl. LANUV NRW 2015).

Gehdlzbestéande sind nur vereinzelt im Plangebiet vorhanden: So befinden sich an der
sudostlichen Ecke des Bolzplatzes eine Baumgruppe aus mehreren heimischen Baumen,
darunter vor allem Traubenkirsche (Prunus padus) und Hainbuche (Carpinus betulus). Die
Brusthéhendurchmesser (BHD) der etwa 20 Baume variiert zwischen 5 und 30 cm. Entlang
der westlichen Grenze des Bolzplatzes stehen vier junge Baume (Traubenkirschen und
Eiche) (BHD 10-15 cm). Im nordwestlichen Plangebiet verlauft zwischen zwei Ackerflachen
zudem eine Gehdlzreihe aus Eichen (Quercus robur) mit vereinzelt jungen Erlen (Alnus
glutinosa) und Weiden (Salix spec.). Suddstlich befindet sich eine etwa 20 m lange
Baumreihe aus Eschen (Fraxinus excelsior). Weiterhin stehen zwei Einzelbdume (Kirschen,
Prunus spec.) im Suden zwischen Weiden und einem westlich angrenzendem Acker.
Vereinzelte Gehdlze im Bereich der Bauwagen setzen sich aus heimischen und nicht
heimischen Baumen und Strduchern zusammen. Entlang des sidlich verlaufenden Alten
Postweges ist angrenzend an das Plangebiet noch eine Baumreihe aus Birken vorhanden.
Die Kronentraufbereiche ragen jedoch nicht in das Plangebiet hinein.

Im Bereich des Plangebietes und in dessen unmittelbarer Umgebung sind keine
schutzwlrdigen Biotope oder gesetzlich geschitzten Biotope nach § 42
Landesnaturschutzgesetz NRW ausgewiesen (vgl. LANUV NRW 2019a). Das stdwestlich
in ca. 100 m Entfernung zum Plangebiet liegende stehende Kleingewasser ist sowohl als
schutzwirdiges Biotop ,BK-4210-0053“ als auch als gesetzlich geschitztes Biotop ,GB-
4210-233“ ausgewiesen (vgl. Abbildung 16 & Abbildung 17; LANUV NRW 2019a).
Weiterhin verlauft ca. 400 m nordwestlich des Plangebietes das schutzwirdige Biotop
.otieleichenallee am Alleenweg und Gehdlzstreifen am ,Alten Postweg“ (BK-4210-0077,
vgl. Abbildung 16), welches als pragendes und verbindendes Strukturelement in der
Munsterlander Kulturlandschaft fungiert (vgl. LANUV NRW 2019a). Die weitestgehend
zweireihige Allee ist im Alleenkataster verzeichnet (AL-COE-0004) und im Landschaftsplan
als geschutzter Landschaftsbestandteil festgesetzt. Schutzzweck ist die Erhaltung und
Pflege einer Eichenallee aus visuellen und ékologischen Griinden (KREIS COESFELD 2005).

BURO STELZIG

Landschafl | Ckelops | Planung



UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 50 ,OLFENER HEIDE I, STADT OLFEN

Naturdenkmale sind im Plangebiet und im direktem Umfeld nicht vorhanden (vgl. KREIS
COESFELD 2019).

Ca. 460 m nérdlich des Plangebietes befindet sich das Naturschutzgebiet (NSG) Steveraue
(COE-034, vgl. Abbildung 18), welches dem Erhalt und der Entwicklung der
Steverniederung mit angrenzenden Griinlandern sowie typischen Auenstrukturen und ihrer
Lebensraum und Arten dient (vgl. LANUV NRW 2013a). Die innerhalb des NSG und ca.
760 m noérdlich des Plangebietes verlaufende Stever ist zudem als FFH-Gebiet ,Stever*
(DE-4210-302) ausgewiesen (vgl. Abbildung 18). Die Stever ist ein teilweise stark
ausgebauter Fluss mit meist sandigem Niederungsgebiet. Die Unterschutzstellung erfolgte
aufgrund des breiten Besiedlungsbereichs des Steinbeil3ers, dessen groBes Vorkommen
an dieser Stelle groBere Bedeutung fir NRW besitzt. Neben dem SteinbeiBBer sind keine
weiteren  Anhang ll-Arten  der  FFH-Richtlinie, bedeutende Vogelarten oder
Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH-Richtlinie im Gebiet gemeldet (vgl. LANUV NRW
2013b).
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Abbildung 16: Lage der schutzwiirdigen Biotope (griin schraffiert) im Umfeld des
Plangebietes (rote Umrandung) (LANUV NRW 2019a, Kartengrundlage:
GEeEoBAsis NRW 2020).
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Abbildung 17: Lage der nach § 42 LNatSchG NRW gesetzlich geschiitzten Biotope (blau

schraffiert) im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung) (LANUV NRW
2019a, Kartengrundlage: GEOBAsSIS NRW 2020).
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Abbildung 18: Naturschutzgebiet (COE-034) (braune Schraffur) und FFH-Gebiet (DE-4210-

302) (rote Schraffur) im Umfeld des Plangebietes (rote Umrandung) (LANUV
NRW 2019a, Kartengrundlage: GEoBAsIS NRW 2020).

P
BURO STELZIG
mehMiMoﬂithmgl




UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 50 ,OLFENER HEIDE I¥, STADT OLFEN

Biologische Vielfalt

Unter dem Begriff ,biologische Vielfalt* werden laut BNatSchG die Vielfalt der Tier- und
Pflanzenarten einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen von
Lebensgemeinschaften und Biotopen gefasst.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist, von einigen Ausnahmen abgesehen, als gering
zu bezeichnen. Die intensiv genutzten Acker- und Grinlandbereiche weisen nur wenig
Potential als Lebensraum flr Tier und Pflanzen bzw. eine geringe biologisch Vielfalt auf.
Durch die intensive Nutzung finden Végel auf der Flache kaum Brutmdglichkeiten. Frisch
gemahte, kurzrasige Flachen kdnnen jedoch insbesondere von Greifvogeln, wie bspw.
Rotmilan, Turmfalke und Mausebussard, aber auch z.B. von Dohlen als Nahrungsflache
genutzt werden. Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen Baumbesténde stellen
hingegen auch belebende Strukturen mit Brutmdglichkeiten fir Vogelarten der
Kulturlandschaft und damit wertvolle Biotope dar. Auch die im Plangebiet vorhandenen
Viehstélle und Scheunen bieten geeignete Strukturen flr auf Gebaude spezialisierte Arten.
Die jeweils etwa 4-5 m breiten Saumstrukturen entlang des Grabens dienen Wildkrautern
und Insekten als Lebensraum und bieten verschiedenen Vogelarten Nahrung

Biotopvernetzungsfunktion

Die Biotopverbundplanung ist ein Fachkonzept des Naturschutzes. Sie soll funktionsféhige
6kologische Wechselbeziehungen ermdglichen und Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen zusammen mit ihren Lebensstatten, Biotopen und Lebensgemeinschaften
sichern. Damit tragt der Biotopverbund zur VerknUpfung der Natura-2000-Gebiete bei. In
der Biotopverbundplanung werden Kernflachen mit herausragender Bedeutung fur das
Biotopverbundsystem und Verbindungsflachen mit besonderer Bedeutung gesichert. Die
Kernflachen werden aus aktuell unter Schutz stehenden Flachen und schutzwiirdigen
Biotopen aus dem Biotopkataster gebildet. Verbindungsflachen dienen der Ausbreitung
bzw. dem Austausch von Individuen benachbarter Populationen (LANUV NRW 2019Db).

Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine Biotopverbundflache. Die nachstgelegene
Biotopverbundflache ,Mittlere und Untere Steveraue“ (VB-MS-4209-104) verlauft
nordwestlich bis nordéstlich in ca. 450 m Entfernung zum Plangebiet und ist mit
herausragender Bedeutung festgesetzt. Diese Verbundflache umfasst die Mittlere
Steveraue bei Ludinghausen mit der Alten Stever und die Untere Steveraue vom Dortmund-
Ems-Kanal bis zur Einmiindung in den Hullerner Stausee. Die Stever ist begradigt, weist
jedoch eine markante Aue auf, welche von Acker und teils reicht strukturiertem Griinland
sowie vielfach durch Feuchtgrinlandreste, Altarme, Kleingewasser und Réhrichte
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eingenommen wird. Die Stever stellt eine landesweit bedeutende Vernetzungsachse dar
(LANUV NRW 2019a).

Uber einen Kilometer westlich befindet sich zudem die Biotopverbundfliche ,Kékelsumer,
Eversumer und Rénhagener Heide* (VB-MS-4209-011) mit besonderer Bedeutung fiir den
Biotopverbund. Sie umfasst neben einem ausgedehnten geschlossenen Nadel- und
Mischwaldsystem naturnahe Laubwaldbestdnde, Reste trockener Heide- und
Silikatmagerrasen-Vegetation und Sandabgrabungskomplexe mit Steilwdnden mit
Refugiallebensraum far viele z.T. gefédhrdete Tier- und Pflanzenarten (LANUV NRW
2019a).

Abbildung 19: Biotopverbundflachen (blaue Schraffur) im Umfeld des Plangebietes (rote
Umrandung) (LANUV NRW 2019a, Kartengrundlage: GEOBAsSIS NRW 2020).

2.1.2 Schutzgut Flache

Das Schutzgut Flache beschéftigt sich mit der Thematik des Flachenverbrauchs bzw. der
Flacheninanspruchnahme insbesondere durch bauliche Nutzung und Versiegelung. Laut
§ 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden und kunftige bauliche Entwicklungen nach Mdglichkeit im Innenbereich, auf bereits
genutzten sowie verdichteten Flachen z.B. in Baullicken, auf Flachen mit
Gebaudeleerstand und Brachen vorgenommen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder
fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Im Plangebiet sind Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Freiflachen sowie ein Bolzplatz,
ein Entwasserungsgraben und vereinzelte Gehdlzbestdnde vorhanden. Im &stlichen
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Plangebiet befinden sich mit Viehstéllen, Bauwagen, und einem Schuppen zudem bereits
kleinflachig versiegelte Bereiche.

Das Plangebiet ist sudlich und westlich gréBtenteils von landwirtschaftlicher Flache
umgeben und grenzt nérdlich und &stlich an Wohngebiete an. Es befindet sich somit im
Ubergangsbereich von bebautem und unbebautem Bereich. Im derzeit rechtskraftigen
Flachennutzungsplan der Stadt Olfen ist das Plangebiet zur landwirtschaftlichen Nutzung
vorgesehen.

2.1.3 Schutzgut Boden

Das Schutzgut Boden hat unterschiedlichen Funktionen fiir den Naturhaushalt. Es dient vor
allem als Lebensgrundlage und -raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und
Bodenorganismen. Darlber hinaus sind seine Wasser- und N&ahrstoffkreisldufe, seine
Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften, seine Grundwasserschutzfunktion und
seine Bedeutung fur die Natur- und Kulturgeschichte zu schiitzen. Zu berlcksichtigen sind
folgende bewertungsrelevante bodendkologischen Funktionen:

¢ Biotopbildungsfunktion,
¢ Grundwasserschutzfunktion,
e die Abflussregelungsfunktion.

Biotopbildungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW (2017) gibt fir das Plangebiet als Bodentyp einen Gley
bzw. zum Teil Podsol-Gley an. Der Oberboden wird von Mittel- und Feinsand aus
Terrassenablagerungen aus dem Jungpleistozédn und zum Teil aus Flugsand gebildet.
Darunter befinden sich Feinsand, Schluff, schwach bis stark schluffiger Sand und sandiger
Schluff ebenfalls aus Terrassenablagerungen und zum Teil Schwemmléss aus dem
Jungpleistozan. Die Schutzwirdigkeit der Béden wurde nach dem GEOLOGISCHEN DIENST
NRW (2017) fur den Bereich des Plangebietes nicht als schutzwirdig bewertet.

Der Boden weist eine mittlere nutzbare Feldkapazitat und mittleren Grundwassereinfluss
auf. Im Hinblick auf die Nutzungsfahigkeit sind die B6den vor allem als Acker geeignet. Die
Verdichtungsempfindlichkeit ist hoch.

Die Bodden im Plangebiet sind hauptséchlich unverbaut und werden intensiv
landwirtschaftlich genutzt. Die Béden weisen jedoch eine Vorbelastung auf
(Bodenbearbeitung, stoffliche Eintradge durch Diinge- und Pflanzenschutzmittel). Allerdings
wird geman dem GEOLOGISCHEN DIENST NRW (2017) dennoch eine Naturndhe der Béden
als gegeben angenommen. Dabei wird davon ausgegangen, dass im Rahmen der guten
fachlichen Praxis der Boden bis maximal 4 dm nur wendend bearbeitet wird, die
Bearbeitungssohle nicht tiefer als 4 bis 6 dm liegt und dass kein ortsfremdes Material
eingearbeitet wurde.

BURO STELZIG

Landschafl | Ckelops | Planung



UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 50 ,OLFENER HEIDE I¥, STADT OLFEN

Grundwasserschutzfunktion

Das Plangebiet befindet sich im Einflussbereich des Grundwasserkorpers ,Niederung
Mittellauf der Stever (278_10). Hierbei handelt es sich um einen Poren-Grundwasserleiter
aus silikatischem Gestein. Die Durchlassigkeit wird als maBig beschrieben und die
Ergiebigkeit als maBig ergiebig. Die Zustandsbewertung gemafn den Anforderungen der
WRRL weist fir den Grundwasserkérper einen guten mengenmanigen Zustand aber einen
schlechten chemischen Zustand auf (Monitoringzyklus 2013-2018). Die MaBnahmen fir
den dritten Bewirtschaftungsplan liegen noch nicht vor. Im 2. Bewirtschaftungsplan, der auf
einem damaligen guten chemischen Zustand (Monitoringzyklus 2007-2012) basiert, sind
lediglich MaBnahmen zur Verminderung der Grundwasserbelastung aus diffusen Quellen
sowie vertiefende Untersuchungen und Kontrollen zur Ermittlung der chemischen
Belastungen vorgesehen (vgl. MULNV NRW 2015 & ELWAS NRW 2020).

Der GEOLOGISCHE DIENST (2017) bewertet die Boéden im Hinblick auf ihre
Gesamtfilterfahigkeit im 2-Meter Raum. Die Gesamtfilterfahigkeit des Bodens beschreibt
seine mechanischen und physikochemischen Filtereigenschaften, aufgrund deren geléste
oder suspendierte Stoffe aus der durchstromenden Luft oder dem perkolierenden Wasser
getrennt werden kénnen. Béden mit einer hohen Gesamtfilterfahigkeit kénnen die
Reinigung des Sickerwassers von belastenden Stoffen verbessern und somit einen Eintrag
der Stoffe ins Grundwasser abpuffern.

Die Gesamtfilterfahigkeit des Bodens wird als sehr gering eingestuft.

Im Bereich des Plangebietes und in dessen Umfeld sind derzeit weder Wasser- noch
Heilquellenschutzgebiete festgesetzt (ELWAS NRW 2020).

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Es bestehen derzeit keine
Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.

Abflussregelungsfunktion

Der GEOLOGISCHE DIENST NRW(2017) hat eine Bewertung der Béden im Hinblick auf ihre
Versickerungseignung im 2-Meter Raum vorgenommen. Die Auswertung zeigt, in welchem
MaBe die Bdden fir eine dezentrale Versickerung von Niederschlagswasser geeignet sind
und welche Griinde gegebenenfalls einer Versickerung entgegenstehen. Béden mit einem
groBen Wasserriickhaltevermégen im 2-Meter Raum erflllen eine wichtige

Regulationsfunktion im regionalen Wasserhaushalt.

Eine Versickerung ist innerhalb des Plangebietes nicht méglich, da der Boden grundnass
und kein unterirdischer Stauraum vorhanden ist (GEOLOGISCHER DIENST NRW 2019). Die
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Bedeutung der Flachen fir die Abflussregelung ist daher gering. Das Wasser flief3t
oberflachlich entsprechend des Gelandereliefs in den Entwasserungsgraben oder staut
sich, je nach Jahreszeit, Gberirdisch auf der Flache.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser besitzt unterschiedliche Funktionen fir den Naturhaushalt. Hierzu
gehdren:

Grundwasserdargebotsfunktion,
Grundwasserneubildungsfunktion,
Grundwasserschutzfunktion,

Abflussregulation von Oberflachengewassern,
Lebensraumfunktion von Oberflachengewassern.

Zu den Zielen des Schutzgutes Wassers sind die Sicherung der Quantitat und der Qualitat
von Grundwasservorkommen sowie die Einhaltung und Reinhaltung der Gewaésser zu
nennen.

Grundwasserdargebotsfunktion /Grundwasserneubildungsfunktion
Eine Beschreibung der Grundwasserkoérper ist dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Der Grundwasserkdrper, in dessen Einflussbereich das Plangebiet liegt, wird insgesamt als
manBig ergiebig eingestuft (ELWAS NRW 2020).

Das Plangebiet hat aufgrund der fehlenden Versickerungseignung (vgl. Kapitel 2.1.3 unter
Abflussreglungsfunktion) fir das Grundwasserdargebot und die Grundwasserneubildung
keine besondere Bedeutung.

Grundwasserschutzfunktion

Ausfihrungen zur Grundwasserschutzfunktion sind dem Schutzgut Boden zu entnehmen.

Abflussregulation und Lebensraumfunktion von Oberfldchengewédssern

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine dauerhaften Oberflachengewésser. Die
nérdlich des Plangebietes von Osten nach Westen verlaufende Stever befindet sich Uber
700 m entfernt vom Plangebiet.

Innerhalb des Plangebietes verlauft, etwa auf mittlerer Hohe, von Osten nach Westen ein
Entwasserungsgraben der temporar wasserfihrend ist. Er geht westlich des Plangebietes
in den Lambertgraben Uber. Der Graben selbst ist mit Grinland bewachsen, wird
regelmanig gemaht und ist begradigt. Er kann als bedingt naturfern angesprochen werden.
Beidseitig wird der Graben im Plangebiet von einem ca. 4-5 m breiten Griinstreifen begleitet

(vgl. Abbildung 20). Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Untersuchungen ergaben sich
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innerhalb dieses Grabens keine Hinweise auf Amphibienvorkommen, so dass dieser nur
eine geringe Lebensraumfunktion erfillt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet (ELWAS NRW 2020).

Abbildung 20: Blick auf den westlich im Plangebiet verlaufenden Graben (Blickrichtung
Westen).

2.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Als  Schutzziele sind far das Schutzgut Klima/Luft die Vermeidung von
Luftverunreinigungen, die Erhaltung von Reinluftgebieten sowie die Erhaltung des
Bestandsklimas und der lokalklimatischen Regenerations- und Austauschfunktion definiert.
Dabei sind zu berlcksichtigen:

e die Warmeregulationsfunktion,
e die Durchliftungsfunktion,
e die Luftreinigungsfunktion.

Wérmeregulationsfunktion

Acker- und Grinlandflachen kénnen grundsatzlich als Kaltluftentstehungsgebiete fungieren
und angrenzende, vor allem topographisch niedriger liegende Siedlungsbereiche abklhlen
und somit einen Temperaturausgleich schaffen. Sie zdhlen zu den idealen
Kaltluftproduzenten (GASSNER et al. 2010). Das Plangebiet ist relativ eben und eignet sich
daher je nach Windverhéltnissen prinzipiell fur die Warmeregulation. Es ist den
Freilandklimatopen zuzuordnen (LANUV NRW 2020).
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Durchliftungsfunktion

Als Luftleitbahnen flr Kalt- und Frischluft sowie fir den allgemeinen Luftaustausch
fungieren vor allem Freiflachen mit ausreichender Breite (min. 50 m) und ohne natirliche
oder klnstliche Barrieren, wie z.B. Wald oder flachige Bauwerke (GASSNER et al. 2010).
Nach Sidwesten grenzen Uberwiegend landwirtschaftlich genutzte Flachen an das
Plangebiet an. Barrieren in Form von Gehdlzen oder Gebauden sind kaum vorhanden,
sodass dem Plangebiet zusammen mit dem stdwestlichen Umfeld lokal eine Bedeutung
fir die Durchliftung der norddstlich angrenzenden bebauten Gebiete zukommt. Nach
LANUV NRW (2020) kihlen die Griinflachen des Plangebietes nachts deutlich ab und der
mittlere Kaltluftvolumenstrom flieBt vor allem in Richtung der nérdlich gelegenen
Wohngebiete und bringt dadurch eine thermische Entlastung dieser (vgl. Abbildung 21). Im
Sidosten des Plangebietes fallt der Kaltluftvolumenstrom geringer aus.

Luftreinigungsfunktion

Die Luftqualitatim Geltungsbereich unterliegt einer Vorbelastung durch den StraBenverkehr
der nérdlich verlaufenden Kékelsumer StraBe und der Pfarrer-Niewind-StraBBe sowie der
StraBe Springenkamp im Osten. Ebenso gehen Belastungen von den umliegenden
Siedlungsnutzungen (z.B. Heizungsemissionen) sowie von der landwirtschaftlichen

Nutzung aus.

Im Plangebiet und im Umfeld befinden sich nur vereinzelt Gehdélzbestdnde (Baumreihen
zwischen Ackern und am Graben, eine Baumgruppe am Bolzplatz, wenige Einzelbdume),
die durch Verdinnung oder Filterung von Luftschadstoffen zur Lufterneuerung bzw. -
reinhaltung beitragen kénnen.
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Abbildung 21: Das Plangebiet (rote Umrandung) mit néachtlicher Uberwarmung und
Kaltluftvolumenstrom (LANUV NRW 2020).

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Wesentliches Schutzziel des Schutzgutes Landschaft ist das Landschaftsbild, das es in
seiner Eigenart, Vielfalt und Schénheit zu erhalten gilt, ebenso wie die Erhaltung
ausreichend groBer unzerschnittener Landschaftsraume. Vor diesem Hintergrund sind
insbesondere Landschaftsteile mit besonderen Auspragungen hinsichtlich Struktur und
GroBe zu betrachten. Daraus abgeleitet ist die landschaftsasthetische Funktion zu
berticksichtigen. Diese Funktion, d.h. die Bedeutung des Landschaftsbildes, ist abh&ngig
von der Ausstattung eines Gebietes mit unterschiedlichen Landschaftselementen, der
Topographie und der Nutzung, aber auch der bestehenden Vorbelastungen durch
kiinstliche Elemente (Larm, Gerliche und Unruhe).

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Haupteinheit ,Kernminsterland®. Der 6stliche
Teilbereich des Plangebietes befindet sich im Landschaftsraum LR-llla-072
,Ludinghausen-Olfener Flachmulde“ und der westliche Teilbereich im Landschaftsraum LR-
[lla-086 ,Hullerner Niederterrasse®.

Die Ladinghausen-Olfener Flachmulde erstreckt sich entlang des Niederungsgebietes der
Stever und ihrer Nebenbache und wird des Weitern begrenzt vom Dortmund-Ems-Kanal.
Der Landschaftsraum ist grinlandarm und wird ca. zur Halfte von Ackerflachen
eingenommen. Teilweise sind kleinere naturnahe Waldflachen mit zahlreichen
Kleingewéassern sowie gliedernde Gehdlzstrukturen vorhanden. Durch eine Vielzahl an
anthropogen angelegten Gewassern ist der Landschaftsraum zudem gewasserreich. Die
Landschaft kann insgesamt als gehdlzreiche, ackergepragte Kulturlandschaft
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angesprochen werden. Flr das Minsterland ist dieser Landschaftsraum mit ca. 20 %
bebauter Flache relativ dicht besiedelt und gut erschlossen (vgl. LANUV NRW 2019a).

Die Hullerner Niederterrasse ist eine waldreiche Landschaft und zu groBen Teilen durch mit
Kiefern bestockte Waldgebiete gekennzeichnet. Nur noch vereinzelt finden sich naturnahe
strukturreiche Buchen- und Birken-Eichenwalder sowie typisch historisch Landschaften mit
Heideflachen und Sandtrockenrasen. Ansonsten ist der Landschaftsraum griinlandarm und
wird zu ca. 25 % von Ackerflachen eingenommen. GroBe Bereiche des Raumes sind
siedlungsfrei. Die Besiedlung konzentriert sich Uberwiegend auf den westlichen und
Ostlichen Randbereich. Das Landschaftsbild hat sich durch den Bau der Talsperren fir den
Hullerner und Halterner Stausee stark verandert. Die Landschaft weist einen hohen
Erholungswert auf (vgl. LANUV NRW 2019a).

Das Plangebiet besteht gréBtenteils aus Ackerflachen, welche typisch flr beide
Landschaftsraume sind, jedoch jeweils nicht die fiir das Landschaftsbild wertgebenden
Biotope darstellen. Die Griinlandflachen des Plangebietes zéhlen aufgrund des geringen
Anteils innerhalb der Landschaftsrdume zwar nicht zu den typischen, jedoch zu den
wertvolleren Biotopen flr das Landschaftsbild. Das Plangebiet ist durch angrenzende
StraBen und Wohngebiete jedoch insgesamt bereits vorbelastet.

In mindestens 350 m Entfernung nérdlich und d&stlich des Plangebietes ist das
Landschaftsschutzgebiet LSG-4209-002 ,Steveraue® und in min. 950 m Entfernung
westlich bis stidwestlich ist das LSG-4209-003 ,Ronhagener Heide" festgesetzt.

Das LSG ,Steveraue“ umfasst die Niederung der Stever und randliche Gebiete von
Ludinghausen bis zum Stausee Hullern. Das nordlich vorhandene NSG ,Steveraue“ (COE-
034) sowie das FFH-Gebiet ,Stever (DE-4210-302) werden vom LSG eingerahmt. Die
Schutzziele des LSG umfassen die Erhaltung und Entwicklung der Flussniederung als
Vernetzungselement in einem groBBraumigen Biotopverbund, die Erhaltung vorhandener
Grunlandflachen, die Erhaltung der gliedernden und belebenden Landschaftselemente
sowie des Kleinreliefs, die Erhaltung und Entwicklung schutzwirdiger Biotope sowie die
Einrichtung von Pufferstreifen entlang der FlieBgewasser (vgl. KREIS COESFELD 2005).

Das LSG ,Roénhagener Heide* liegt westlich von Olfen und umfasst die grofBBen
Kiefernwaldflachen der Vennemanns Heide, der Eversumer Heide, der Kdkelsumer Heide
und der Rdnhagener Heide. Landwirtschaftlich genutzte Flachen innerhalb des LSG
werden ausschlieBlich als Acker genutzt. Der Schutzzweck des LSG liegt in der Erhaltung
groBer zusammenhangender Waldflachen als besonderer Lebensraum fir bestimmte
Pflanzen und Tiere sowie fir die Erholungsnutzung, in der Erhaltung und Entwicklung
schutzwurdiger Biotope und in der Errichtung von Pufferstreifen entlang von
FlieBgewassern (vgl. KREIS COESFELD 2005).
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2.1.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevoélkerung

Unter dem Schutzgut Mensch sind die Bevélkerung im Allgemeinen und ihre Gesundheit
sowie Wohlbefinden zu verstehen. Neben der Sicherung einer menschenwurdigen Umwelt
und dem Schutz und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundlagen sind als
Schutzziele das gesunde Wohnen und die Regenerationsmdglichkeiten zu betrachten.
Daraus abgeleitet sind zu beriicksichtigen:

e Wohn-, Wohnumfeld und Erholungsfunktion,
e Gesundheit und Wohlbefinden.

Wohn-, Wohnumfeld- und Erholungsfunktion

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Stadtrand von Olfen. Es grenzt nérdlich an die
Wohngebiete ,Vogelruthe / Niekampweg | & 1I“ und ,Achterheide und 6éstlich an das
Wohngebiet ,Kdkelsumer Stralle / Eversumer Strae®. Von den Grundsticken am Rande
dieser Wohngebiete bestehen Sichtbeziehungen Uber die Felder und Wiesen des
Plangebietes in die umliegende Agrarlandschaft. Teilweise wird die Sicht durch Gehdlze
(Baumreihen entlang der StraBen) eingeschrankt.

Das Plangebiet selbst wird nicht zu Erholungszwecken genutzt. Es sind keine Wege
vorhanden, die von Spaziergangern oder Radfahrern genutzt werden kdnnten. Lediglich
der Bolzplatz dient der Freizeitnutzung. Am sldlichen Rand des Plangebietes verlauft
entlang der StraBe Alter Postweg der Hauptwanderweg X1 von Arnheim bis Olfen Mitte
(vgl. Abbildung 22), mit freier Sicht Uber das Plangebiet. Im weiteren Umfeld befinden sich
auBerdem Rundwanderrouten und etwa 500 m nordwestlich das Naturbad Olfen. Dem
unmittelbaren Umfeld des Plangebietes kommt daher eine Erholungsfunktion zu.
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Abbildung 22: Hauptwanderwege (z.B. x1) und Rundwanderwege (z.B. A2) im Umfeld des
Plangebietes (rote Umrandung) (Kartengrundlage: GEoBAsSIS NRW 2020).

Gesundheit und Wohlbefinden

Im Plangebiet bestehen Larm- und Schadstoffimmissionen, insbesondere durch den
Verkehr auf der ndrdlich direkt angrenzenden Kokelsumer StraBe und der &stlich
verlaufenden StraBe Springenkamp. Von der nérdlich und &stlich angrenzenden
Wohnnutzung kénnen Beeintréachtigungen in  Form von L&rm-, Licht- und
Schadstoffimmissionen ausgehen. Auch ist mit zeitweiser L&rm-, Staub- und
Schadstoffimmission durch landwirtschaftliche Fahrzeuge auf den angrenzenden
Ackerflachen zu rechnen, z. B. wahrend der Erntezeit.

Es bestehen derzeit keine Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.
Das Plangebiet befindet sich nicht in einem durch Erdbeben gefahrdeten Gebiet.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich des ehemaligen, oberflachennahen Bergbaus.
Generell kdnnen aus derartigen Abbautétigkeiten noch Senkungen und Setzungen an der
Gelandeoberflache auftreten.

2.1.8 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das Schutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachgiter besteht in der Erhaltung
historischer Kulturlandschaften und Kulturlandschaftsbestandteile von besonders
charakteristischer Eigenart, von Stadt- und Ortsbildern, Ensembles, geschitzten und
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schitzenswerten Bau- und Bodendenkmalern einschlieBlich deren Umgebung, sofern es
fr den Erhalt der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kulturlandschaft ,Westmunsterland®“. Sie stellt eine
tberwiegend flache und landwirtschaftlich gepréagte, waldarme Region dar. Die
Agrarlandschaft wird durch Bachlaufe, Hecken, Baumreihen, kleine Feldgehdlze und
teilweise Walder gegliedert. Die Bdden sind im Gegensatz zum angrenzenden
Kernminsterland nahrstoffarm und sandig. Ehemals ausgedehnte Moorlandschaften sind
kaum noch vorhanden und bilden wichtige archdobotanische Archive (LWL 2013).

Der Raum wird gepragt durch weit verstreute Einzelh6fe und zahlreiche Siedler- und
Kleinbauernstellen. Es sind zudem viele Herrschaftssitze mittelalterlichen Ursprungs
vorhanden. Durch die katholische Konfessionszugehérigkeit sind im Westminsterland
zahlreiche spatromanische und gotische Hallenkirchen mit charakteristischen
mittelalterlichen Wehrtirmen zu finden (LWL 2013).

Innerhalb des Plangebietes sind aus Sicht der Arch&ologie, Denkmalpflege oder
Landschafts- und Baukultur keine Bereiche von Bedeutung ausgewiesen. Das Plangebiet
befindet sich jedoch innerhalb einer Flache mit potentiell bedeutsamen Sichtbeziehungen
auf raumwirksame Objekte (vgl. LWL 2012). Je nach Standpunkt im Plangebiet besteht die
Méglichkeit, den Turm der katholischen Pfarrkirche St. Vitus im Kern von Olfen zu sehen.
Dabei handelt es sich um eine monumentale neugotische Basilika (1877-1880) von Hilger
Hertel dem Alteren. Die Kirche ragt hoch aus dem Ort hervor und hat eine weitgreifende
Pragnanz (LWL 2013).

Im Plangebiet sind keine Baudenkmaler bekannt. Das nachstgelegene Denkmal (Nr. 214)
befindet sich ca. 850 m siddstlich des Plangebietes und stellt die gerade beschriebene
Pfarrkirche St. Vitus dar (vgl. LWL 2013). Im Bereich des Plangebietes und der Umgebung
sind nach derzeitigem Stand keine Boden- oder Kulturdenkmaler bekannt, ein Vorkommen
kann jedoch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

2.2 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung
der Planung

Im Falle der Nichtdurchfiihrung der Planung spricht man von der ,Status Quo-Prognose®.
Um die Umwelterheblichkeit des Vorhabens besser einschatzen zu kénnen und die
Abwagung zu erleichtern, sollen vermutliche Entwicklungstendenzen ohne
Vorhabenumsetzung (Nullvariante) mit der prognostizierbaren Entwicklung bei
Vorhabenumsetzung verglichen werden. Der Vergleich erfolgt unter Beriicksichtigung
zeitlich absehbarer Dimensionen von 20 - 25 Jahren.
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Es ist davon auszugehen, dass es unter Beibehaltung der derzeitigen Nutzung, im
vorliegenden Fall intensive landwirtschaftliche Bewirtschaftung der Acker sowie
Grinlandnutzung und gelegentliche Pflege der Gehdlzstrukturen, zu keinen wesentlichen
Anderungen der Umweltqualitat kommen wird.

Die Entwicklung der Vegetationsstrukturen unterldge weiterhin den bestehenden
Einflussfaktoren; die GréBe der Baume wirde im Lauf der Jahre allerdings zunehmen.
Bezlglich des Landschaftsbildes wirden sich ebenso keine wesentlichen Veranderungen
ergeben.

2.3 Auswirkungen und Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfihrung der Planung sowohl in der Bauphase als auch in der
Betriebsphase inkl. Abrissarbeiten

Bei Durchfihrung der Planung gehen unterschiedliche Wirkungen auf den Umweltzustand
aus. Diese werden im Folgenden in Relation zum aktuellen Umweltzustand sowie den
herrschenden Vorbelastungen fir die jeweiligen Schutzgtter erlautert und bewertet. Dabei
werden - soweit sie erheblich sind - auch mdgliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase berticksichtigt.

Nach Neufassung des BauGB (Mai 2017) soll laut Anlage 1 Nr. 2b die Prognose bei
Durchfihrung der Planung weiter ausdifferenziert werden. Dies berucksichtigt - sofern von
Belang - direkte und etwaige indirekte, sekundare, kumulative, grenziberschreitende,
kurzfristige (bis zu einem Jahr'), mittelfristige (ein bis fUnf Jahren') und langfristige
(dauerhafte) (liber funf Jahre'), stindige und voriibergehende sowie positive und negative
Auswirkungen. Innerhalb des Umweltberichtes sollen sowohl Umweltschutzziele auf Ebene
der Européischen Union als auch auf Bundes-, Landes- und kommunaler Ebene
berlcksichtigt werden.

2.3.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
Tiere

Bei Durchfihrung der Planung kommt es zu einer weiteren Beanspruchung von
Granlandflachen sowie zu einer partiellen Versiegelung dieser Flachen. Die Grinlander
stehen als Raum fir Boden- und Lebensraumfunktionen langfristig nicht mehr zur
Verfligung. Durch die Uberbauung gehen Lebensstéatten verloren (Verbotstatbestand nach
§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG). Ebenso kdnnen Tétungen wahrend der Bauphase nicht

1 In Anlehnung an die Zeitspannen im Finanzwesen
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ausgeschlossen werden (§ 44 (1) Nr. 3 BNatSchG). Wahrend der Bauzeit kénnen sich
kurzfristig Stérungen in Form von Larm und optischen Reizen fir das Schutzgut Tiere
ergeben (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG).

Végel

Die im Zuge der artenschutzrechtlichen Untersuchungen gefundenen Lebensstétten zweier
Feldsperling-Brutpaare in einer Gehdlzreihe im sltdéstlichen Wirkraum, befinden sich
auBerhalb des Plangebietes und werden nicht zerstért (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG). Die
Art gilt zudem als eher tolerant gegentber Stérung (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG), sodass
es durch die Planumsetzung nicht zum Auslésen von Verbotstatbestanden kommt.

Als Charakterart einer extensiv genutzten, b&uerlichen Kulturlandschaft préaferieren
Rauchschwalben weniger besiedelte, landliche Bereiche bis hin zu Ortsrandern von
Siedlungen. In einem Pferdestall im Stidosten des Plangebietes wurden zwei Brutpaare der
Rauchschwalbe erfasst. Da das Gebaude bei der Planumsetzung abgerissen werden soll,
wirde hier der Verbotstatbestand der Zerstérung einer Lebensstatte nach §44 (1) Nr. 1 + 3
BNatSchG ausgelést. Der Verlust der Brutpldtze muss durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF) ausgeglichen werden (vgl. Kap. 5.3.1).

Bluthanflinge und andere planungsrelevante Arten wie Rotmilan, WeiBstorch,
Mausebussarde sowie Rauch- und Mehlschwalben nutzten das Untersuchungsgebiet zur
Nahrungssuche. Da jedoch auch im ndheren Umfeld noch gleichartige Flachen bestehen,
wirde die Uberplanung des Gebietes zu keinem Verlust eines essentiellen
Nahrungshabitats flihren.

Die Ubrigen erfassten Arten wie Goldammer, Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze,
Zilpzalp und Zaunkénig sind in NRW und Deutschland ungefahrdet. Diese Arten der
sogenannten allgemeinen Brutvogelfauna sind weit verbreitet und ihre Populationen
befinden sich in einem ginstigen Erhaltungszustand. Dennoch sind auch diese Arten nach
der Vogelschutzrichtlinie geschitzt. Um individuellen Verlusten z.B. bei der Fallung von
Baumen oder einer Entfernung der Vegetationsbestande vorzubeugen, missen
VermeidungsmaBnahmen in Form einer Bauzeitenregelung (siehe Kapitel 5.2.1)

eingehalten werden.

Amphibien

Im temporar wasserfuhrenden Entwasserungsgraben im Westen des Plangebietes wurden
keine Amphibien, keine Amphibien-Larven und kein Laich gefunden. Grundsétzlich kénnten
Arten wie Erdkréte, Grasfrosch oder Teichfrosch jedoch diesen Bereich als Laichhabitat
nutzen. Diese Arten sind jedoch nicht planungsrelevant. Da nicht der gesamte Graben
durch das Vorhaben verloren geht, sondern westlich an das Plangebiet angrenzend noch
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500 m dieses Grabens erhalten bleiben, bleibt die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang fur diese Arten auch weiterhin erhalten.

Fledermause

An der Sudostfassade der Scheune innerhalb des sidlichen Plangebietes héngt ein
Holzkasten, welcher als Ersatzquartier fir Fledermduse angebracht wurde. Im Zuge der
Planungen wird das Gebaude abgerissen, sodass der Verbotstatbestand nach § 44 (1)
Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung und Zerstdérung von Lebensstatten) ausgelést und eine
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaBnahmen) notwendig wird (vgl. Kap. 5.3.1).

Sollten in den angrenzenden Gebauden im Wirkraum Fledermause vorkommen, wirden
diese nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt, da die Gebaude bestehen bleiben. Gebaude
bewohnende Flederméause sind zudem an die Anwesenheit des Menschen gewdéhnt, gelten
somit als eher stérungstolerant und wirden nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Als Gesamtergebnis der Artenschutzrechtlichen Prifung (BURO STELzIG 2020) kann
festgestellt werden, dass artenschutzrechtlich relevante Verbotstatbestdnde unter
Bericksichtigung von VermeidungsmaBnahmen (vgl. Kap. 5.2.1) sowie durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (vgl. Kap. 5.3.1) far Rauchschwalbe und Fledermduse (CEF-
MaBnahmen) ausgeschlossen werden kénnen.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der artenschutzrechtlichen Konflikte sowie der
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen ist der Artenschutzrechtlichen Prifung zu entnehmen
(BURO STELZIG 2020).

Pflanzen

Durch die Umwandlung von Ackerflachen und intensiv genutzten Grinlandflachen gehen
keine Biotope mit besonderer Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen verloren. Dennoch
ist Griinland, vor allem vor dem Hintergrund des starken Riickgangs an Wiesen und
Weiden, generell schitzenswert. Innerhalb des Plangebietes befinden sich mit zwei
Baumreihen, einer Baumgruppe und wenigen Einzelgehdlzen Gehdlzbestande, die bei der
Umsetzung zur Entstehung des Wohngebietes voraussichtlich entfernt werden mussen.
Eine Entnahme von Gehdlzen darf nur unter Berilcksichtigung von

VermeidungsmafBnahmen geschehen.

Die Baumreihe (Linden) entlang der Kdkelsumer StraBe befindet sich raumlich zwar nicht
im Geltungsbereich der Bebauungsplans Nr. 50 ,Olfener Heide I, jedoch grenzt sie direkt
ans Plangebiet an. Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass wahrend der Bauphase (auf
nachfolgender Bebauungsplanebene) geeignete SicherungsmaBnahmen getroffen werden
sollten (DIN 18920 2014), um die StraBenbaume nicht zu schadigen.
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Eingriffe in Biotope missen entsprechend kompensiert werden (auf Bebauungsplanebene).
Aufgrund der Uberplanung von zwar artenarmen, jedoch immer seltener werdendem
Grinland, wird empfohlen, unter anderem KompensationsmafBnahmen zur Aufwertung von

Grinland zu wéhlen.

Schitzenswerte Vegetationsbestéande (gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 42 LNatSchG
NRW oder schutzwiirdige Biotope) befinden sich nicht im Plangebiet. Im Umfeld (100 m
stdlich) befindet sich jedoch ein sowohl gesetzlich geschiitztes als auch schutzwiirdiges
Biotop (vgl. Abbildung 17). Dies wird durch das Vorhaben nicht in Anspruch genommen.
Fernwirkungen durch anlage- und betriebsbedingte Wirkungen sind nicht zu erwarten. Alle
weiteren schitzenswerte Vegetationsbestande sind weit genug entfernt von Plangebiet,
sodass Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden kénnen.

Nordwestlich bis stidéstlich des Plangebietes befinden sich das Naturschutzgebiet ,NSG
Steveraue® (COE-034) und das FFH-Gebiet ,Stever (DE-4210-302) (min. ca. 450 m bzw.
760 m Abstand). Zwischen Schutzgebieten und Plangebiet befinden sich hauptséachlich
Wohngebiete, sodass davon auszugehen ist, dass sich durch die Planungen keine
negativen Einflisse ergeben.

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung befinden sich geschitzte
Landschaftsbestandteile. Der nachste geschitzte Landschaftsbestandteil ist die etwa
430 m entfernte und im Alleenkataster gefuhrte ,Stieleichenallee am Alleenweg und
Gehdlzstreifen am ,Alten Postweg™ (BK-4210-0077). Negative Auswirkungen sind aufgrund

der Entfernung nicht zu erwarten.

Um den Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild abzumildern und die
Einbindung des Plangebietes in die Landschaft und gegentber der neu geplanten
ErschlieBungsstraBe nachhaltig aufzuwerten, wird eine 24 m breite 6éffentliche Grinflache
im Westen des Plangebietes festgesetzt. Die dortigen Zweckbestimmungen sind
.Parkanlage®, ,Spielplatz“ und ,Flachen fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser gem.
§ 9 (1) Nr. 14 BauGB*. Weiterhin werden im Bebauungsplan Festsetzungen zu Pflanzung
von StraBenbaumen, zur gartnerischen Gestaltung und Begriinung der Vorgéarten und zur

Begriinung der Larmschutzwand zur straBenzugewandten Seite getroffen.

Biologische Vielfalt

Die biologische Vielfalt im Plangebiet ist mit dem vorliegenden Acker und intensiv genutzten

Grunland und Bolzplatz tGiberwiegend als gering zu bezeichnen.

Durch die zu erwartende dauerhafte Versiegelung innerhalb des Wohnbaugebietes gehen
zwar Acker, Griinlandflachen und ein Bolzplatz verloren, diese besitzen jedoch weder ein
groBes Artinventar bezogen auf Pflanzen noch wurden hier Brutvdégel nachgewiesen.
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Lediglich als Nahrungshabitat, flir an die offene Agrarlandschaft angepasste Vogelarten,
verlieren die Flachen ihre Bedeutung.

Die wenigen belebenden Gehdlzstrukturen, die beiden Uferrandstreifen des
Entwésserungsgrabens sowie Viehstélle und Scheunen werden im Zuge der Bebauung
uberplant. Damit gehen kleinflachig fir die biologische Vielfalt wertvollere Strukturen
verloren, die teilweise als Bruthabitat von Végeln und als Nahrungshabitat fiir Insekten und
Végel genutzt werden kdnnen. Im Gegenzug entstehen durch die Wohnbebauung in den
gartnerisch zu gestaltenden Garten sowie mit dem westlichen Griinzug und den 67
StraBenbaumen neue Strukturen, die von Végeln und Insekten als Nahrungshabitate oder
Brutplatze genutzt werden kénnen. Bei den Végeln profitieren dabei vor allem Arten, die als
Kulturfolger bekannt sind.

Hinsichtlich der Biotopvernetzung hat das Plangebiet keine Bedeutung. Im Zuge der
Planungen wird westlich des Wohngebietes ein Griinzug geschaffen, der zur
Biotopvernetzung auf lokaler Ebene beitragen kann. Die bestehende Biotopverbundflache
VB-MS-4209-104 in 600 m Entfernung wird durch die Planung nicht beeintrachtigt (vgl.
Abbildung 4).

Die Beeintrdchtigungen flir das Schutzgut , Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt“ werden
aufgrund des Vorhandenseins von planungsrelevanten Arten und des Wegfallens von
immer seltener werdendem Griinland als mittel eingestuft. Unter Berticksichtigung von
Vermeidungs- und KompensationsmalBnahmen (vgl. Kapitel 5.2.1 & 5.3.1) sind jedoch
keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut ,Tiere, Pflanzen und biologische

Vielfalt” zu erwarten.

2.3.2 Schutzgut Flache

Das Plangebiet liegt im Ortsrandbereich und ist bisher bis auf wenige kleine Flachen
unversiegelt. Die Entwicklung des Wohngebietes ist mit einer dauerhaften
Flacheninanspruchnahme insbesondere durch den Bau von Gebauden und
Verkehrsflachen verbunden.

Nach BauNVO liegt die Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) fir Wohngebiete bei 0,4.

Im Plangebiet sind etwa 14.600 m2 des Allgemeinen Wohngebietes mit der GRZ 0,4
festgesetzt. Zusammen mit der zulassigen Uberschreitung von bis zu 50% der GRZ (nach
§ 19 Abs. 4 Nr. 3 BauNVO) kdnnten in diesem Bereich also ca. 8.760 m2 Flache versiegelt
werden. Der restliche Teil des Allgemeinen Wohngebietes, ca. 81.650 m? sind mit der GRZ

0,3 festgesetzt. Von dieser Flache dirfen mit der zulassigen Uberschreitung also 45 %
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versiegelt werden, was knapp 36.750 m? entspricht. Hinzu kommen noch etwa 22.230 m?
Verkehrsflachen. Bei einer PlangebietsgréBe von 12,7 ha ist demnach eine Versiegelung
von etwa 6,7 ha Flache zu erwarten. Unversiegelte Flachen verbleiben in den Garten sowie
im Bereich der vorgesehenen Griinstrukturen.

Die Beeintrdchtigungen fiir das Schutzgut Fldche werden aufgrund der Inanspruchnahme
und Neuversiegelung im AuBenbereich als hoch eingestuft und grundsétzlich als erheblich
beurteilt. Im weiteren Verfahren muss hinsichtlich des Fldchenschutzes einerseits und der
stadtebaulichen Ziele andererseits abgewogen werden.

2.3.3 Schutzgut Boden

Die Flachen im Bereich der Gebaude sowie der Verkehrswege und Nebenanlagen im
Plangebiet werden versiegelt. Inklusive Nebenanlagen und Verkehrsflachen ist mit einer
Versiegelung von bis zu 6,7 ha zu rechnen vgl. Kapitel 2.3.2. In diesen Bereichen gehen
die natiirlichen Bodenfunktionen komplett verloren. Der Boden steht damit nicht mehr als
Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen sowie als Produktionsflache und
Filterkdrper bei der Grundwasserneubildung zur Verfligung (GEOLOGISCHER DIENST NRW
2017). In den Hausgérten und den Grinflachen kénnen die Bodenfunktionen weiterhin
weitgehend erflllt werden. Im Bereich der Grinflachen ist die Nutzung im Vergleich zur

momentan betriebenen Ackernutzung weniger intensiv.

In der Bauphase kann es durch den Maschinen- und Baufahrzeugeinsatz kurzfristig zu
Verunreinigungen kommen. Eine mafgebliche stoffliche Belastung des Bodens und indirekt
auch des Grundwassers ist durch eine sachgerechte Bauausfiihrung zu vermeiden (s. Kap.
5.2.2).

Erosionen sind aufgrund der Topographie des ebenen Gelandes nicht zu erwarten.

Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden wird aufgrund der zusétzlichen zu
erwartenden Fldchenversiegelung der Béden als hoch und grundsétzlich als erheblich
eingestuft. Es sind VermeidungsmalBnahmen (vgl. Kapitel 5.2.2) zu beachten. Im weiteren
Verfahren muss hinsichtlich des Bodenschutzes einerseits und der stddtebaulichen Ziele

andererseits abgewogen werden.

2.3.4 Schutzgut Wasser

Durch die Uberbauung derzeitiger Freiflichen kommt es zu einem Verlust von
Versickerungsflache. Da der Boden im Plangebiet jedoch grundnass ist, erweist er sich

bereits jetzt als ungeeignet fir die Niederschlagswasserversickerung und es ergeben sich
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voraussichtlich keine mengenmaBigen Anderungen fiir die Grundwasserneubildung durch
die Versiegelung des Gebietes.

Die Abwasserbeseitigung soll im Trennsystem abgewickelt werden. Das anfallende
Niederschlagswasser  soll gesammelt und Uber ein zu  erstellendes
Regenwasserkanalisationsnetz den in die Griinziige im westlichen Plangebiet integrierten
Regenrickhaltebecken zugefuhrt werden. Die dort aufgespeicherten
Niederschlagswassermengen sollen anschlieBend gedrosselt und angeglichen einer
natirlichen Abflusscharakteristik den Vorflutern zugefiihrt werden. Hinsichtlich der
Entsorgung des Schmutz- und des Niederschlagswassers wird im weiteren Verfahren ein
detailliertes Entwasserungskonzept erarbeitet (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU
2020b).

Im Zuge des Vorhabens werden ca. 220 m eines tempordr wasserfihrenden
Entwasserungsgrabens Uberpragt. Dieser Graben ist begradigt, anthropogen vorbelastet
und als naturfern zu bewerten. Er fihrt derzeit das auf den landwirtschaftlichen Nutzflachen
anfallende Niederschlagswasser dem Lambertgraben zu. Dabei werden auch Nahrstoffe
von den angrenzenden Flachen eingetragen. Die Mdglichkeit der Habitatnutzung des
Grabens von Grasfrosch, Erdkréte und Teichmolch ist wie in Kap. 2.3.1 beschrieben
vorhanden, es wurden jedoch keine Arten nachgewiesen und die ékologische Funktion im
raumlichen Zusammenhang bliebe fir diese Arten auch nach dem Wegfall des Grabens
bestehen. Aufgrund seiner naturfernen Gestalt und der anthropogenen Vorbelastung ist er
nicht als 6kologisch wertvoll anzusehen. Die neue Entwasserung des Gebietes erfolgt wie
eben beschrieben.

Angaben zur Léschwasserversorgung geman DVGW-Regelwerk fir Wohngebiete sind der
Begriindung zu entnehmen (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020b).

Uberschwemmungsgebiete sowie Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiete werden
durch die Planung nicht beeintrachtigt. Eine Beeinflussung der ca. 650 m nérdlich

verlaufenden Stever ist durch die relativ groBBe Distanz nicht zu erwarten.

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten, sodass diesbezlglich mit keiner
Gefahrdungen fiir das Grundwasser zu rechnen ist.

Wahrend der Bauphase kann es zu einer kurzfristigen Verunreinigung von Béden kommen
und damit indirekt zum Eintrag von Schadstoffen ins Grundwasser. Durch eine
sachgerechte Bauausfihrung sowie durch eine fachgerechte Entsorgung von
Schmutzwasser kann eine Gefdhrdung des Grundwassers ausgeschlossen werden (s.
Kap. 5.2.2).
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Die Beeintrdchtigung des Schutzgutes Wasser wird unter Berlicksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen und bei fachgerechter Entwésserung als gering und nicht
erheblich eingestuft.

2.3.5 Schutzgut Luft und Klima

Das Vorhaben zieht eine Erhéhung des Versiegelungsgrades nach sich. Die derzeitigen
landwirtschaftlichen Flachen mit einem flr innerstadtische Grinflachen typischen Klima
und einer nachtlichen deutlichen AbkUhlung mit mittlerem Kaltluftvolumenstrom (vgl.
LANUV NRW 2018) werden sich bei Umsetzung der Planung kinftig hin zu einem
Stadtrandklima mit maBiger nachtlicher Uberwérmung verschieben. Es gehen Flachen mit
Bedeutung als Kaltluftentstehungsgebiet sowie mit Durchliftungsfunktion verloren.
Versiegelte Béden absorbieren mehr langwellige Strahlung (als bspw. Grinflachen) und
erhitzen sich dadurch starker. Dadurch tragen sie im Sommer nicht zur Kihlung der Luft
bei. Hinzu kommt, dass sie als Standort fir Pflanzen ungeeignet sind, welche somit als
Wasserverdunster und als Schattenspender ausfallen. Die lokale klimatische Situation wird
sich folglich andern. Es muss eine Abwagung zwischen den stadtebaulichen Zielen und

denen des Klimaschutzes erfolgen.

Das Plangebiet hat durch seine wenigen Gehdlzstrukturen keine groBe Bedeutung flr die
Luftreinigung. Im Bebauungsplan werden Gehoélzpflanzungen und Grunstrukturen
festgesetzt und auch in den Haus-/Vorgarten werden Pflanzungen vorgenommen. Reine
Steingarten und grofBflachige Schotterungen im Bereich der Vorgérten sind nicht zulassig
(vgl. VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020b). Die Funktion im Hinblick auf die
Luftreinigung verschlechtert sich aufgrund der zusétzlichen Gehdlzpflanzungen und
Granflachen im Plangebiet nicht. Eine Verbesserung der Luftqualitat ist durch die neu
entstehenden Immissionen der Wohnbebauung und des dadurch entstehenden
zusatzlichen Verkehrs jedoch nicht zu erwarten. Die Luftreinigungsfunktion wird im weiteren

Umfeld durch nordwestlich bis stidwestlich vorhandene Waldflachen tibernommen.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen tragen zur Kaltluftentstehung und zur Durchliftung
umliegender Siedlungsflache bei. Die Funktionserfillungen der Kaltluftentstehung und
Durchliftung werden durch den Verlust der Ackerflache gemindert. Aufgrund der GréBe
und der Lage des Plangebiets, umgeben von weiteren Ackerflachen im Stiden und Westen
und aufgrund der Tatsache, dass die Kaltluftentstehung im Sidosten bereits nur gering

ausfallt, wird diesen Funktionsverlusten nur eine mittlere Bedeutung zugetragen.

Wahrend der Bauzeit ist mit einer kurzfristigen Anreicherung der Luft mit Staub und
Abgasen zu rechnen. Diese Beeintrachtigung ist jedoch nur vorriibergehend.
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Durch die geplante Wohnbebauung ist mit einer leichten Verkehrszunahme und damit mit
einer erhdhten Schadstoffbelastung der Luft zu rechnen. Die Luftqualitdt im Plangebiet
unterliegt jedoch bereits einer Vorbelastung durch nérdlich, &stlich und sidlich
verlaufenden StraBenverkehr, die umliegenden Wohngebiete und der landwirtschaftlichen
Nutzung, sodass die Erhdhung der Belastungen als gering eingestuft werden kann.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft werden aufgrund des Verlustes
der Warmeregulations- und Durchliftungsfunktion und der damit resultierenden
Verdnderung der lokalen klimatischen Situation als mittel und erheblich eingestuft. Im
weiteren Verfahren muss hinsichtlich des Klimaschutzes einerseits und der stéddtebaulichen
Ziele andererseits abgewogen werden.

2.3.6 Schutzgut Landschaft

Durch die Ausweisung als Wohnbauflache und der nachfolgenden Umsetzung der Planung
werden sich veranderte Sichtbeziehungen ergeben (siehe Schutzgut Mensch, Kap. 2.3.7).

Das Plangebiet liegt westlich der Kernstadt von Olfen. Im Zuge der Planung wird ein offener,
landwirtschaftlich genutzter Bereich am Stadtrand von Olfen in Anspruch genommen und
somit der landwirtschaftliche Charakter des Plangebietes Gberpragt. Fir das
Landschaftsbild besitzt das Plangebiet schon im Ist-Zustand aufgrund der Vorbelastung
durch die Stadtrandlage mit angrenzende Wohngebiete zu zwei Seiten sowie
Verkehrsflachen eine geringere Bedeutung.

Insgesamt wird durch die Planung zwar die Siedlung in Richtung der freien Landschaft
erweitert, jedoch werden keine fur das Landschaftsbild bedeutsamen Flachen beansprucht.
Der Bebauungsplan schlieBt an bestehende Wohngebiete an, sodass das bereits
vorhandene Siedlungsbild erganzt wird. Da es sich jedoch mit 12,7 ha um eine groBe
Flache des landwirtschaftlich gepragten Stadtrandes handelt, werden sich die Planungen
mittelschwer auf das Landschaftsbild auswirken. Zudem gehen zwar artenarme, jedoch in
dem Raum bereits nur selten vorhandene und damit schitzenswerte Grinlandflachen
verloren. Daher wird empfohlen, bei Umsetzung von KompensationsmaBnahmen auf
Bebauungsplanebene, auch MaBnahmen zur Aufwertung von Grinland zu wéahlen (vgl.
Kapitel 5.3.22).

Um das Stadtbild weitgehend einheitlich zu gestalten werden im Bebauungsplan
gestalterische Festsetzungen getroffen, die sich in der jingeren Vergangenheit in Olfen fiir
die Entwicklung von Wohngebieten gemani § 9 (4) BauGB i.V.m § 86 BauO NW bewéhrt
haben. So werden gestalterische Rahmen zur Farbe der Dacheindeckung, zur Dachform,
Dachneigung sowie zu Dachaufbauten und Zwerchhausern formuliert. Vorgéarten sind
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gartnerisch anzulegen, zu begriinen und dirfen nur maximal zur Halfte fir Zufahrten oder
Stellplatze bebaut werden. Haushélften von Doppelhdusern sind jeweils aufeinander
abzustimmen (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020a). Weitere Details werden im
Bebauungsplan und in der Begriindung genannt (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU
2020b).

Im Bereich des Plangebietes sind mit zwei Baumreihen und einer Baumgruppe nur wenige
belebende Elemente vorhanden, die den Entwicklungszielen des Landschaftsplanes
entsprechend erhalten werden sollen (vgl. Kapitel 1.5 — Landschaftsplan). Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans werden sie jedoch Uberplant. Um den Zielen des
Landschaftsplanes gerecht zu werden, ist der Wegfall der Gehdlze zu ersetzen (vgl. Kapitel
5.2.3).

Auswirkungen auf die umliegenden Landschaftsschutzgebiete ,Steveraue” (LSG-4209-
002) und ,Roénhagener Heide* (LSG-4209-003) sind aufgrund der Distanz und der
vorhandenen Bebauung im Umfeld des Plangebietes nicht zu erwarten.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaft werden aufgrund der Tatsache, dass
kleinflichig Gehdlzbestédnde (dberplant werden, die nach den Entwicklungszielen des
Landschaftsplanes als zu erhalten gelten, und Grinldnder wegfallen, die in dem Raum
bereits selten sind, als mittel jedoch bei Durchflihrung von Vermeidungs- (vgl. Kapitel 5.2.3)
oder KompensationsmalBnahmen (vgl. Kapitel 5.3.2) nicht erheblich eingestuft.

2.3.7 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevolkerung

Gerduschimmissionen

Das Plangebiet ist bereits in Bezug auf Gerduschimmissionen durch den Verkehr der
nérdlich direkt angrenzenden Koékelsumer StraBe und der stlich verlaufenden StralBe
Springenkamp sowie durch umliegende landwirtschaftliche Nutzungen vorbelastet. Hinzu
kommen Gerausche der allgemeinen wohnlichen Nutzung aus den nérdlich und &stlich
angrenzenden Wohngebieten. Diese Larmbelastung kann vor allem fir die kdnftigen
Bewohner des geplanten Wohngebietes relevant sein. Auch fir die Bewohner der
umliegenden Wohnbauflachen ist eine Erhéhung der Gerduschimmissionen infolge der
Umnutzung in Wohnbauflache nicht auszuschlieBen. Eine detaillierte Larmuntersuchung
zum Verkehrslarm wurde von RICHTERS & HULS INGENIEUREBURO FUR ABFALLWIRTSCHAFT
UND IMMISSIONSSCHUTZ (2019) durchfiihrt. Fir das Gutachten berlcksichtigt wurden die
Kékelsumer StraBe, die Eversumer StraBe, die KreisstraBe 9 sowie die geplante
VerbindungsstraBe zwischen der Koékelsumer- und der Eversumer StraBe, die das
Baugebiet erschlieBen soll. Die Flachen innerhalb des Bebauungsplanes sollen als
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allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Damit gelten geman der DIN 18005-
1 Beiblatt 1 bei der Beurteilung des StraBenverkehrslarmes folgende schalltechnische

Orientierungswerte:

tags: 55 dB(A),
nachts: 45 dB(A).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden ohne LarmschutzmaBnahmen sowohl
tagstber als auch nachts die schalltechnischen Orientierungswerte im Westen, Norden und
Nordosten Uberschritten. Am Tage werden die Werte innerhalb der Baugrenzen um bis zu
13 dB(A) Uberschritten und nachts um bis zu 12 dB(A). Aus diesem Grund wurde eine
zweite Variante mit zwei Larmschutzwéanden als LarmschutzmaBnahme geprift. Geplant
sind dabei zwei Larmschutzwande im Norden zur Kékelsumer StraBe hin. Die Erste soll
dabei knapp 130 m lang und 3 m hoch sein und westlich des neu geplanten Kreisverkehres
errichtet werden und die Zweite mit einer Lange von fast 300 m und einer H6he von 3 m
Ostlich des Kreisverkehres bis zur dstlichen Plangebietsgrenze verlaufen. Beide dieser
Larmschutzwande sind als LarmschutzmaBnahmen sind im Bebauungsplan festgesetzt.
Trotz dieser LarmschutzmaBnahme kommt es vor allem im Westen weiterhin zu
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte um bis zu 13 dB(A) tagsiiber
und 12 dB(A) nachts. Daher werden im Bebauungsplan weitere Vorkehrungen zum Schutz
vor bzw. zur Minderung von schéadlichen Umweltauswirkungen im Sinne des BImSchG
(§9 (1) Nr. 24 BauGB) festgesetzt. AuBenbauteile schutzbedlrftiger Rdume die dem
standigen Aufenthalt von Menschen dienen, sind je nach Larmpegelbereich bzw.
maBgeblichem AuBenlarmpegel gem. DIN 4109-1 mit den resultierenden und bewerteten
Bauschallddmm-MalRen R'wres in Tabelle 2 auszustatten. Die Verlaufe der jeweiligen
Larmpegelbereiche sind im Bebauungsplan dargestellt. An den von der Kdkelsumer Stral3e
abgewandten Fassaden kénnen zur Ermittlung des erforderlichen Bauschalldimm-Mafes
R'wres flr die AuBenbauteile schutzbedrftiger R&ume niedrigere AuBBenlarmpegel (Spalte 1
der obigen Tabelle) angesetzt werden. Bei offener Bebauung dirfen diese um 5 dB(A) und
bei geschlossener Bebauung um 10 dB(A) unterhalb der gutachterlich ermittelten und im
Bebauungsplan fir die einzelnen Grundstiicksflachen abzulesenden Werte
(Larmpegelbereiche) liegen. Weiterhin sind fir Schlafrdume und Kinderzimmer in
Bereichen mit verkehrsbedingten Mittelungspegeln (nachts) von mehr als 50 dB(A)
schallgedammte, fensterunabhangige Luftungseinrichtungen vorzusehen. Fir weitere
Details siehe VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020a.
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Tabelle 2: Notwendige Larmschutzausstattung far die unterschiedlichen
Larmpegelbereiche (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020a)
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Der geplante Grinzug im Westen des Plangebietes kann durch geeignete Gestaltung als
Puffer zur Minderung des Verkehrslarms im Bereich der anliegenden Wohnbaugrundstiicke

dienen.

Um die Aussicht fir die Bewohner der Grundsticke sldlich der Larmschutzwénde
angenehmer zu gestalten, wird empfohlen die L&rmschutzwande auch auf der Wohngebiet

zugewandten Seite zu begrlnen.

Sichtbeziehungen

Bei der geplanten Bebauung der Flache ergeben sich Sichtbeziehungen fir die Bewohner
umliegender Gebaude. Der Blick ausgehend von den nérdlich und stlich des Plangebietes
angrenzenden Wohnh&usern in die freie Landschaft wird kiinftig durch weitere Wohnhauser
verbaut werden. Die einschlagige Rechtsprechung in dieser Sache schitzt die Aussicht auf
die freie Landschaft ausdrlcklich nicht. In diversen Urteilen ist der Anspruch von
Eigentimern auf unbebaute Sicht in die freie Landschaft von den Gerichten
zurickgewiesen worden. Daher kann nicht von einer unverhaltnismaBigen und den

Wohnwert stérenden Beeintrachtigung ausgegangen werden.

Aus sudlicher und westlicher Richtung wird sich das neue Wohngebiet, sofern es in Mal3
und Art der baulichen Nutzung an die umliegenden Wohnhauser angepasst wird, optisch
ins Umfeld der bereits bestehenden Wohngebiete einbinden, sodass sich die
Sichtbeziehungen hier nicht erheblich verandern werden. Festsetzungen zur baulichen

Gestaltung werden im Bebauungsplan formuliert.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet selbst hat fir die Erholungsnutzung keine gré3ere Bedeutung. Jedoch wird
der Blick auf die freien landwirtschaftlichen Flachen klinftig wegfallen und die Bebauung
wird weiter in die Landschaft riicken. Davon betroffen ist auch die Sicht des sudlich Uber
den Alten Postweg verlaufenden Hauptwanderwegs X1, der von Arnheim Uber Wesel und
Haltern am See nach Olfen Mitte fUhrt und dabei ca. 350 m parallel sidlich des Plangebiets
verlauft. Da angrenzend jedoch bereits Wohnbebauungen vorhanden sind, wird sich das
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generelle Stadtrandbild nicht bedeutend &ndern, sodass die Erholungsnutzung im Umfeld
des Plangebietes durch die Planungen nicht erheblich beeintrachtigt wird.

Geféhrdungen

Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen sind innerhalb des Plangebietes aufgrund der
bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung nicht zu erwarten. Es bestehen derzeit keine
Hinweise auf Altlasten im Plangebiet.

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen, oberflachennahen Bergbaus.
Generell kénnen aus derartigen Abbautatigkeiten noch Senkungen und Setzungen an der
Gelandeoberflache auftreten. Ggf. liegt der Abbau jedoch so weit zurlick, dass die
Bodenbewegungen bereits abgeklungen sind. In Ricksprache mit der Deutschen
Steinkohle AG sind eventuelle notwendige Anpassungs- und SicherungsmafBnahmen
(§§ 110 BbergG) abzustimmen.

Die Beeintrdchtigung fiir das Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung
kann insgesamt als mittel, bei Einhaltung der notwendigen LarmschutzmalBnahmen jedoch
als nicht erheblich eingestuft werden.

2.3.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind im Bereich des Plangebietes selbst keine Kultur- und
Sachguter bekannt. Ein Vorkommen von Bodendenkmalern kann jedoch nicht vollkommen
ausgeschlossen werden. Sollten im Zuge der BaumaBnahmen Bodendenkméler oder
Hinweise auf solche entdeckt werden, sind unverziglich die Stadt Olfen als Untere
Denkmalbehdrde oder der Landschaftsverband Westfalen-Lippe zu informieren (vgl. Kap.
5.2.5).

Das Plangebiet liegt innerhalb der Kulturlandschaft ,Westmunsterland®“. Es befindet sich
nicht in einem bedeutsamen Kulturlandschaftsbereich aus den Fachsichten Arch&ologie,
Denkmalpflege sowie Landschafts- und Baukultur. Es liegt jedoch innerhalb einer Flache
mit potentiell bedeutsamen Sichtbeziehungen auf raumwirksame Objekte (vgl. LWL 2012).
Je nach Standpunkt im Plangebiet besteht die Mdglichkeit den Turm der katholischen
Pfarrkirche St. Vitus im Kern von Olfen zu sehen, der hoch tber dem Ort hervor ragt und
eine weitgreifende Pragnanz hat (LWL 2013). Mit Errichtung des geplanten Wohngebietes
wird diese Sicht eingeschrankter. Je nach Standort im Plangebiet kénnten Gebaude die
Sicht verdecken. Dies ist jedoch bereits jetzt schon, in einigen Teilen des Plangebietes der
Fall.
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Die Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Kultur- und Sachgdter werden aufgrund der
méglichen Einschrdnkungen der Sichtbeziehungen zu der rauwirksamen Pfarrkirche St.
Vitus als mittel aber aufgrund der Tatsache, dass bereits jetzt die Sicht schon durch Teile
des Ostlich gelegenen Wohngebietes verdeckt werden, als nicht erheblich eingestuft.

2.3.9 Auswirkungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterung, Belastigung

Es kommt temporar zur Zunahme der Lichtemissionen wahrend der Bauphase sowie
dauerhaft durch die Innen- und AuBenbeleuchtungen der Gebaude, StraBenbeleuchtung
sowie durch den Verkehr der an- und abfahrenden Autos. Es sind jedoch keine erheblichen
Konflikte durch die Zunahme der Beleuchtung zu erwarten, wenn diese zweckdienlich
gehalten wird.

Im Rahmen der Wohnnutzung ergeben sich zudem Emissionen in Form von Warme, die
jedoch voraussichtlich keine schadlichen AusmaBe annehmen oder negativ auf
angrenzende Bereiche oder das Wohngebiet selber wirken.

Mit der Erhéhung von Strahlung ist im Rahmen geplanten Nutzungen nicht zu rechnen, da
keine Funkmasten, Hochspannungsleitungen oder &hnliche Anlagen errichtet werden oder
innerhalb des Plangebietes verlaufen.

Erschitterungen kdénnen sich temporar wahrend der Bauphase einstellen. Durch eine
fachgerechte Bauausfuhrung mussen diese vermieden werden, um keine Schaden an

vorhandener Bausubstanz hervorzurufen.

Weitere Beeintrachtigungen bzw. Beléstigungen fir angrenzende Bereiche oder das
Plangebiet selbst konnten nach derzeitigem Wissenstand nicht ermittelt werden.

2.3.10 Art und Menge der erzeugten Abfalle

Die Art und Menge der erzeugten Abfalle entsprechen voraussichtlich den Standardwerten,
die innerhalb eines Wohngebietes anfallen. Bei Einhaltung der aktuellen technischen
Standards sind durch das stringente System der Abfallentsorgung keine umweltrelevanten
Auswirkungen zu erwarten. Konsequenzen auf das Plangebiet durch die erzeugten Abfalle

sind nicht zu erwarten.

2.3.11 Kumulierung mit benachbarten Gebieten

Nérdlich der Kdkelsumer StraBe ist aktuell die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 47
,Achterheide” in der Offentlichkeitsbeteiligung. Dort wird auf einem Eckstiick die Errichtung
von 6 Mehrfamilienhdusern geplant. In diesem Zuge ist auch die Errichtung des
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Kreisverkehres geplant, der auch fiir das hier geplanten Wohngebiet Olfener Heide | zur

ErschlieBung genutzt werden soll.

Kumulativ sind keine Auswirkungen zu erwarten, da das Plangebiet an zwei Seiten von
bereits bestehendem Siedlungsgebiet umgeben ist und somit einen Lickenschluss bildet.

2.3.12 Eingesetzte Techniken und Stoffe

Die eingesetzten Techniken und Stoffe entsprechen dem aktuellen Stand. Es ergeben sich

keine Auswirkungen.
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2.3.13 Tabellarische Zusammenfassung der Umweltauswirkungen der Planung

Tabelle 3: Umweltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiiter.

Schutzgut magliche Umweltauswirkungen

Grad der Erheblichkeit der
Beeintrachtigung Beeintrachtigung
(bei Beachtung

Tiere, .
Pflanzen,
Biologische
Vielfalt .
[ ]
Flache .
[ ]
Boden .
[ ]
[ ]
[ )
[ ]
Wasser
Klima und .
Luft

Landschaft .

Mensch, .
menschliche
Gesundheit .
und
Bevolkerung o

Lebensraumentwertung durch

Flachenverlust (Rauchschwalbe,

Fledermé&use)

Lebensraumentwertung durch L&rm und

Licht

Baubedingte Stérungen

Verlust von Flache durch direkte

Inanspruchnahme

Verlust von Flache durch indirekte

Inanspruchnahme Uber L&rm- oder

Lichtimmission

Versiegelung/Auf-& Abtrag von nicht

bewerteten Béden

Verlust der nattrlichen Bodenfunktionen

Verunreinigungen des Bodens und des

Grundwassers

Verdichtungen wahrend der Bauphase

Veradnderung des Standortes, der

Habitateigenschaften, des Arteninventars

und der Bodenorganismen

o Teilverlust eines
Entwésserungsgrabens

e Maogliche Verunreinigungen des
Grundwassers

Anreicherung der Luft mit Staub und

Abgasen wahrend der Bauphase

Emissionen aus Verkehr und

Wohnflachen

Erweiterung des Siedlungsklimas

Verlust von Kaltluftentstehungs- und

Durchliftungsflache

e Nachtliche Uberwarmung

Bebauung einer unversiegelten Freiflache

am Ortsrand

Veranderte Sichtbeziehungen der

angrenzenden Wohngebiete

Verlust von Geholzstrukturen, die nach

den Entwicklungszielen des

Landschaftsplanes entsprechend erhalten

werden sollen

Verlust von selten werdenden

Grinlandflachen

Keine Inanspruchnahme hochwertiger

Bestandteile

Entstehung von Staub und Larm wahrend

der Bauphase

Entstehung von Staub und Larm wahrend

Erntezeit

Erhdhte Larmimmissionen durch

Verkehrslarm
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Entstehung von Lichtimmission durch
festinstallierte Beleuchtungseinrichtungen
in und an den Geb&uden sowie durch an-
und abfahrende Fahrzeuge
o Uberschreitung schalltechnischer
Orientierungswerte
e Sichtbeziehungen von Hauptwanderweg
auf Vorhaben
¢ Das Plangebiet kann zukinftig
bergbaulichen Einwirkungen unterliegen
Kultur- und ¢ Nach aktuellem Stand sind keine Kultur- gering unerheblich
Sachguter und Sachguter vorhanden
e Einschrankung der bedeutsamen
Sichtbeziehung auf raumwirksame
Objekte (Pfarrkirche St. Vitus)
e Zerstérung und Beschadigung bislang
verborgener Guter (z.B.
Bodendenkmaler) durch die Bautatigkeit

2.3.14 Fazit

Mit der vorbereitenden Planung werden Beeintréachtigungen einiger Schutzglter
hervorgerufen. Diese Beeintrachtigungen werden als gering (Wasser, Kultur- und
Sachguter), mittel (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Landschaft, Mensch,
menschliche Gesundheit und Bevélkerung, Klima/Luft) und hoch (Flache, Boden)
eingestuft.

Es bestehen Zielkonflikte zwischen der planerischen Stadtentwicklung durch die
Inanspruchnahme von Freiflache, dem Flachen- und Bodenschutz sowie dem Klimaschutz.
Die Konflikte sind innerhalb der Bauleitplanung abzuwagen.

Fir die Ubrigen Schutzgiter wird unter Berlcksichtigung bestehender Vorbelastungen
(umliegende StraBen und Wohngebiete, landwirtschaftliche Nutzung) sowie bei
Durchfihrung von Vermeidungs- und KompensationsmafBnahmen von keiner erheblichen

Beeintrachtigung ausgegangen.

Bezogen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt sind fir Fledermause und
die planungsrelevante Vogelart Rauchschwalbe (vorgezogene) AusgleichsmaBnahmen

vorzunehmen.
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3 Wechselwirkungen

Die Schutzgiter stehen in Wechselwirkungen zueinander und kdnnen teilweise nicht
vollstandig getrennt voneinander betrachtet werden. Die im Falle der Planung auftretenden
Beziehungen wurden deshalb bei der Betrachtung der jeweiligen Schutzglter erwéahnt und
bewertet. So kann z.B. aus einer zusatzlichen, baubedingten Verdichtung des Bodens
(Auswirkung fiir das Schutzgut Boden) auch eine verminderte Versickerung von
Niederschlagen und somit eine Abnahme der Grundwasserneubildung resultieren
(Schutzgut Wasser). Darstellungen dieser Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
befinden sich in der vorangegangenen Betrachtung der einzelnen Giiter.

4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Durch die ErschlieBung und Bebauung des Plangebietes kommt es zu einem Eingriff in
Natur und Landschaft im Sinne des §1a BauGB, der entsprechend auszugleichen ist.
Anhand der Gegeniberstellung der Biotoptypen des Bestandes vor dem Eingriff und denen
der Planung lasst sich der Eingriff hinsichtlich der Biotope ermitteln (LANUV NRW 2008).

Die Eingrifisbewertung und -bilanzierung erfolgte auf der Grundlage des
,Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Bemessungen von
AusgleichsmaBnahmen (KREIS COESFELD 2006)“. In den Abbildung 23 und 24 sind die
Biotoptypen des Bestandes sowie der Planung und in Tabelle 3 die Bilanzierung des
Vorhabens dargestellt.

Die Flachen im Bereich des Plangebietes werden momentan zum GroBteil intensiv
landwirtschaftlich bewirtschaftet. Im Zuge der Bebauung werden diese Flachen
beansprucht und in eine andere Nutzung Uberfihrt. Als Zielbiotoptypen ergeben sich im
Bereich der Wohnbauflachen vor allem versiegelte Flachen (Gebdude, Verkehrswege)

sowie Haus- und Nutzgéarten.

Gemal dem Bebauungsplan Nr. 50 ,Olfener Heide I und der zugehorigen Begriindung
wurden in der Bilanzierung allgemeine Wohngebiete (mit Gberbaubarer und nicht
(iberbaubarer Flache entsprechend der GRZ + maximal zulassiger Uberschreitung nach
§ 19 (4) BauNVO), die westliche SammelstraBe sowie die ErschlieBungsstraBen durch das
Wohngebiet, FuB3- und Radwege, drei L&rmschutzmauern sowie festgesetzte Grinflachen
mit unterschiedlichen Zweckbestimmungen im Westen und 67 Einzelbdume innerhalb des
Wohngebietes bilanziert. Die Grinflachen dienen vor allem der Eingriinung des
Plangebietes in westliche Richtung und einer Trennung zwischen SammelstraBe und
Wohngebiet, sowie der Regenriickhaltung und der Freizeitnutzung fir Kinder in Form eines
Spielplatzes.
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Die Gestaltung der Stellplatze, Zufahrten sowie FuB- und Radwege sind nicht naher
beschrieben. Sie werden daher in der Bilanzierung als versiegelte Flachen (Code 1.1;
Biotopwert 0) gewertet. FUr die beiden allgemeinen Wohngebiete wurde eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Da nach § 19 (4) BauNVO die
zulassige Grundflache um bis zu 50 % auf héchstens 0,8 Uberschritten werden darf, wird
hier von einer GRZ von 0,45 bzw. 0,6 und somit von einer Versiegelung von 45 % und 60 %
des Wohngebietes ausgegangen.

Fir die nicht Uberbaubare Grundstiicksflache, dementsprechend 55 % und 40 %, des
allgemeinen Wohngebietes wurde die Anlage von Zier- und Nutzgarten (mit heimischen
Gehdlzen < 50 %) kalkuliert (Code 4.1; Biotopwert 2). Die Grinflachen wurden je nach
Zweckbestimmung unterschiedlich bewertet. Flr den Spielplatz wurde ein Intensivrasen
(Code 4.4; Biotopwert 1,5) bilanziert. Flr die als ,Parkanlage” festgesetzte Flache wird,
aufgrund fehlender weiterer Festsetzungen ein Extensivrasen in Grinanlage (Code 4.5;
Biotopwert 2,5) kalkuliert und fir die als naturnah zu gestaltende Flache fir
Regenrickhaltung wird eine Flache zur Ruckhaltung von Niederschlag angenommen
(Code 7.7; Biotopwert 3). Fur die StraBenbdume werden fir die Bilanzierung
lebensraumtypische StraBenbaume mit einem Traufbereich von 15 m? kalkuliert.

Im Hinblick auf den Planungszustand wird auf die Darstellung und Festsetzungen des

Bebauungsplanes verwiesen.

Im Zuge der Planumsetzung ergibt sich ein Defizit von 160.167 Biotoppunkten. Das Defizit
wird durch das Okokonto der Stadt Olfen ausgeglichen.
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Biotoptypon des Bustundes
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Abbildung 23: Biotoptypen des Bestandes (Kartengrundlage: GEoBAsSIS NRW 2020).

Biotoptypen der Planung

Biotoptypen - Planung
[ Paanyutiiet B usso omunar Haidu |

11 Vendegls Flache iFull Und Rasweq)
B 1+ Vwisiegore Flachn |GRZ O.1)
DU 45 Verwmgnts Fidch (G2 0.4)
| KB gote Fische (L
B 11 Vevegete Flache (Seatin)
A hmereizmen |Upelgtan

4.5 Estemivmen (Grimanioge)
| 77 Flche zur Q von

Bebauungsplan Nr, 50 "Olfener Helde |7
Ubemicheskans - Planunp

Bracteting Malauh f 2000 N
——
PURD FTEVIIG Datirr 1711 2
——r Bteps | N

S S | @Gacta NwH 2020

—— s e ——

Abbildung 24: Biotoptypen der Planung (Kartengrundlage: GEOBASIS NRW 2020).

S —m
BURO STELZIG
Lmus:mﬂi(’huuys}Phnmgl

55




UMWELTBERICHT ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 50 ,OLFENER HEIDE I, STADT OLFEN

Tabelle 4: Bilanzierung nach KREIS COESFELD 2006
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5 MaBnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

5.1 UberwachungsmaBnahmen

Die sachgerechte Ausflhrung der Bauarbeiten muss wahrend der gesamten Arbeiten

gewahrleistet werden, um schadliche Umweltauswirkungen zu vermeiden.

Ebenso sind die Arbeiten zur Entsorgung von Abféllen inklusive dem wahrend der
Bauarbeiten anfallendem Bodenmaterial fachgerecht auszufthren.

5.2 Verminderungs- und VermeidungsmaBnahmen

MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffen in die Schutzglter sind im
Folgenden aufgefiihrt. Dies folgt dem gesetzlichen Auftrag gemai § 1a Abs. 3 BauGB in
Bezug auf § 18 Abs. 1 BNatSchG.

5.2.1 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Allgemein sind die im Plangebiet vorhandenen Gehdélze im Rahmen der Planungen zu
beriicksichtigen und méglichst umfangreich zu erhalten. Es sind ggf. wahrend der
Bauarbeiten geeignete MaBnahmen durchzufiihren, um diese vor Beschadigungen zu
schiitzen. Dies gilt auch fir die StraBenbaume an der Kdkelsumer StraBe sowie am Alten
Postweg.

VermeidungsmaBnahme zum Schutz von nicht planungsrelevanten Vogelarten
Artenschutz

Alle bauvorbereitenden MaBBnahmen wie z.B. die RGumung des Baufeldes und Abbruch der
Gebdude mussen zum Schutz der Brutvdgel auBerhalb der Brutzeit (15. Méarz bis 31. Juli)
durchgefiihrt werden. Somit kann die Gefédhrdung (Tétung von Individuen und Stérungen
wéahrend der Fortpflanzungszeit; Verbote nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BNatSchG) aller

vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Siedeln sich Végel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der N&dhe der Baustelle an, ist
davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestért werden. Somit kann die
Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Naturschutz

Darliber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 30. September

Baumféllungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmeféallen zulassig. Bei zwingender
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Abweichung vom Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande
durch einen Experten erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden sicher auszuschlieBen. Darlber hinaus ist in diesem Falle die
Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Naturschutzbehérde

notwendig.

Um vorhandene Gehdélze am Stamm und im Wurzelbereich zu schitzen, sind generell die
Ausfuhrungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestdanden und

Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen® zu beachten.

Anpflanzung von StraBBenbdumen

Innerhalb der ErschlieBungsstralBe ist die Anpflanzung von insgesamt 67 StraBenb&umen
vorgesehen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Baumscheiben sind mit
bodenbedeckenden Gehdlzen oder Stauden flachig zu begrinen. Es sollen nach
Moglichkeit 3x verpflanzte Hochstdmme mit durchgehendem Leittrieb in Drahtballen mit
einem Stammumfang von jeweils 16—18 cm (in 1,0 m H6he gemessen) gepflanzt werden.
In der Stadt Olfen werden daflir Ublicherweise S&ulen-Hainbuchen (Carpinus betulus
,[fastigiata’) oder auch Felsenbirnen (Amelanchier spec.) verwendet. Weitere mégliche

Arten wéren z. B.

e Spitzahorn - Acer platanoides

e Hainbuche - Carpinus betulus

e Bergahorn - Acer pseudoplatanus
e Traubeneiche - Quercus petraea
e Feldahorn - Acer campestre

e Stieleiche - Quercus robur

e Schwarzerle - Alnus glutinosa

e Winterlinde - Tilla cordata

Die Anpflanzung von StraBenbdumen kommt auch dem Schutzgut Klima und Luft zugute.
Freiwillige MaBnahme fiir Flederméause

Die Beleuchtung des Wohngebietes kénnte sich stérend auf nachtaktive Insekten und
Fledermduse auswirken. Durch die meist hohen Temperaturen an AuBenlampen erleiden
nachtaktive Fluginsekten, die vom Licht angelockt werden, haufig Verbrennungen oder
werden getbtet. Die dadurch entstehenden Verluste fir die lokalen Populationen der
betroffenen Arten sind durchaus erheblich (SCHMID et al. 2012). Die Konzentration der

Insekten um diese zusatzlichen Lichtquellen beeinflusst wiederum die Fledermause, die
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weniger Insekten in den umliegenden Jagdhabitaten erbeuten kbénnen. Einige
Fledermausarten meiden auBerdem das Licht herkdmmlicher StraBenbeleuchtung. Von
einer Beleuchtung in Fledermaushabitaten ist demnach generell abzusehen. Falls diese
jedoch unumgénglich ist, gibt es Alternativen zur herkémmlich warmwei3 strahlenden
Laterne. Um die Lichtimmissionen im zukinftigen Plangebiet so gering wie mdglich zu
halten, soll die Beleuchtung zweckdienlich gehalten werden.

In Bezug auf ScHMID et al. (2012) ergeben sich fur die Beleuchtung folgenden
Empfehlungen:

e Beleuchtung nur an Orten, wo sie gebraucht wird

Nicht frequentierte Bereiche missen auch nicht beleuchtet werden.

e Beleuchtung nicht langer als notwendig

Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann nicht nur Energie sondern auch
Lichtimmission gespart werden.

e Begrenzung des Lichtkegels auf den zu beleuchtenden Bereich

Die Beleuchtung sollte ausschlieBlich von oben erfolgen und so abgeblendet
werden, dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht
lockt Insekten schon von Weiten an und verstarkt somit die Gefahr der Verbrennung
und Irritation. Es empfiehlt sich, zusatzliche Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch
Streulicht und Blendung vermieden werden kénnen.

e Auswahl von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln

Es wird empfohlen, abgeschirmte AuBenleuchten mit geschlossenem Gehause zu
verwenden. Das Tétungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird
dadurch minimiert.

Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller
und warmer sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die
maoglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums ab-
strahlen. Eine Temperatur von 60 °C sollte nicht Gberschritten werden. Es kénnen
beispielsweise Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturrdumen oder

Natrium-Hochdrucklampen sowie warmweif3e LEDs eingesetzt werden.

5.2.2 Schutzgiter Boden und Wasser

Grundsatzlich sind bei den Bodenarbeiten die Regelungen der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial® zu beachten und die Vorgaben des BBodSchG und der BBodSchV
einzuhalten. Zur Minimierung des Eingriffs in den Boden mussen Beeintrachtigungen so
weit wie mdglich vermieden werden (LABO 2009, BVB 2013):
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e Boden- und Grundwasserverunreinigungen  durch  Maschinen-  und
Baufahrzeugeinsatz z.B. durch Treib- und Schmierstoffe sind durch eine
fachgerechte Bauausfihrung (beispielsweise Betankung der Baufahrzeuge an
geeigneter Stelle auBerhalb des Plangebietes) zu vermeiden.

e Die Bauarbeiten sind méglichst flachenschonend durchzufiihren, um Verdichtungen
auf angrenzenden, nicht versiegelten Flachen zu vermeiden. Betriebsflachen sollen
maoglichst klein gehalten werden, jedoch ausreichende Dimensionen erhalten, um
den stérungsfreien Bauablauf zu sichern, ohne ungeschitzten Boden zu
beanspruchen. Ist die Einrichtung einer BaustraBe notwendig, sind hier ebenfalls
MaBnahmen zur Vermeidung von Bodenverdichtungen zu treffen. Die geplanten
Einrichtungen mussen grundsatzlich die aufgetragenen Lasten flr den darunter
liegenden Boden gehend schadlos und dauerhaft aufnehmen und dirfen nicht zu
einem Schadstoffeintrag und zu einer Vermischung mit anstehendem Boden fihren.

¢ Nach Mdglichkeit sollen bodenschonende Geréate wie Kran, Seilbagger (Dragline),
Raupendumper etc. statt Radfahrzeugen zum Lastentransport eingesetzt werden.
Die GréBe ist der MaBnahmengréBe anzupassen. Vorgaben zu Baugeraten und
Laufwerken sowie den maximalen Bodendriicken sind zu bericksichtigen, sodass
nach Bauabschluss noch ein funktionstiichtiges Bodengefliige vorliegt oder ohne
groBen Aufwand wiederherstellbar ist.

e Beim Befahren der Bdden sind dariiber hinaus die Witterungsverhaltnisse zu
bericksichtigen. Beispielsweise sind trockene Béden in der Regel tragfahiger und
weniger verdichtungsanféllig. Nach Bauende sind Verdichtungen im Unterboden vor
dem Auftrag des Oberbodens zu beseitigen.

e Wahrend der Bauphase sind sowohl etwaige Dranwasser als auch Grund- und
Niederschlagswasser im notwendigen Umfang aus dem Baufeld geregelt
abzuleiten.

e Die Verwertung des anfallenden Bodenaushubs muss ordnungsgemaB und
schadlos erfolgen. Die Regelungen des BBodSchG sind zu beachten. Dazu zahit
u.a., dass kein Boden auf Flachen aufgetragen werden soll, die die Bodenfunktionen
im besonderen MaBe erflllen. Durch den Bodenauftrag darf keine zusatzliche
Beeintrachtigung entstehen. Die Machtigkeit ist anhand bodenschutzfachlicher
Kriterien zu bestimmen. Bei der Ausbringung miissen ebenfalls bodenschonende
Ausbringungsverfahren zum Einsatz kommen. Auch eine eventuell notwendige
Zwischenlagerung des Bodens muss bestimmten Anforderungen genigen, die
BBodSchV und die DIN 19731 sind zu beachten. Dazu zahlen insbesondere die
Vermeidung von Vermischung, Vernassung, Wasserstau und Verdichtung sowie

Begriinung der Mieten bei langeren Standzeiten.
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e Sollten Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast oder schadlichen
Bodenveranderungen auf dem Gelande festgestellt werden, so ist die Untere
Bodenschutzbehérde gemaB § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW
unverziglich zu verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere
Bodenschutzbehérde weitere Auflagen vor.

Im weiteren Verfahren ist ein Entwasserungskonzept flir das Plangebiet zu erstellen.

5.2.3 Schutzgut Landschaft

Die innerhalb des Plangebietes bestehenden Gehdlzbestande sollen entsprechend den
Entwicklungszielen des Landschaftsplanes erhalten bleiben. Da dies aus stadtebaulichen
Granden nicht méglich ist, sollte der Wegfall der Gehdlze entsprechend ersetzt werden (vgl.
Kapitel 5.3.2).

5.2.4 Schutzgut Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlkerung

Es sind aktive und passive MaBnahmen zum Larmschutz notwendig. Durch Festsetzungen
und Hinweise im Bebauungsplan soll sichergestellt werden, dass an der nachstgelegenen
Wohnbebauung die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden. Eine
ausfuhrliche Beschreibung ist dem Schallschutzgutachten und der Begriindung zum

Bebauungsplan zu entnehmen.

Um unnétige Lichtimmissionen zum angrenzenden Wohngebiet zu vermeiden, sollen die
Beleuchtungseinrichtungen um das Allgemeine Wohngebiet zweckdienlich gehalten
werden. Das bedeutet, dass Beleuchtung nur dort eingesetzt wird, wo sie benétigt wird und
nicht 1anger als notwendig. Dies dient nicht nur zum Schutz der Anwohner sondern auch
dem Schutz der Fauna.

Sollten  Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder schéadlichen
Bodenveranderungen auf dem Geldnde festgestellt werden, so ist die Untere
Bodenschutzbehérde geman § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz NRW unverziglich zu
verstandigen. In diesem Fall behalt sich die Untere Bodenschutzbehdrde weitere Auflagen

vor.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen fester, flissiger oder gasférmiger Kontamination
festgestellt oder Gegenstadnde aufgefunden, die mdglicherweise Kampfmittel bzw.
Kampfmittelrickstande sein kdnnen, so sind unverzlglich die Abteilung Blrger- und

Ordnungsangelegenheiten und/oder der Staatlicher KampfmittelrAumdienst zu informieren.
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Die Bauherren missen zum Schutz vor negativen Auswirkungen durch Bergbautatigkeiten
im Zuge der Planung Kontakt mit der Deutschen Steinkohle AG, 44620 Herne aufnehmen,
um notwendige Anpassungs- und SicherungsmaBnahmen (§§ 110 ff. BbergG)

abzustimmen.

5.2.5 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und / oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, aber auch
Zeugnisse tierischen und / oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern bzw. archdologischen Befunden oder
Funden ist der Stadt Olfen als Untere Denkmalbehérde oder dem Landschaftsverband
Westfalen-Lippe (LWL) - Arch&ologie fir Westfalen / AuBenstelle Minster (Tel.: 0251 -
5918911) unverziiglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage
in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls
diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Bodendenkmaéler im Plangebiet vorhanden.

5.3 Ausgleichs-/KompensationsmaBnahmen

5.3.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen
Tiere
Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) zum Schutz der Rauchschwalbe

Als vorgezogener Ausgleich fur zwei entfallene Brutplatze sind insgesamt vier Kunstnester
in einem maoglichst noch genutzter Stall mit Viehbesatz anzubringen. Die Zuganglichkeit zu
den Rdumen muss in der Fortpflanzungszeit (mind. Ende Méarz bis Ende September) durch
Offnungen von mind. 20 cm Durchmesser gewahrleistet sein (LANUV NRW 2019).

Die artspezifischen Nistkasten (Typ: offene Halbschalen von etwa 16 cm Durchmesser)
mussen in Deckenndhe des Raumes (Raumhdhe > 2 m) mit einem Abstand von ca. 5-
10 cm zur Decke angebracht werden. Best mdgliche Standorte finden sich dort, wo altere,
defekte Naturnester oder deren Spuren auf Standorte hinweisen, die von den Végeln selber
ausgewahlt worden sind. Die Schwalbennester werden in einem landwirtschaftlichen
Gebaude im Umfeld des Plangebiets installiert. Die genaue Lage sowie die rechtliche

Sicherung werden im weiteren Verfahren abgestimmt.
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Um einen starken Befall mit Parasiten entgegenzuwirken, sollen die Kunstnester mind. alle
2 Jahre auBerhalb der Brutzeit gereinigt werden.

Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) zum Schutz von Fledermausen

Der im Plangebiet vorgefundene Fledermauskasten muss vor dem Abriss des Gebaudes
abgehangen und an einem geeigneten Standort erneut angebracht werden. Das
Umhéngen sollte im Winter zwischen Anfang November und Anfang Marz erfolgen. Da eine
Quartiernutzung des Kastens am neuen Standort nicht sicher gegeben ist, sind zudem zwei
weitere  Sommerquartiere in Form von Fledermausflachkdsten anzubringen um die

Wahrscheinlichkeit einer Wiederbesiedlung zu erhéhen.

Die Quartiere (Einflug) sollten mindestens 3 m hoch angelegt werden, um Eingriffe durch
Personen oder Haustiere zu vermeiden. Nach Mdglichkeit sollten die Quartiere nach Stiden
oder Osten exponiert werden. Eine Anflugéffnung nahe einer Hausecke oder einer anderen
auffalligen Struktur am Gebaude (Giebel, Erker, Fensterbank) erleichtern den Tieren das
Auffinden des Quartiers. Die Kasten sollten mdglichst in direkter Umgebung des verloren
gehenden Quartiers angebracht werden. Da die Baumreihen entlang des alten Postwegs
und entlang des Alleewegs als Leitstruktur flir Fledermause dienen, ist ein Anbringen in
diesem Bereich sinnvoll. Der Ein- und Ausflugbereich sollte jedoch nicht in Richtung der
StraBBe zeigen. Ein Beispiel fir solch ein Sommerquartier ist der Fledermausflachkasten
des Typs 1FF der Firma Schwegler. Die Umsetzung der MaBnahme erfolgt auf dem
Flurstick 354, der Flur 1 in der Gemarkung Olfen-Stadt. Auf der Flache befindet sich ein
Waldstick in ca. 280 Metern sudéstlicher Entfernung des Uberplanten Spaltenquartiers. Die
Aufhangung der Fledermauskéasten erfolgt im Waldrandbereich. Die Baumreihen entlang
des alten Postwegs und entlang des Alleewegs kénnen somit weiterhin als Leitstruktur fir
die Fledermause dienen.

5.3.2 Schutzgut Landschaft

Die fur das Landschaftsbild wertvollen gliedernden Gehdlzbestdnde (Baumreihen +
Einzelgehdlze) innerhalb des Plangebietes kdnnen in der Planungen nicht integriert
werden. Sie sind daher im gleichem Umfang ersetzt werden. Dafir werden im Plangebiet
verteilt 67 StraBenbdume gepflanzt. Zudem ist im Westen des Plangebietes ein ca. 25 m
breiter Grinstreifen festgesetzt, der zum Teil parkartig gestaltet werden soll und damit fir
eine Anreicherung mit gliedernden Gehdlzbestanden im Plangebiet sorgt und eine
Abgrenzung zur freien Landschaft bildet.
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6 Planungsalternativen/Angabe von Grinden flir die getroffene
Wahl

Fir die Stadt Olfen sind demographische und strukturelle Entwicklungen in Form von
Zuzigen junger Familien, Bewohnen eines zu grof3 gewordenen Hauses von alternden
Eltern, geringen HaushaltsgroBen und steigender durchschnittlicher Wohnflache pro
Person zu erkennen. Gleichzeitig wird eine steigende bzw. stabile Bevélkerungszahl
prognostiziert. Demnach besteht in der Stadt Olfen ein hoher bedarfsgerechter
Anpassungsbedarf an den Wohnungsmarkt. Innenentwicklungen, welche generell dem
weiteren Flachenverbrauch am Stadtrand vorzuziehen sind, wurden in den letzten Jahren
bereits weitgehend ausgeschopft. Vereinzelt noch vorhandene Baullicken im Stadtgebiet
befinden sich privater Hand und stehen dem Wohnungsmarkt nicht zur Verfigung.

Um eine unverhaltnismagiige Inanspruchnahme von Freiraum zu vermeiden, sollen kleinere
Grundstiicke und eine sparsame Festsetzung von ErschlieBungsflachen sowie teilweise
starker verdichtete Wohnformen wie z.B. Geschosswohnungsbau anvisiert werden.

Es wurden insgesamt finf mdgliche Standorte geprift, wobei sich das vorliegende
Plangebiet durch weniger gliedernde natlrliche oder bauliche Strukturen und der
Einhaltung der Zielsetzung ,Abrundung des Siedlungsbereiches® als die glnstigste

Variante herausgestellt hat.

Eine ausfuhrliche Beschreibung der Alternativenprifung bzw. der Begrindung fur die
getroffene Wahl ist der Begriindung zur 16. Anderung des Fliachennutzungsplanes zu
entnehmen (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020b).

Auf eine Prufung anderweitiger Planungsméglichkeiten kann aus den genannten Grinden

verzichtet werden.

7 Erheblich nachteilige Auswirkungen (Krisenfall)

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich ehemaligen, oberflachennahen Bergbaus.
Generell kénnen aus derartigen Abbautatigkeiten noch Senkungen und Setzungen an der
Gelandeoberflache auftreten. Ggf. liegt der Abbau jedoch so weit zurlick, dass die
Bodenbewegungen bereits abgeklungen sind. Nachwirkungsmdglichkeiten des Bergbaus
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht einzuschatzen. Vor Umsetzung der Planungen
auf nachfolgender Bebauungsplanebene wird daher empfohlen, Kontakt zur Deutschen
Steinkohle AG aufzunehmen, um eine Gefahrdung fiir das Schutzgut Mensch ausschlieBen
zu koénnen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass bei Bauvorhaben die
Planungsgrundséatze der ,Richtlinien fur die Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des

untertagigen Bergbaus® zu beachten sind.
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Es liegen nach derzeitigem Stand keine weiteren Informationen Uber erheblich nachteilige
Auswirkungen durch Krisenfélle vor. Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb eines
Erdbebengebietes.

Es liegen daruber hinaus keine Kenntnisse Uber Hochwassergefahrdungen vor. In
Reichweite des Geltungsbereiches gibt es nach derzeitigem Kenntnisstand keine
gefédhrdenden Betriebe (Seveso-lll-Richtlinie).

8 Zusammenstellung der Angaben, fehlende Kenntnisse

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte zum einen durch Auswertung
vorhandener Fachinformationssysteme, Plane (z.B. Flachennutzungsplan,
Landschaftsplan etc.) und Karten und zum anderen durch Gelandebegehungen. Des
Weiteren wurde eine Artenschutzrechtliche Vorprifung (BURO STELzIG 2020) und ein
Verkehrslarmimmissions-Gutachten (RICHTERS & HULS 2019) angefertigt. Als weitere
Informationsgrundlage diente der Bebauungsplan Nr. 50 -,Olfener Heide I einschlief3lich
Begriindung (VIELHABER STADTPLANUNG STADTEBAU 2020a & 2020b).

9 Monitoring

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB wird die Beschreibung geplanter MaBnahmen
zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Umsetzung von Bauleitplanen auf die
Umwelt gefordert.

Entsprechend den Vorgaben des § 4 ¢ BauGB erfolgt eine Uberwachung der erheblichen
Umweltauswirkungen, die aufgrund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, durch
die entsprechende Gemeinde. Zielsetzung eines solchen Monitorings ist es,
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu erkennen und geeignete
MaBnahmen zur Abhilfe ergreifen zu kbnnen. Um unvorhergesehene Umweltauswirkungen
vorsorglich zu vermeiden, sind die im Umweltbericht aufgefihrten MaBnahmen zur

Vermeidung und Verminderung auf Ebene des Bebauungsplanes zu bericksichtigen.

Ein Monitoring ist hinsichtlich der Einhaltung der vorgesehenen Festsetzungen zum
Bebauungsplan erforderlich. Des Weiteren ist die sachgerechte Durchfihrung der
beschriebenen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen zu prifen. Dies muss
innerhalb eines Zeitraumes von 3 Jahren nach Aufstellung des Bebauungsplanes
kontrolliert und dokumentiert werden. Zustéandig hierfir ist die Gemeinde Olfen.
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10 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Olfen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener
Heide |“ die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ausweisung von Wohnbauflachen
zu schaffen. Hierdurch soll der Nachfrage nach Baugrundstiicken im Gebiet der Stadt Olfen
Rechnung getragen werden. Gegenwartig ist das Plangebiet planungsrechtlicher
AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB und wird im aktuell noch rechtskraftigen
Flachennutzungsplan als Flache fir Landwirtschaft dargestellt. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplanes erfolgt die 16. Anderung des Flachennutzungsplanes Olfen.

Das Plangebiet liegt im Westen von Olfen und umfasst eine Flache von 12,7 ha. Zu drei
Seiten grenzen StraBen an das Plangebiet an. Dahinter grenzt von Norden bis Sidosten
Wohnbebauung an. Westlich und stidwestlich grenzen landwirtschaftlich genutzte Flachen

an.

Von dem Vorhaben sind intensiv genutzte Acker- und Grinlandflachen sowie ein Bolzplatz,
vereinzelte Gehdlzbestande und mehrerer Scheunen und Viehstélle betroffen. Innerhalb
des Umweltberichtes werden die Auswirkungen auf die Schutzgiter beschrieben und
bewertet. Als Grundlage fir die Bewertung der Schutzglter wurde der aktuelle
Umweltzustand der vorhandenen Biotope als Ausgangszustand angenommen.

Mit der vorbereitenden Planung werden Beeintrachtigungen einiger Schutzglter
hervorgerufen. Diese Beeintrachtigungen werden als gering (Wasser, Kultur- und
Sachguter), mittel (Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Luft/Klima, Landschaft, Mensch,
menschliche Gesundheit und Bevélkerung) und hoch (Flache, Boden) eingestuft.

Es bestehen Zielkonflikte zwischen der planerischen Stadtentwicklung durch die
Inanspruchnahme von Freiflache und dem Flachen- sowie dem Bodenschutz. Die Konflikte

sind im weiteren Verfahren abzuwagen.

Fir die Gbrigen Schutzgiter wird unter Berlcksichtigung bestehender Vorbelastungen
(umliegende StraBen und Wohngebiete, landwirtschaftliche Nutzung) sowie bei
Durchfihrung von Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen (auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung) von keiner erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen.

Im Hinblick auf den Artenschutz sind VermeidungsmafBnahmen erforderlich. Zudem sind
MaBnahmen insbesondere zum Larmschutz erforderlich. Dazu werden unter anderem im

Norden zur Kékelsumer StraBe LaArmschutzwélle errichtet.

Im Zuge der Planumsetzung ergibt sich rechnerisch ein Defizit von 160.167 Biotoppunkten.
Der durch die Planungen zu erwartende Eingriff kann durch das Okokonto der Stadt Olfen

ausgeglichen werden.
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Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide I"

Biotoptypen des Bestandes

Biotoptypen - Bestand
I:I Plangebiet BPlan50 Olfener Heide |

- 1.1 Versiegelte Flache (Gebaude)

1.3 Teilversiegelter Weg (Schotter)
D 1.5 Feldweg, unversiegelt mit Vegetationsentwickelung

2.3 Raine ohne Gehdlze
- 3.1 Acker, intensiv

3.2 Intensivweide, artenarm

3.2 Intensivwiese, artenarm

4.2 Zier und Nutzgarten mit > 50% heimischen Gehdlzen
D 4.4 Intensivrasen (Sportanlagen)

7.1 naturfremdes FlieRgewasser
- 8.2 Baumgruppe mit lebensraumtypischen Baumarten > 50 %
- 8.2 Baumreihe mit lebensraumtypischen Baumarten > 50 %

(O Bestand Einzelbaume
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Biotoptypen - Planung

[ | Plangebiet BPIan50 Offener Heide |

E 1.1 Versiegelte Flache (FuR- und Radweg)

[ 1.1 Versiegelte Flache (GRZ 0,3)

| 1.1 Versiegelte Flache (GRZ 0,4)

- 1.1 Versiegelte Flache (Larmschutzwand)

" 1.1 Versiegelte Flache (StraRe)

|:| 4.4 Intensivrasen (Spielplatz)

I:] 4.5 Extensivrasen (Grunanlage)

I:I 7.7 Flache zur Rickhaltung von Niederschlagswasser

' Neupflanzung StraBenbaume (lebensraumtypisch)
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Ubersichtskarte - Planung
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1 Einleitung

Das vorliegende Gutachten beinhaltet die Artenschutzrechtliche Prifung zur Ausweisung ei-
nes Allgemeinen Wohngebiets im Nordwesten der Stadt Olfen.

Das ca. 17 ha groB3e Plangebiet befindet sich zwischen Kékelsumer StraBBe und altem Postweg
und grenzt im Osten an die einreihige Wohnbebauung des Springkamps und der Pfarrer-Nie-
wind-StraBe an (vgl. Abbildung 1). Das Geléande besteht zum GrofB3teil aus landwirtschaftlich
genutzter Flache in Form von Intensivéackern und Grinland mit vereinzelt Gehdlzen und drei

Gebauden.

-------

e

Abbildung 1: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung) (Kartengrundlage: GEOBA-
SIS NRW 2019).

Mit der Aktualisierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) von Marz 2010 wurde der
besondere Artenschutz in Deutschland gesetzlich konkretisiert und an die europaischen Vor-
gaben angepasst. Den Bestimmungen des BNatSchG folgend sind daher bei allen genehmi-
gungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren die Belange des Artenschutzes geson-

dert zu prifen.

Das Biiro Stelzig — Landschaft | Okologie | Planung | aus Soest wurde mit der Erstellung der
nach dem BNatSchG erforderlichen Artenschutzrechtlichen Prifung (ASP) beauftragt.

Aufgrund von Vorkommen von Planungsrelevanten Arten im Plangebiet, ist die Stufe | der
Artenschutzrechtlichen Prufung (Artenschutzrechtliche Vorprifung, im Folgenden als ,ASVP*

abgekirzt) mit dem Ziel:

o ———
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e Vorpriifung, ob planungsrelevante Arten im Untersuchungsraum vor-

kommen und von Wirkungen des Vorhabens betroffen sein kénnen
nicht ausreichend, sodass vertiefte Untersuchungen durchgefiihrt wurden.

e Ermittlung und Darstellung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stdnde nach §44 (1) i.V.m. (5) BNatSchG bezliglich der gemeinschafts-
rechtlich geschiitzten Arten (alle européischen Vogelarten sowie Arten
des Anhangs 1V der FFH-Richtlinie), die durch das Vorhaben erfillt wer-
den kénnen (Stufe Il).

e Priifung, ob die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fir eine Aus-
nahme von den Verboten gem. §45 (7) BNatSchG, sofern erforderlich,
gegeben sind (Stufe Ill).

BURO STELZIG

A | Cavdags



ARTENSCHUTZRECHTLICHE PRUFUNG
ZUR AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 50 ,OLFENER HEIDE |“ DER STADT OLFEN

2 Rechtlicher Rahmen und Ablauf einer ASP

2.1 Rechtlicher Rahmen

Durch die Kleine Novelle des BNatSchG vom 29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurden die
Regelungen zum gesetzlichen Artenschutz deutlich aufgewertet. Demnach ist es verboten,

,Wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu
fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstéren*

(§44 (1) Nr. 1 BNatSchG);

,Wild lebende Tiere der streng geschlitzten Arten und der européischen Vogel-
arten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn
sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert”

(§44 (1) Nr. 2 BNatSchG);

JFortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zersto-

ren
(§44 (1) Nr. 3 BNatSchG);

sowie ,wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschéadigen oder zu zerstéren*”
(§44 (1) Nr. 4 BNatSchG).

Ein Versto3 gegen das Verbot des §44 (1) Nr. 3 BNatSchG liegt nicht vor, sofern

Ldie 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im
rdumlichen Zusammenhang weiterhin erhalten bleibt”
(§44 (5) BNatSchG).

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen festgesetzt werden.
Ein Eingriff ist daher nicht zuldssig, wenn die 6kologische Funktion der betroffenen Fortpflan-

zungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht weiter erflllt werden kann.

BURO STELZIG 3
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Ausnahmen von den Verboten des §44 kénnen nur zugelassen werden (§45 (7))

e zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger gemeinwirt-
schaftlicher Schaden,

e zum Schutz der natilrlich vorkommenden Tier- und Pflanzenwelt,

o flr Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesen Zwe-
cken dienende MaBnahmen der Aufzucht oder kunstlichen Vermehrung,

e im Interesse der Gesundheit des Menschen, der &ffentlichen Sicherheit, einschlieBlich
der Verteidigung und des Schutzes der Zivilbevélkerung, oder der maBgeblich glnsti-
gen Auswirkungen auf die Umwelt oder

e aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden Offentlichen Interesses ein-

schlieBlich solcher sozialer oder wirtschaftlicher Art.
Ausnahmen sind nicht zuldssig, wenn
e es zumutbare Alternativen gibt,
e sich der Erhaltungszustand der Populationen einer Art verschlechtert.

Eine Befreiung nach §67 (2) BNatSchG von den Verboten nach §44 BNatSchG kann nur ge-

wahrt werden, wenn im Einzelfall eine ,unzumutbare Belastung“ vorliegt.

Von Relevanz ist auch das europaische Artenschutzrecht in Form der Vogelschutzrichtlinie
(Richtlinie des Rates vom 2. April 1979 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten
79/409/EWG, kodifizierte Fassung vom 30. November 2009).

Nach Artikel 1 betrifft die Richtlinie die Erhaltung samtlicher wildlebenden Vogelarten und gilt
fr VOgel, ihre Eier, Nester und Lebensrdume.

Nach Artikel 5 treffen die Mitgliedsstaaten MalRnahmen zum Verbot ,des absichtlichen Totens
und Fangens...“, ,der absichtlichen Zerstérung oder Beschadigung von Nestern und Eiern...“,

sowie des ,absichtlichen Storens, insbesondere wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit...”.

Nach Artikel 9 kann von den VerbotsmalRnahmen des Artikels 5 u.a. abgewichen werden ,im
Interesse der Volksgesundheit und 6ffentlichen Sicherheit®, ,zur Abwendung erheblicher Scha-

den”“ in der Landwirtschaft, flr Forschung und Lehre.

SchlieBlich regelt Artikel 13, dass ,die Anwendung der aufgrund dieser Richtlinie getroffenen
Malnahmen... in Bezug auf die Erhaltung aller unter Artikel 1 fallenden Vogelarten nicht zu

einer Verschlechterung der derzeitigen Lage fuhren“ darf.
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Es werden grundsatzlich die in Abbildung 2 dargestellten Artenschutzkategorien (besonders
geschutzte, streng geschutzte und europaische Vogelarten) unterteilt (Definitionen in §7 (2)
Nr. 12—14 BNatSchG).

Zu den besonders geschitzten Arten gelten die Arten

e der Anlage 1, Spalte 2 der BArtSchV (z.B. europaische Amphibien-/Reptilienarten)
e des Anhangs A oder B der EG-ArtSchVO
e des FFH-Anhangs IV

e alle européischen Vogelarten

Streng geschitzte Arten sind eine Teilmenge der besonders geschitzten Arten (FFH-Anhang
IV-Arten sowie Anhang A der EG-ArtSchVO oder Anlage 1, Spalte 3 der BArtSchV). Zu ihnen

zdhlen z.B. alle Fledermausarten.

Die europaischen Vogelarten werden in besonders geschiitzte Arten und jene, die aufgrund
der BArtSchV oder der EG-ArtSchVO streng geschiitzt sind (z.B. alle Greifvgel), unterteilt.

Aufgrund von methodischen, arbeitsékonomischen und finanziellen Griinden ist eine Prifung
der etwa 1.100 besonders geschitzten Arten in NRW innerhalb von Planungsverfahren nicht
mdglich. Deshalb wurden nach Maligabe von § 44 (5) Satz 5 BNatSchG die ,nur® national
besonders geschitzten Arten von artenschutzrechtlichen Verboten bei Planungs- und Zulas-
sungsvorhaben freigestellt (etwa 800 Arten in NRW). Sofern jedoch konkrete Hinweise auf
bedeutende Vorkommen dieser Arten vorliegen, muss eine Betrachtung im jeweiligen Pla-

nungs- und Zulassungsverfahren einzelfallbezogen abgestimmt werden.

Das Land Nordrhein-Westfalen hat dazu als Planungshilfe eine Liste sogenannter planungs-
relevanter Arten erstellt. Dabei handelt es sich um eine naturschutzfachlich begrindete Aus-
wahl von Arten, die bei einer Artenschutzrechtlichen Prifung im Sinne einer Art-flr-Art-Be-

trachtung einzeln zu bearbeiten sind.
Dazu gehdren:

e Arten des Anhangs IV der Fauna-Flora-Habitat Richtlinie (FFH-RL)

e Arten des Anhangs | Vogelschutzrichtlinie (VS-RL) und Artikel 4 (2) Vogelschutzrichtli-
nie

¢ Rote Liste-Arten (landesweite Gefahrdung) nach LANUV NRW (2011)

e Koloniebriter

Eine Liste der entsprechenden Arten wird vom LANUV NRW (2018b) im Fachinformationssys-
tem ,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen* verdffentlicht.
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Da es sich bei der naturschutzfachlich begriindeten Auswahl nicht sicher um eine rechtsver-
bindliche Eingrenzung des zu prifenden Artenspektrums handelt, kann es im Einzelfall erfor-
derlich sein, dass weitere Arten (z.B. bei Arten, die gemaf der Roten Liste im entsprechenden
Naturraum bedroht sind, oder bei bedeutenden lokalen Populationen mit nennenswerten Be-
stdnden im Bereich des Plans/Vorhabens) in die Prifung aufzunehmen sind.

Besonders geschiitzte Arten
Streng geschlitzte Arten

e\

<Y

Abbildung 2: Schutzkategorien nach nationalem und internationalem Recht (KIEL 2015).

2.2 Ablauf einer ASP

Der Ablauf einer Artenschutzrechtlichen Prifung ist in Abbildung 3 dargestellit.
In der Stufe | der Artenschutzprifung sind zwei Arbeitsschritte zu leisten:

1. Vorprifung des Artenspektrums
Hier ist insbesondere zu prifen bzw. festzustellen, ob Vorkommen europaisch ge-
schitzter Arten aktuell bekannt sind oder aufgrund der Biotopausstattung und Habi-
tatangebote im Wirkraum zu erwarten sind.

2. Vorprifung der Wirkfaktoren
In diesem Schritt ist zu prifen, bei welchen Arten aufgrund der Wirkungen des Vorha-
bens Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Vorschriften méglich sind.

Das Vorhaben ist zulassig,
a) wenn keine Vorkommen planungsrelevanter Arten bekannt oder zu erwarten sind oder

—
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b) Vorkommen planungsrelevanter Arten bekannt oder zu erwarten sind, aber keine ar-
tenschutzrechtlichen Zugriffsverbote des §44 (1) BNatSchG erfillt werden.

Sofern Beeintrachtigungen planungsrelevanter Arten nicht ausgeschlossen werden kénnen,
ist eine vertiefende Prifung der Verbotstatbestande (Verletzung oder Tétung, Stérung, Ent-
nahme/Beschadigung/Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten, Beschadigung/Zer-
stérung wildlebender Pflanzen, ihrer Entwicklungsformen sowie ihrer Standorte) im Rahmen
einer Art-fir-Art-Betrachtung erforderlich. Dieser Arbeitsschritt entspricht der Stufe || geman
VV-Artenschutz. In diesem Schritt werden ggf. VermeidungsmafBnahmen (inklusive vorgezo-
gener AusgleichsmaBnahmen) sowie ein Risikomanagement ausgearbeitet.

Ermittelt die vertiefende Prifung weiterhin einen Konflikt, so kann ein Ausnahmeverfahren
nach §45 (7) BNatSchG angestrebt werden (Stufe Ill). Hierbei wird geprift, ob die drei Aus-
nahmevoraussetzungen (zwingende Griinde, Alternativiosigkeit, keine Verschlechterung des
Erhaltungszustandes) vorliegen. Je nach Prognose ist das Vorhaben zulassig oder unzulassig.

Shate 1) Vorprtifumy (Plamsngarsbesanty Arten WirkSaktorer]

Prsiiv

Stats Il Ve tatatute Pribamyg dar Witntsfataaatinds (Verrmstdung W umass peanil)

:|-|- VL LA S ) : ¢ L l’l." "|—i I"
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Abbildung 3: Ablaufschema einer Artenschutzpriifung (KIEL 2015).
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3 Vorhabenbeschreibung, Wirkungsprognose und Wirkraum

3.1 Vorhabenbeschreibung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 sollen fir die Flache zwischen der "Kbkelsu-
mer StraBBe" und dem "Alten Postweg" die planungsrechtlichen Grundlagen zur Entwicklung
eines Wohngebiets im Westen der Stadt Olfen geschaffen werden (VIELHABER 2020).

Hierflr wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt (vgl. Abbildung 4). Die ErschlieBung
des Plangebiets erfolgt Gber eine neu gebaute StraB3e, welche die Kdkelsumer StraBe im Nor-
den mit dem alten Postweg im Siiden verbindet. Parallel zu dieser neuen StraBe soll ein park-
ahnlicher Griinzug mit integrierten Flachen flr die Regenriickhaltung entstehen.

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Vorentwurf des Bebauungsplanes 50 ,Olfener Heide |I“ (VIELHABER
2020).

e
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3.2 Beschreibung des Plangebietes

Das Gelénde besteht zu einem GroBteil aus landwirtschaftlich genutzter Flache in Form von
Intensivackern und zu einem kleineren Teil aus eingezdunten Weiden und Mahwiesen im 4st-
lichen Teil des Plangebiets (vgl. Abbildung 5, 6 u. 7). Im &stlichen Plangebiet liegt zudem eine
Flache, die als Bolzplatz dient und in dessen stiddstlicher Ecke mehrere heimische Baume
(v.a. Traubenkirsche und Hainbuche) aufwachsen (vgl. Abbildung 5). Zwischen zwei Ackerfla-
chen im Nordwesten des Plangebiets verlauft eine ca. 165 Meter lange Gehdlzreihe aus gréi3-
tenteils Eichen mit vereinzelt jungen Erlen und Weiden (vgl. Abbildung 7). Im stdlichen Plan-
gebiet verlauft zwischen den Ackern ein Graben vom Postweg in Richtung Norden, welcher
auf einen weiteren Graben mit Ost-West Ausrichtung trifft. Die Graben werden beiderseits von
einem ca. 6 Meter breiten Grinstreifen begleitet. Im Osten des Plangebiets stehen mehrere
Gebdaude, welche durch das Vorhaben Uberplant werden. Ein Pferdestall mit zugehériger Wei-
deflache (vgl. Abbildung 8), eine Scheune zur Lagerung von Heu, Holz und Geratschaften (vgl.
Abbildung 9), eine Lagerflache mit Bauwagen, Container und Schuppen (vgl. Abbildung 10)
sowie weitere Holzschuppen im Nordosten (vgl. Abbildung 11). Zwischen zwei Weideflachen

nahe des Pferdestalls steht eine ca. 20 Meter lange Eschenreihe.

-

)

Abbildung 5: Blick tiber das Plangebiet mit Bolzpltz und Baumgruppe im Hintergrund.

_~
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Abbildung 6: Weideflache im Stidosten des Plangebiets.

Abbildung 7: Blick Uber das Plangebiet mit Gehdélzreihe im Hintergrund.

~
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Abbildung 8: Pferdestall im Siidosten des Plangebiets.

Abbildung 9: Scheune im Stidosten des Plangebiets.

N
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Abbildung 10: Lagerplatz mit Bauwagen, Container und Holzschuppen.

Abbildung 11: Holzschuppen im Nordosten des Plangebiets.

P————
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3.3 Wirkraum

Als Wirkraum wird der Bereich bezeichnet, der durch die Wirkungen des geplanten Vorhabens
direkt beeinflusst wird. Diese Wirkungen sind nicht immer nur am unmittelbaren Standort des
Bauvorhabens zu erwarten, sondern kénnen sich auch in der engeren Umgebung entfalten.
Die Ausdehnung des Wirkraumes orientiert sich dabei auch an den bereits vorhandenen Vor-
belastungen wie z.B. bestehendem Wege- und StraBennetz und angrenzenden Siedlungsfla-
chen sowie an fur die Fauna relevanten Strukturen, sofern sie durch das Vorhaben beeintrach-

tigt werden kénnen.

Im vorliegenden Fall umfasst der Wirkraum im Westen weitere Teile der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen. Im Norden, Osten und Sidosten orientiert sich die Wirkraum-
grenze weitestgehend an der des Plangebiets, da hier bereits Vorbelastungen durch die be-
stehende Wohnbebauung, die Kokelsumer Strale und die Stralle ,,Springenkamp*” bestehen.
Hier wurden die Verkehrsflachen und die direkt angrenzende Wohnbebauung in den Wirkraum
miteinbezogen. Im Stiden und Stidwesten befinden sich der Postweg mit angrenzendem Blih-
streifen und Graben sowie ein Teil der landwirtschaftlichen Nutzflachen und ein Teil des Feld-

gehodlzes sudlich des alten Postwegs im Wirkraum.

Abbildung 12: Abgrenzung des Wirkraumes (orangene Linie) und des Plangebietes (rote Linie) (Kar-
tengrundlage: GEOBASIS NRW 2019).

—
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3.4

Wirkungsprognose

Die folgende Wirkungsprognose beschreibt die potentiellen anlagen-, bau- und betriebsbe-

dingten Wirkungen, die von einer potentiellen Bebauung der Flache ausgehen kann.

Baubedingte Wirkungen

Durch den Einsatz von Maschinen und Baufahrzeugen besonders im Zuge der Bau-
feldraumung, der Gehdlzfallung und den Geb&udeabbrichen kann es zur Tétung von
wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten kommen und damit zur Erfal-
lung von Verbotstatbestdanden nach §44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétung wild lebender
Tiere der besonders geschultzten Arten oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen).

Baubedingt und abbruchbedingt kénnen durch den Einsatz von Baumaschinen ver-
schiedene Stoérreize, insbesondere Larm- und Lichtimmissionen auftreten, die zur
Erflllung von Verbotstatbestanden nach §44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérung) fihren

kénnen.

Durch die Flachenversiegelung sowie durch die Beseitigung von Gehdlzen und Ge-
bauden kann es zum Verlust von Lebensstatten und somit zur Erflllung von Verbots-
tatbestanden nach §44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung und Zerstérung von Le-

bensstatten) kommen.

Anlagenbedingte Wirkungen

BURO BTELXIG

Durch die Errichtung von Gebauden kann es zum Beispiel durch Vogelschlag an
Glasfassaden oder Fenstern zu einer Tétung von wildlebenden Tieren der besonders
geschitzten Arten kommen und damit zur Erflllung des Verbotstatbestandes nach
§44 (1) Nr. 1 BNatSchG.

Lichtimmissionen durch Beleuchtungseinrichtungen des Wohnbaugebietes kénnen
zur Erfillung von Verbotstatbestdnden nach §44 (1) Nr. 2 BNatSchG flhren, indem
streng geschutzte Arten z.B. bei ihrer Fortpflanzung erheblich gestért werden.

Der Verlust von Baumen und Gebuschen und die Versiegelung von Boden kénnen
zu einer dauerhaften Zerstérung von Lebensstatten planungsrelevanter Arten flhren.
Dadurch kann es zur Erfullung von Verbotstatbestdnden nach §44 (1) Nr. 3
BNatSchG (Beschadigung und Zerstérung von Lebensstatten) kommen.

Der Flachenverlust kann dazu fihren, dass die 6kologische Funktion der betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zusammenhang nicht erhalten bleibt
(§44 (1) Nr. 5 BNatSchG).
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Betriebsbedingte Wirkungen

e Betriebsbedingt kénnen z.B. durch zusétzlichen Verkehr auf neu geschaffenen Stra-
Ben wild lebende Individuen der besonders geschitzten Arten getétet werden (Ver-
botstatbestand nach §44 (1) Nr. 1).

o Betriebsbedingt kénnen verschiedene Stérreize durch Verkehr oder Personen sowie
Larm- und Lichtimmission auftreten, die zur Erfillung der Verbotstatbestdnde nach
§44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérung) fihren kénnen.

Weitere relevante Wirkungen und Wechselwirkungen durch das Vorhaben auf die arten-

schutzrechtlich zu prifenden Arten sind nicht zu erwarten.

pEES———
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4 Artenschutzrechtliche Prufung (Stufe Il)

Es erfolgte eine Auswertung vorhandener Daten zu planungsrelevanten Arten. Dafiir wurde
zum einen das vom Landesamt fir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV
NRW) (2019a) bereitgestellte Internetangebot ,@LINFOS-Landschaftsinformationssamm-
lung®, in welchem Fundpunkte planungsrelevanter Arten eingetragen sind, ausgewertet. Zum
anderen wurde die vom LANUV NRW (2019b) im Internet bereitgestellte und fachlich begrin-
dete Auswahl planungsrelevanter Arten abgefragt. Fur diese Arten wird das Vorkommen auf
Messtischblattebene in Listenform zur Verfligung gestellt (vgl. Tabelle 1).

Da das Plangebiet aufgrund seiner Ausstattung Potential fir das Vorkommen planungsrele-
vanter Arten bietet, wurde von der Durchfihrung einer Artenschutzrechtlichen Vorprifung
(Stufe 1) abgesehen und das Gebiet direkt auf ein Vorkommen von Arten untersucht. Die zur
Verfligung gestellte MTB-Liste ist nicht immer vollstandig, weshalb bei den Begehungen der
Fokus nicht nur auf die aufgefiihrten Arten gelegt, sondern das Artenspektrum anhand der im
Plangebiet und Wirkraum vorhandenen Strukturen erweitert wurde. Schwerpunktmanig wur-
den die Tiergruppen der Végel und Fledermause untersucht aber dabei auch auf Vorkommen
von Reptilien und Amphibien geachtet. Zur Uberpriifung dieser Vorkommen wurden im Jahr
2018 eine und im Jahr 2019 drei weitere Begehungen durchgefihrt. Die Untersuchungen fan-
den in der Aktivitats-/Brutphase der planungsrelevanten Arten statt.

Tabelle 1: Planungsrelevante Arten des 3. Quadranten des MTB 4210 (LUdinghausen).

Wissenschaftlicher Art- Erhaltungszustand in

Deutscher Artname Status

name NRW (ATL)

Sdugetiere
Nachweis ab 2000

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus vorhanden GJ
Lutra lutra Fischotter Nachweis ab 2000 S
vorhanden
Myotis daubentonii Wasserfledermaus Nachweis ab 2000 G
vorhanden
Myotis nattereri Fransenfledermaus Nachweis ab 2000 G
vorhanden
Nachwei 2
Nyctalus leisleri Kleinabendsegler achweis ab 2000 u
vorhanden
Nachweis ab 2000
Nyctalus noctula Abendsegler achwels a G
vorhanden
Pipistrellus nathusii Rauhautfledermaus Nachweis ab 2000 G
vorhanden
Nachweis ab 2000
Pipistrellus pipistrell 74 fled G
ipistrellus pipistrellus wergfledermaus vorhanden
. . Nachweis ab 2000
Pipistrellus pygmaeus Mickenfledermaus vorhanden umt
Plecotus auritus Braunes Langohr bt B el 240l G
vorhanden
Vogel
R i Habicht Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor- Gl
handen
. . Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
Accipiter nisus Sperber G
handen
Acrocephalus scirpaceus Teichrohrsanger NEEES Brutv%r::g::en eI ALl G

PIE———
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Alauda arvensis
Alcedo atthis
Anthus trivialis

Asio otus

Athene noctua
Buteo buteo
Carduelis cannabina
Ciconia ciconia
Cuculus canorus
Delichon urbica
Dryobates minor
Dryocopus martius
Falco subbuteo
Falco tinnunculus
Gallinago gallinago
Hirundo rustica
Locustella naevia
Lullula arborea
Luscinia megarhynchos
Mergus merganser
Passer montanus
Perdix perdix
Phoenicurus phoenicurus
Serinus serinus
Streptopelia turtur
Strix aluco

Sturnus vulgaris
Tyto alba

Vanellus vanellus

Feldlerche
Eisvogel
Baumpieper
Waldohreule
Steinkauz
Mausebussard
Bluthénfling
Weilstorch
Kuckuck
Mehlschwalbe
Kleinspecht
Schwarzspecht
Baumfalke
Turmfalke
Bekassine
Rauchschwalbe
Feldschwirl
Heidelerche
Nachtigall
Gansesager
Feldsperling

Rebhuhn

Gartenrotschwanz

Girlitz

Turteltaube

Waldkauz

Star

Schleiereule

Kiebitz

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Rast/Wintervorkommen' ab

2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Rast/Wintervorkommen' ab

2000 vorhanden

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

Nachweis 'Brutvorkommen' ab 2000 vor-
handen

G = Ginstig, U = Unglinstig/Unzureichend, unbek. = unbekannt,
| = Bestandstrend negativ; KON = kontinentale Region.
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4.1 Methodik

Véogel

Die Brutvogelkartierung wurde im Plangebiet sowie im angrenzenden Wirkraum an vier Ter-
minen (13.06.2018, 02.04.2019, 07.05.2019 und am 03.09.2019) durchgefihrt. Die Erfassung
der Brutvigel erfolgte mittels Revierkartierung in Anlehnung an SUDBECK et al. (2005). Die
Methoden und Zeitpunkte der Begehungen orientierten sich an der Autékologie der planungs-
relevanten Vogelarten. Der Fokus der Kartierungen lag zum einen auf den Feldvogelarten wie
Feldlerche, Kiebitz und Rebhuhn, welche die hier vorgefundenen offenen landwirtschaftlichen
Flachen bevorzugt nutzen und zum anderen auf an oder in Geb&uden britenden Arten wie
Schleiereule und Mehl- oder Rauschschwalbe.

Bei den Kartierungen wurden alle revieranzeigenden Verhaltensweisen (akustisch und op-
tisch) aufgenommen und in Feldkarten eingetragen. Nach Abschluss der Erhebungen wurden
die Registrierungen der einzelnen Arten zusammengefihrt und auf dieser Basis entsprechend
der Methode der Revierkartierung (SUDBECK et al. 2005) sogenannte Papierreviere ermittelt.
Alle Ubrigen, nicht planungsrelevanten und weit verbreiteten Arten wurden im Gelande nur

qualitativ erfasst.
Flederméuse

Die Baume und Gebaude im Plangebiet wurden am 07.05.2019 und am 03.09.2019 auf Quar-
tierpotential untersucht. Potentielle Hangplatze oder Versteckmaoglichkeiten fir Fledermause
wurden visuell untersucht und abgeleuchtet. Zudem wurden die in Frage kommenden Berei-
che auf indirekte Nachweise wie Kot oder Ablagerungen von Hautfett als Spuren fir regelma-
Bigen Ein- und Ausschlupf abgesucht.

Zur Ermittlung der Fledermausfauna wurde innerhalb des Untersuchungsraumes in der Nacht
vom 03.09.2019 eine Detektorerfassung durchgefiihrt. Unter dem Einsatz eines Ultraschallde-
tektors (sog. ,Bat-Detekoren®) wurden lineare Strukturen innerhalb des Untersuchungsgebie-
tes und die Umgebung der Gebaude abgelaufen und dabei alle Fledermauskontakte erfasst
und automatisch aufgezeichnet.

Far die Erfassung wurde ein Fledermaus-Detektor des Typs Batlogger M eingesetzt. Bei die-
sem Gerat handelt es sich um einen hochwertigen Detektor mit verschiedenen Funktionen.
Der Detektor verfugt Uber einen Superheterodynempfanger (Mischersystem) und passt sich
automatisch den verschiedenen Ruffrequenzen an (zur Funktionsweise der Detektorsysteme
S. z.B. LIMPENS & ROSCHEN 1996). Zuséatzlich zu diesen Daten nimmt der Detektor auch Tem-
peratur, Uhrzeit und GPS-Punkt zum jeweiligen Fledermausruf auf.

o S—
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Nach den Begehungen, kann anschlieBend eine akustische Artbestimmung nach den arttypi-
schen Ultraschall-Ortungsrufen bzw. Sozialrufen der Fledermause (z.B. AHLEN 1990, b; LiM-
PENS & ROSCHEN 1994, PFALZER 2002, 2007, SKIBA 2009) mit der Hilfe des Softwarepro-

gramms ,BatExplorer” durchgefihrt werden.

Die Detektor-Methode bietet den Vorteil, qualitativ gute Aussagen Uber die Verteilung ver-
schiedener Fledermausarten in gréBeren Gebieten und die Lage bevorzugt genutzter Jagdha-
bitate und Flugrouten zu erhalten. Quantitative Informationen zu BestandsgréBen kénnen mit
dieser Methode nicht erhoben werden.

pEES———
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4.2 Ergebnisse

Vogel

Im Rahmen der Begehungen im Jahr 2019 konnten im Plangebiet briitende planungsrelevante
Arten festgestellt werden.

In einer Gehdlzreihe im stdéstlichen Wirkraum konnten zwei Brutpaare von Feldsperlingen
erfasst werden. Da die Lebensstéatte der Art nicht zerstért wird und die Art als eher tolerant
gegenlber Stérung gilt, kommt es durch die Planumsetzung nicht zum Auslésen von Verbots-
tatbestéanden.

In einem Pferdestall im Stidosten des Plangebiets wurden zwei Brutplatze der Rauchschwalbe
erfasst. Da das Gebaude bei Planumsetzung abgerissen werden soll, wirde hier der Verbots-
tatbestand der Zerstérung einer Lebensstétte nach §44 (1) Nr. 3 BNatSchG ausgelést. Der
Verlust der Brutplatze muss durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) ausgeglichen
werden (vgl. Kapitel 5.2).

Im nordwestlichen Wirkraum konnte einmalig ein Paar Bluthanflinge und ein singendes Mann-
chen der Art beobachtet werden. Hieraus lasst sich jedoch noch kein hinreichender Brutver-
dacht ableiten. Zudem eignen sich die Strukturen im Vorhabenbereich nicht als Lebensraum
der Art. Wahrscheinlicher ist ein Brutvorkommen in den lockeren Geblschstrukturen und Ko-

niferenhecken der angrenzenden Garten.

Bluthanflinge konnten im Plangebiet auBerdem haufig als Nahrungsgéaste beobachtet werden.
Auch andere planungsrelevante Arten wie Rotmilan, WeiBstorch, Mausebussarde sowie
Rauch- und Mehlschwalben nutzten das Untersuchungsgebiet zur Nahrungssuche. Da jedoch
auch im n&heren Umfeld noch gleichartige landwirtschaftliche Flachen vorhanden sind, wirde
die Bebauung zu keinem Verlust eines essentiellen Nahrungshabitats fUhren.

Die Ubrigen erfassten Arten wie Goldammer, Haussperling, Hausrotschwanz, Bachstelze
Zilpzalp und Zaunkénig sind in NRW und Deutschland ungefahrdet. Diese Arten der soge-
nannten allgemeinen Brutvogelfauna sind weit verbreitet und ihre Populationen befinden sich
in einem gunstigen Erhaltungszustand. Dennoch sind auch diese Arten nach der Vogelschutz-
richtlinie geschitzt. Um individuellen Verlusten z.B. bei der Féllung von Baumen oder einer
Entfernung der Vegetationsbestdnde vorzubeugen, missen VermeidungsmaBnahmen in

Form einer Bauzeitenregelung (siehe Kapitel 5.1) eingehalten werden.

o S—
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Fledermause

Im Plangebiet kann eine Quartiernutzung der Baume durch Fledermause aufgrund fehlender
Hoéhlen, Spuren und mangels ausfliegender Individuen ausgeschlossen werden. Von den Ge-
bauden im Plangebiet war einzig die Scheune als mdgliche Lebensstéatte fir Fledermause
denkbar. Aufgrund des hellen und zugigen Inneren und da keine indirekten Hinweise auf Tiere
in Form von Kot, Urin, Nahrungsreste oder Hautfettablagerungen gefunden wurden, konnte
auch diese bei genauerer Betrachtung ausgeschlossen werden.

An der Siidostfassade der Scheune hangt ein Holzkasten, welcher als Ersatzquartier fur Fle-
dermause angebracht wurde. Es konnten bei einer Kontrolle zwar keine ausfliegenden Tiere
festgestellt werden, eine Nutzung des Kastens ist jedoch aufgrund der Urinspuren hdchst
wahrscheinlich. Da die Lebensstatte (der Fledermauskasten) bei Abbruch des Gebaudes ver-
loren gehen wirde (§44 (1) Nr. 3 BNatSchG), muss diese umgehangt und durch vorgezogene
AusgleichsmaBnahmen (CEF) erganzt werden (vgl. Kapitel 5.3).

Sollten in den angrenzenden Geb&uden im Wirkraum Fledermause vorkommen, wirden diese
nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt, da die Gebaude bestehen bleiben. Gebaude bewoh-
nende Fledermause sind zudem an die Anwesenheit des Menschen gewdhnt, gelten somit als
eher stérungstolerant und wirden nicht durch das Vorhaben beeintrachtigt.

Im Untersuchungsgebiet wurden anhand der Detektorerfassung zwei Fledermausarten fest-
gestellt. Die haufigsten Aufnahmen stammen von Zwergflederm&usen. Es wurden jedoch auch
Wasserfledermause im Nordwesten registriert.

Zwergfledermause wurden jagend im Untersuchungsgebiet festgestellt. Des Weiteren erga-
ben sich Hinweise auf eine Nutzung der Allee am alten Postweg mit der angrenzenden Ge-
hélzreihe als Leitstrukturen im Wirkraum. Es ergaben sich keine Hinweise auf eine Quartiernut-
zung. Die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG werden flr diese Art nicht

ausgelost.

Wasserflederméause konnten im nordwestlichen Plangebiet Uberfliegend festgestellt werden.
Die Tiere nutzen héchstwahrscheinlich das Gewasser am Alleeweg als Nahrungshabitat und
die Baumreihen und Alleen entlang der StraB3en als Verbreitungskorridore. Die Verbotstatbe-
stdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 - 3 BNatSchG werden durch das Vorhaben nicht ausgeldst.

In Kapitel 5.4 sind Hinweise zur insekten- und fledermausfreundlichen Beleuchtung des Wohn-
gebietes auf freiwilliger Basis gegeben.
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Im Folgenden werden die Ergebnisse der Prifung dargestellt:

§44 (1) Nr. 1 BNatSchG (Tétung)

Eine Tétung von europaischen Vogelarten durch das Vorhaben kann unter Einhaltung
von VermeidungsmafBnahme ausgeschlossen werden. Dazu muss die Baufeldrgu-
mung auBerhalb der Hauptbrutzeit stattfinden. Baumféallungen und Gehdlzschnitt diir-
fen ebenfalls nur zu bestimmten Zeiten stattfinden.

§44 (1) Nr. 2 BNatSchG (Stérung)

Erhebliche Stérungen von europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Auf-
zucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten, die den Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtern kbnnen, kdnnen unter Bertcksichtigung

von Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen ausgeschlossen werden.

§44 (1) Nr. 3 BNatSchG (Beschadigung und Zerstérung von Lebensstétten)

Die Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten unter Berilicksichtigung von
VermeidungsmaBnahmen und vorgezogenen AusgleichmaBnahmen (CEF) ausge-

schlossen werden.

§44 (1) Nr. 4 BNatSchG (Wildlebende Pflanzen)

Im Plangebiet und im Wirkraum kommen keine planungsrelevanten Pflanzenarten vor.

§44 (5) BNatSchG
(Erhaltung der 6kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang)

Die 6kologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang bleibt fir alle Arten erhalten.

-
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5 Vermeidungs- und AusgleichsmaRBRnahmen

Die Durchfihrung der im Folgenden beschriebenen MaBnahmen ist Voraussetzung flr die
Zulassigkeit des Vorhabens aus artenschutzrechtlicher Sicht.

5.1  VermeidungsmaBnahmen fir Arten der allgemeinen Brutvogelfauna

Alle bauvorbereitenden MaBnahmen wie z.B. die Raumung des Baufeldes missen zum
Schutz der Brutvdgel auBerhalb der Brutzeit (15. Méarz bis 31. Juli) durchgefuhrt werden. Somit
kénnen Tétung und Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit (Verbote nach § 44 (1) Nr. 1
und 2 BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Siedeln sich Végel trotz schon begonnener Bauarbeiten in der Nahe der Baustelle im Wirk-
raum an, ist davon auszugehen, dass diese durch die Arbeiten nicht gestért werden. Somit
kann die Gefahrdung (Stérungen wahrend der Fortpflanzungszeit; Verbot nach § 44 (1) Nr. 2
BNatSchG) aller vorkommenden Vogelarten vermieden werden.

Dartber hinaus sind laut BNatSchG im Zeitraum vom 1. Méarz bis zum 30. September Baum-
fallungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen zuldssig. Bei zwingender Abweichung vom
Verbot muss im Vorfeld eine Kontrolle der betroffenen Gehdlzbestande durch einen Experten
erfolgen, um das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden sicher auszu-
schlieBen. Darlber hinaus ist die Beantragung einer Ausnahmegenehmigung bei der Unteren
Naturschutzbehdrde notwendig.

5.2 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) zum Schutz der Rauch-
schwalbe

Die Besiedlungsdichte der Rauchschwalbe wird
mit zunehmender Verstadterung der Siedlungs-
bereiche geringer. Zudem sind die Brutbestande
durch intensive Flachennutzung der Landwirt-
schaft und eine fortschreitende Modernisierung
und Aufgabe der Hoéfe stark zurlickgegangen
(LANUV 2019).

Die Rauchschwalbe britet in der Regel in selbst

angefertigten Nestern im Inneren von landwirt-

schaftlichen Gebauden.

A'b'bildung 13: Kunstnest fiir Rauchschwalben
(NABU 2019).

N
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Als vorgezogener Ausgleich fir zwei entfallene Brutplatze sind insgesamt vier Kunstnester in
einem mdglichst noch genutzter Stall mit Viehbesatz anzubringen (vgl. Abbildung 13). Die Zu-
ganglichkeit zu den Rdumen muss in der Fortpflanzungszeit (mind. Ende Méarz bis Ende Sep-
tember) durch Offnungen von mind. 20 cm Durchmesser gewahrleistet sein (LANUV 2019).

Die artspezifischen Nistkasten (Typ: offene Halbschalen von etwa 16 cm Durchmesser) mis-
sen in Deckenndhe des Raumes (Raumhdéhe > 2 m) mit einem Abstand von ca. 5-10 cm zur
Decke angebracht werden.

Best mdgliche Standorte finden sich dort, wo altere, defekte Naturnester oder deren Spuren
auf Standorte hinweisen, die von den Végeln selber ausgewahlt worden sind.

Um einen starken Befall mit Parasiten entgegenzuwirken, sollen die Kunstnester mind. alle 2
Jahre auBerhalb der Brutzeit gereinigt werden.

Die Schwalbennester werden in einem landwirtschaftlichen Gebaude im Umfeld des Plange-
bietes installiert. Die genaue Lage sowie die rechtliche Sicherung werden im weiteren Verfah-

ren abgestimmt.

5.3 Vorgezogene AusgleichsmaBnahme (CEF) zum Schutz von Flederméausen

Der im Plangebiet vorgefundene Fledermauskasten muss vor dem Abriss des Gebaudes ab-
gehangen und an einem geeigneten Standort erneut angebracht werden. Das Umhangen
sollte im Winter zwischen Anfang November und Anfang Mérz erfolgen. Da eine Quartiernut-
zung des Kastens am neuen Standort nicht sicher gegeben ist, sind zudem zwei weitere Som-
merquartiere in Form von Fledermausflachk&sten anzubringen um die Wahrscheinlichkeit ei-

ner Wiederbesiedlung zu erhéhen.
B » s T2 VATH
) o -,

Die Umsetzung der MaBnahme erfolgt auf dem Flurstlck
354, der Flur 1 in der Gemarkung Olfen-Stadt. Auf der
Flache befindet sich ein Waldstiick in ca. 280 Metern
stdostlicher Entfernung des Uberplanten Spaltenquar-
tiers. Die Aufhdngung der Fledermauskasten erfolgt im
Waldrandbereich. Die Baumreihen entlang des alten
Postwegs und entlang des Alleewegs kénnen somit wei-
terhin als Leitstruktur fur die Fledermause dienen.

Die Quartiere (Einflug) sollten mindestens 3 m hoch an-

, . : gelegt werden, um Eingriffe durch Personen oder Haus-

Abbildung 14: Beispiel eines Fleder-
mausflachkastens als
Sommerquartier (SCH-
WEGLER 2019).
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tiere zu vermeiden. Nach Méglichkeit sollten die Quartiere nach Studen oder Osten exponiert
werden. Der Ein- und Ausflugbereich sollte jedoch nicht in Richtung der Stral3e zeigen.

in Beispiel fir solch ein Sommerquartier ist der Fledermausflachkasten des Typs 1FF der
Firma Schwegler (vgl. Abbildung 14).

Die MaBnahme muss an diesem Standort rechtlich gesichert werden.

5.4 Auswahl von tierfreundlicher Beleuchtung auf freiwilliger Basis

Die Beleuchtung des Wohngebietes kénnte sich stérend auf nachtaktive Insekten, Fleder-
mause und Brutvdgel auswirken. Durch die meist hohen Temperaturen an Au3enlampen er-
leiden nachtaktive Fluginsekten, die vom Licht angelockt werden, haufig Verbrennungen oder
werden getotet. Die dadurch entstehenden Verluste fur die lokalen Populationen der betroffe-
nen Arten sind durchaus erheblich (SCHMID et al. 2012). Die Konzentration der Insekten um
diese zusatzlichen Lichtquellen beeinflusst wiederum die Fledermause, die weniger Insekten
in den umliegenden Jagdhabitaten erbeuten kénnen. Einige Fledermausarten meiden auf3er-
dem das Licht herkdmmlicher StraBenbeleuchtung. Falls diese jedoch unumgéanglich ist, gibt
es Alternativen zur herkdbmmlich warm-weil3 strahlenden Laterne. Um die Lichtimmissionen im
zukinftigen Plangebiet so gering wie méglich zu halten, soll die Beleuchtung zweckdienlich
gehalten werden.

In Bezug auf SCHMID et al. (2012) ergeben sich fur die Beleuchtung folgenden Empfehlungen:

e Beleuchtung nur an Orten, wo sie gebraucht wird

Nicht frequentierte Bereiche mussen auch nicht beleuchtet werden.

e Beleuchtung nicht Idnger als notwendig

Durch Bewegungsmelder und Dimmer kann nicht nur Energie sondern auch
Lichtimmission gespart werden.

e Begrenzung des Lichtkegels auf den zu beleuchtenden Bereich

Die Beleuchtung sollte ausschlieBlich von oben erfolgen und so abgeblendet werden,
dass kein direktes Licht zu den Seiten ausgestrahlt wird. Horizontales Licht lockt In-
sekten schon von Weiten an und verstarkt somit die Gefahr der Verbrennung und
Irritation. Es empfiehlt sich, zusétzliche Lichtpunkte einzurichten, wenn dadurch

Streulicht und Blendung vermieden werden kénnen.
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Auswahl von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmitteln

Es wird empfohlen, abgeschirmte AuBenleuchten mit geschlossenem Gehduse zu
verwenden. Das Toétungsrisiko von Insekten, die sich in den Lampen verirren, wird
dadurch minimiert.

Um Verbrennungen der Insekten zu vermeiden, sollen die Leuchtmittel nicht heller
und warmer sein als unbedingt nétig. Als insektenfreundlich gelten Leuchtmittel, die
madglichst wenig Strahlung im kurzwelligen und UV-Bereich des Farbspektrums ab-
strahlen. Eine Temperatur von 60 °C sollte nicht lberschritten werden. Es kdénnen
beispielsweise Natrium-Niederdrucklampen in sensiblen Naturrdumen oder Natrium-
Hochdrucklampen sowie warmweif3e LEDs eingesetzt werden.
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6 Zulassigkeit des Vorhabens

Das geplante Vorhaben ist aus artenschutzrechtlicher Sicht zulassig, wenn

e die Baufeldraumung zum Schutz von europaischen Vogelarten nicht wahrend der
Hauptbrutzeit vom 15.3. bis 31.7. stattfinden (vgl. Kapitel 5.1).

e vom 1.3. bis 30.9. Baumféllungen und Gehdlzschnitt nur in Ausnahmefallen mit Ein-
beziehung eines Experten durchgefihrt werden (BNatSchG) (vgl. Kapitel 5.1).

e zum Schutz der Rauchschwalben mindestens vier Kunstnester als vorgezogene
AusgleichsmaBnahme angebracht werden (vgl. Kapitel 5.2)

e zum Schutz der Fledermause das bestehende Sommerquartier umgehangt und zwei
weitere Fledermausflachkasten als vorgezogene AusgleichsmaBnahme in der nahe-
ren Umgebung angebracht werden. (vgl. Kapitel 5.3).

Werden die oben genannten MaBnahmen eingehalten, bestehen keine artenschutzrecht-
lichen Bedenken, Verbotstatbestiande werden nicht erfiillt und erhebliche Beeintrachti-
gungen kénnen ausgeschlossen werden.

Aufgestellt, Soest, November 2020
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Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzprifung (ASP)
A.) Antragsteller oder Planungstrager (zusammenfassende Angaben zum Plan/Vorhaben)

Allgemeine Angaben

Plan/Vorhaben (Bezeichnung): Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 50 ,Olfener Heide I

Plan-/Vorhabentrager (Name): Stadt Olfen Antragstellung (Datum):

Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets im Nordwesten der Stadt Olfen. Das ca. 17 ha groBe Gelande besteht zum GroBteil aus landwirtschaftlich
genutzter Flache in Form von Intensivéckern und Griinland mit vereinzelt Gehélzen und drei Geb&uden.

Stufe I: Vorpriifung (Artenspektrum/Wirkfaktoren)

Ist es mdglich, dass bei FFH-Anhang IV-Arten oder europaischen Vogelarten die
Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG bei Umsetzung des Plans bzw. Realisierung (%] ja [ nein
des Vorhabens ausgeldst werden?

Stufe ll: Vertiefende Priifung der Verbotstatbestande

(unter Voraussetzung der unter B.) (Anlagen , Art-flir-Art-Protokoll”) beschriebenen Mafinahmen und Griinde)

Nur wenn Frage in Stufe | ,,ja“:

Wird der Plan bzw. das Vorhaben gegen Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG

verstolRen (ggf. trotz Vermeidungsmaflnahmen inkl. vorgezogener Ausgleichs- [T ja [w] nein
mafnahmen oder eines Risikomanagements)?

Arten, die nicht im Sinne einer vertiefenden Art-flir-Art-Betrachtung einzeln geprift wurden:

Begriindung: Bei den folgenden Arten liegt kein Verstol3 gegen die Verbote des § 44 Abs. 1 BNatSchG vor (d.h. keine erhebliche Stérung
der lokalen Population, keine Beeintrachtigung der 6kologischen Funktion ihrer Lebens statten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Tétungsrisiko). Es handelt sich um Irrgéste bzw. um Allerweltsarten mit einem landesweit
gunstigen Erhaltungszustand und einer groRen Anpassungsfahigkeit. AuRerdem liegen keine ernst zu nehmende Hinweise auf einen
nennenswerten Bestand der Arten im Bereich des Plans/Vorhabens vor, die eine vertiefende Art-fiir-Art-Betrachtung rechtfertigen wiirden.

Stufe Ill: Ausnahmeverfahren

Nur wenn Frage in Stufe Il ,,ja“:

1. lIst das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden 6ffentlichen [ [ nei
Interesses gerechtfertigt? Ja nemn

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [Tija [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogel- . .
arten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhangIV-Arten ginstig bleiben? [Jia [ nein

Antrag auf Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG

Nur wenn alle Fragen in Stufe Il ,ja*:
Die Realisierung des Plans/des Vorhabens ist aus zwingenden Griinden des iberwiegenden
offentlichen Interesses gerechtfertigt und es gibt keine zumutbare Alternative. Der Erhaltungszustand
der Populationen wird sich bei europaischen Vogelarten nicht verschlechtern bzw. bei FFH-Anhang V-
Arten glnstig bleiben. Deshalb wird eine Ausnahme von den artenschutzrechtlichen Verboten gem.
§ 45 Abs. 7 BNatSchG beantragt. Zur Begrindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fur-Art-Protokoll“).

Nur wenn Frage 3. in Stufe Il ,,nein“:

(weil bei einer FFH-Anhang IV-Art bereits ein ungiinstiger Erhaltungszustand vorliegt)
Durch die Erteilung der Ausnahme wird sich der unguinstige Erhaltungszustand der Populationen nicht
weiter verschlechtern und die Wiederherstellung eines ginstigen Erhaltungszustandes wird nicht
behindert. Zur Begriindung siehe ggf. unter B.) (Anlagen ,Art-fir-Art-Protokoll®).

Antrag auf Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG

Nur wenn eine der Fragen in Stufe Ill ,nein“:
Im Zusammenhang mit privaten Griinden liegt eine unzumutbare Belastung vor. Deshalb wird eine
Befreiung von den artenschutzrechtlichen Verboten gem. § 67 Abs. 2 BNatSchG beantragt.




Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)
B.) Antragsteller oder Planungstrager (Anlage ,, Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art: |Rauchschwalbe

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

|| FFH-Anhang IV-Art

|m| europaische Vogelart

Rote Liste-Status Messtischblatt

Deutschland \

Nordrhein-Westfalen |3

42103

Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen

[l atlantische Region [ | kontinentale Region
gunstig

ungunstig / unzureichend

[] [grtn
[=] gelb

|

unguinstig / schlecht

Erhaltungszustand der lokalen Population
(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)
oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

[T A gunstig / hervorragend
[T B  glnstig/gut
[1 €  ungiinstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt 11.1:

Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter Il.2 beschriebenen MalRnahmen)

Verlust von zwei Nistplatzen durch einen Gebaudeabriss im Sldosten des Plangebiets.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von VermeidungsmaRnahmen und des Risikomanagements

anzubringen.

Als vorgezogener Ausgleich fir zwei entfallene Brutplatze sind insgesamt vier Kunstnester in einem mdéglichst noch genutzter Stall mit Viehbesatz

Arbeitsschritt 11.3:

Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter 1.2 beschriebenen MaRnahmen)

Kein Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde und Erhalt der der kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getotet?

[Tja [=] nein

(aufder bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem

Toétungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-

[Tja [« nein

terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand

der lokalen Population verschlechtern kénnte?

Werden evil. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur entnommen

[Tja  [=] nein

beschadigt oder zerstort, ohne dass deren 6kologische Funktion im raumlichen

Zusammenhang erhalten bleibt?

Werden evil. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur

[ ]a [=] nein

entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

Arbeitsschritt Ill:

Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen

(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. Ist das Vorhaben aus zwingenden Griinden des Uberwiegenden

offentlichen Interesses gerechtfertigt?

[Tja [ nein

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden?

[Tja [ nein

3.

Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glinstig bleiben?

[ja [ nein




Anlage 2 - Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)
B.) Antragsteller oder Planungstrager (Anlage ,, Art-fur-Art-Protokoll*)

Angaben zur Artenschutzpriifung fiir einzelne Arten
(Fur alle Arten, die im Sinne einer vertiefenden Art-fiir-Art-Betrachtung gepriift werden, einzeln bearbeiten!)

Durch Plan/Vorhaben betroffene Art: |zwergfledermaus

Schutz- und Gefahrdungsstatus der Art

Rote Liste-Status Messtischblatt

(W] FFH-Anhang IV-Art

Deutschland 42103
[] européische Vogelart Nordrhein-Westfalen |*
Erhaltungszustand in Nordrhein-Westfalen Erhaltungszustand der lokalen Population

(Angabe nur erforderlich bei evtl. erheblicher Stérung (11.3 Nr.2)

E atlantische Region D kontinentale Region oder voraussichtlichem Ausnahmeverfahren(lll))

[=] fgrin  glnstig [T A glnstig / hervorragend
[T gelb ungunstig / unzureichend [ B gunstig / gut
my ungunstig / schlecht [ €  unginstig / mittel-schlecht

Arbeitsschritt II.1: Ermittlung und Darstellung der Betroffenheit der Art

(ohne die unter Il.2 beschriebenen MalRnahmen)

An der Siidostfassade einer abzubrechenden Scheune héngt ein Holzkasten, welcher als Ersatzquartier fiir Flederm&use angebracht wurde. Es
konnten bei einer Kontrolle zwar keine ausfliegenden Tiere festgestellt werden, eine Nutzung des Kastens ist jedoch aufgrund der Urinspuren hdéchst
wahrscheinlich. Da die Lebensstétte (der Fledermauskasten) bei Abbruch des Geb&udes verloren gehen wiirde (§44 (1) Nr. 3 BNatSchG), muss
diese umgehangt und durch vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF) erganzt werden.

Arbeitsschritt Il.2: Einbeziehen von VermeidungsmaRnahmen und des Risikomanagements

Der im Plangebiet vorgefundene Fledermauskasten muss vor dem Abriss des Geb&udes abgehangen und an einem geeigneten Standort erneut
angebracht werden. Das Umhéngen sollte im Winter zwischen Anfang November und Anfang Marz erfolgen. Da eine Quartiernutzung des Kastens
am neuen Standort nicht sicher gegeben ist, sind zudem zwei weitere Sommerquartiere in Form von Fledermausflachkasten anzubringen um die
Wahrscheinlichkeit einer Wiederbesiedlung zu erhéhen.

Arbeitsschritt I.3: Prognose der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
(unter Voraussetzung der unter 1.2 beschriebenen MaRnahmen)

Kein Auslésen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde und Erhalt der der kologischen Funktion im rdumlichen Zusammenhang.

1. Werden evtl. Tiere verletzt oder getotet? [ ja [=] nein
(aufder bei unabwendbaren Verletzungen oder Tétungen, bei einem nicht signifikant erhéhtem
Toétungsrisiko oder infolge von Nr. 3)

2. Werden evtl. Tiere wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin- [ | ja  [=] nein
terungs- und Wanderungszeiten so gestort, dass sich der Erhaltungszustand
der lokalen Population verschlechtern kénnte?

3. Werden evtl. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der Natur enthommen [T ja [w] nein
beschadigt oder zerstdrt, ohne dass deren 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang erhalten bleibt?

4. Werden evtl. wild lebende Pflanzen oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur [ ja  [a] nein
entnommen, sie oder ihre Standorte beschadigt oder zerstort, ohne dass deren
Okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt?

Arbeitsschritt lll: Beurteilung der Ausnahmevoraussetzungen
(wenn mindestens eine der unter 1.3 genannten Fragen mit ,ja“ beantwortet wurde)

1. st das Vorhaben aus zwingenden Grinden des Gberwiegenden [Tja [ nein
offentlichen Interesses gerechtfertigt?

2. Koénnen zumutbare Alternativen ausgeschlossen werden? [ ja [ nein

3. Wird der Erhaltungszustand der Populationen sich bei europaischen Vogelarten [ ]ja [ nein
nicht verschlechtern bzw. bei FFH-AnhanglV-Arten glinstig bleiben?




Ingenieurgruppe 1VV Aachen / Berlin

Wir analysieren, prognostizieren, planen und realisieren.

Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kokelsumer
Stralde

Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung

Stand 22. Januar 2019

BT Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen



Aufgabenstellung 1

Olfen zahlt zu den Gemeinden in Nordrhein-Westfalen, die mit einem weiteren Bevolkerungswachstum rechnen. Neue
Wohngebiete sollen vorzugsweise im Westen von Olfen entwickelt werden, um hier den Ortsrand zu fassen. Durch eine
kompakte Siedlungsstruktur konnen die Vorteile einer ,Stadt der kurzen Wege® im Sinne einer nachhaltigen Nahmobilitat
genutzt werden.

Zunachst soll ein Baugebiet sudlich der Kokelsumer Stral3e bis zum Alten Postweg entwickelt werden. Langfristig ist eine
Wohnbauentwicklung bis zur Eversumer Stral’e bzw. bis zur K 9 denkbar.

Die nun anstehende Verkehrsuntersuchung soll Antworten geben auf die Fragen nach der in verkehrlicher Hinsicht
besten Erschlieung und der verkehrlichen Wirkung der geplanten, in Nord-Sud-Richtung verlaufenden
WohnsammelstralRe. Diese soll nicht als ,Westumgehung"“ fungieren, sondern lediglich der Erschliefung der Baugebiete
dienen. Die vom Kreis Coesfeld geplante K 8n ist nach Ablehnung in den politischen Gremien in Olfen nicht mehr in den
Berechnungen zu berucksichtigen.

Betrachtet werden neben dem Analyse-Null-Fall 2017 und dem Prognose-Null-Fall 2030, der als Vergleichsfall dient,
Planfalle die das geplante Baugebiet sowie die Wohnsammelstralde beinhalten.

Hierzu werden Belastungsdaten, Wirkungsanalysen, Knotenstrombelastungen und die verkehrlichen Kenndaten ermittelt
und dargestellt.

BT Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen



Verkehrszahlung

= Zahlung fand am 23.11.2017 in der Zeit von 00.00 bis
24.00 Uhr statt

» Die Zahlung wurde als Videozahlung durchgefuhrt

=  Der Verkehr wurde richtungsscharf getrennt nach den
Segmenten Pkw und Krad sowie Lkw erhoben @

Quelle:Google

BT Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen



Ubersicht Zahlstelle

Quelle: Google

Zufahrt 1: Fohrenbrink

Zufahrt 2: Kokelsumer Str. (Ost)
Zufahrt 3: Pfarrer-Niewind-Str.
Zufahrt 4. Kokelsumer Str. (West)

Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen



Ergebnis Verkehrszahlung

Zufahrt 1 Zufahrt 2 Zufahrt 3 Zufahrt 4 Abfahrt
Eahrenbrink Kokelsumer Str. | Pfarrer-Niewind- | Kokelsumer Str.
(Ost) Str. (West)
1—.>2 1->3| 1->4 2-.>3 2->4 | 2->1 3-.>4 3->1| 3->2 4-_>1 4->2|4->3 1 2 3 4
li ge re li ge re li ge re li ge | re
0000 o 1 d a9 3 14 o o9 d o 2 d 1 2 1 3
0100] 4 o d 9 3 d o o9 1 o 3 d o 5§ a 3
02001 4 o 0o o o d o o d o 4 o 9 5 d g
0300] 4 o d o 4 d o o d o 4 d o 5 o 4
0400 9 o o 1 1 d 1 g 4 o 17 d o 22 1 11
0500| 19 o 2 o 54 A 1 1 1 o 64 d 3 81 q 57
06.00| 26 1 | 4 133 4 s o A 2134 1 ¢ 167 ¢ 138
07.00| 59§ 1 8 4 179 18 5 24 19 o 259 2 20 317 7 184
0800 37 1 1 2 115 19 2 5 41 1170 g 25 214 11 118
0900 26 o 3 7 140 13 2 1 qd 1 110 4 15 145 9 145
o 1000 16 o 1 8§ 130 211 2 1 4 0 124 3 22 145 11 133
k|[1100| 14 4 o 10 133 23 1 8§ 10 o 154 1 28 178 15 134
W| 1200 9 3 o 10 139 23 4 o 14 o 1377 3J 23 169 16 142
I: 1300] 189 1 2 9 131 27 3 1 8 4 123 g 32 149 15 136
R|1400| 59 4 2 9 156 23 5 o 14 5 178 ¢ 28 219 19 163
S 1500| 25 4 A 13 197 31 6 1 7 4 194 ¢ 36 226 20 203
16001 29 2 4 19 220 39 1| 1 11 o 2271 ¢ 36 267 26 225
17001 24 o i 10 232 50 7 2 11 2 204 4 54 239 14 249
18001 47 o 4 16 179 3d 3 2 q 4 158 1 36 184 17 185
19001 47 5 3 10 126 28 4 1 1 2 90 2 31 118 17 133
2000 3 2 o 10 74 19 1 o 4 1 ed § 17 67 17 74
21001 4 2 1 4 60 10 1 @ 1 o 50 2 10 559 8§ 62
2200] g3 1 o 4 33 74 1 1 4 2 33 d 10 40 8§ 33
2300 g o 3 12 4 o 2 1 o 17 1 4 20 4 12
b
3770 20| 33 152 2453 383 55 26 149 282513 58 437/3039 239 2541
z 439 2088 230 2599 6256

Zufahrt 1 Zufahrt 2 Zufahrt 3 Zufahrt 4 Abfahrt
Féhrenbrink Kokelsumer Str. | Pfarrer-Niewind- | Kokelsumer Str.
(Ost) Str. (West)
1->2(1>3| 1->4 | 2>3 | 2->4 | 2->1 | 3->4|3->1| 3>2 | 4->1|4->2(4->3 5l 3| 4
li ge re li ge re li ge re li ge | re

0000 o o d o o o 9 o 9 o a d d da d d
0100 o o q o o o d o d o da d d da d d
02001 o ¢ g o o o d o d o d d d a d d
03001 o o f o 1 o o d d o a d d d 9 1
0400 o o d o 1 o o a o o 14 o9 d 4 g 1
0500 o o 0 o 2 o d o d o 4 d d 4 d 2
06001 o o o o 1 o d d d o 5 d d 5§ 9 1
07.001 o o d o 14 o o o o o 4 1 d 4 1 14
0800 o o d o 5 o d o 1 o d9 d d 19 d §
|IE 09001 o o o o 7 o d d d o & d d d d 17
w| 1000 o o d o 3 o o o d o 5 d d 5 d 3
: 11.00) o o 1 o 5 o o o d o & d da d d 6
z[1200] o o d o 8 1 d o d o 12 d 1 12 d 4§
g 13001 o o d o 8 o o o d o 4 d d 4 d 4§
u(1400) o g d o 12 o o o d o 13 d d 13 d 12
z 1500 4 ¢ o o 4 o 1 d d o 4 d d g d 35
e|1600f o o d o s o o o d o 5 d d § d 4
170001 o o d o 3 o o o d o d d d d d 3
1800) o o g o 2 d d o d o d d d da d 32
19001 o o d o 14 o o a o o 14 d d 4 g 1
200 o g g o o o o o d o 14 d d 14 d d
21001 g g g o o o d o d o da d d da d d
20| o g d o o o o o d o da d d da g d
2800] o o d o o o d o d o d d d a d d
2 1 o0 1 o 8l 4 4 o 1 o s 4 14 8l 1 84

z 2 83 2 81 168

Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen



Ergebnis Verkehrszahlung

Zufahrt 1 Zufahrt 2 Zufahrt 3 Zufahrt 4 Abfahrt
Fahrenbrink Kokelsumer Str. Pfarrer-Niewind- | Kokelsumer Str.
(Ost) Str. (West)
1-_>2 1->3| 1->4 2'.>3 2->4 | 2->1 3-'>4 3->1| 3->2 4-'>1 4->2| 4->3 1 2 3 4
li ge re li ge re li ge re li ge | re
00.00 q 1 d o 3 1 o d d d 2 d 1 24 14 3
01.00 1 a d o 3 d o d 1 a 3 d d § d 3
02.00 1 d qd o o d a9 o d d 4 d a9 § a9 d
03.00 1 ¢ d o 5 d a9 d d d 4 d 9 § 9 4
04001 o g d 1 1 o 14 d 34 d 18 d d 29 1 12
0500 49 o 4 o 56 A 1 1 71 o9 63 d 3 8§ d 59
0600 25 1 1 4 133 4 5§ (¢ 71 24 139 4 d 174 g 139
0700 53 ¢ d 4 1877 18 5 2 19 o 256 q 20 321 8§ 1o
0800 37 4 1 2 1200 19 2 4 8 1 179 4 28 224 11 123
0900 26 g 3 71 147 13 4 1 9 1 11 4 15 151 g 152
1000 14 g 1 8 133 21 2 1 5§ d 129 4 29 150 11 13§
1100) 14 4 1 10 138 23 14 5 10 d 160 1 28 184 15 140
k|1200] 29 3 o 10 146 24 4 d 13 d 149 4 24 181 16 150
F|1300) 19 1 A 9o 139 271 3 1 8 4 1271 4 33 153 15 144
“l1aoo| 4 4 A o 168 239 5 d 13 § 191 d 28 239 19 174
1500) o 1 2 13 201 31 7 1 71 4 1989 d 36 231 20 21d
1600) o9 2 4 18 2280 35 1 1 14 d 233 4 36 274 26 23
1700) 24 o 1| 10 235 50 7 A 41| 2 204 4 54 239 14 243
1800) 17 o 4 16 180 30 3 2 d 4 158 | 36 184 17 187
1900) 17 5 4 10 1277 28 4 4 11 2 off A 31 119 17 134
20.00 3 2 q 10 74 16 1 d 2 1 63 5 17 ed 17 75
2109 4 2 1 60 19 1 d 1 d 50 4 19 59 d 62
22.00 3 1 q 4 32 7 1 1 24 2 33 d 10 40 § 33
23.00 2 g d 3 12 2 o 2 1 d 17 14 4 20 4 12
z
a7d 29 34 157 2535 384 56 26 1500 28 2503 59 43§ 3121 240 2624
z 441 3071 232 2680 6424

Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen



Hochrechnung Tageswert

Zufahrt 1 und 2)

Zufahrt 1

Hochrechnung einer Kur: auf die kehrsstarke
[Oort: Olfen Datum: 23.11.2017
[StraRe: Fohrenbr:ll( 0 Wochentag: Donnerstag
lQuerschnitt: Einbahnig / 1- 0. 2-Streifig IStundengruppe: 0-24Uhr
Besonderheiten auBerh. Ferienzeit
lLage (West- /Ostdeutschland) West
[StraRentyp Ubrige StraRen
1 N

2 [TG-Typ (Bild 2-4 oder Tabelle2-2) TGw2 -
[zéhlergebnisse nach Fahrzeugarten Pkw Krad Bus. Lkw Lkw Lz Fahrzeuggruppe

3 (<3,5t) | (>3,51)
1.Zahlung 876 0 0 0 B] 0

Pkw Lkw
gh:
Gruppsg
4 |Gezahlte Verkehrsstarkeder Stundengruppe [Fz- 876 3
Gruppe/h
-Gruppe]
|Anteil der Stundengruppe am Gesamtverkehr
5 ah:
ldes Z&hltages (Tabelle2-3) Gruppg
[%] 100,0 100,0
[Tagesverkehr des Zdhltages am Gesamtquerschnitt
6 qZ [Fz-
[Gleichung (2-8) Gruppe/2|
4h’ 876 3

7 _Sonntagsfaktor (Gleichung2-9 oder Tabelle 2-4) bSo [-] 0,7

8 [Tag-/Woche-Faktor (Tabelle2-5) t[-] 0,924 0,740
Wochenmittel des Gesamtquerschnitts

3 WZ [Fz-
lin der Zahlwoche (Gleichung 2-10) Gruppe/2|

4h’ 809 2

10 [Halbmonatsfaktor (Tabelle 2-6) HM [-]

IDTV aller Tage des Jahres [Kfz/za?

11 DTV [Fz
fam Gesamtquerschnitt (Gleichung 2-11) Gruppe/2l 789 2

4h

12 [Umrechnungsfaktor (Tabelle 2-7) kw [-] 1,069 1,230

erktaglicher DTV am Gesamtquerschnitt

- DTWW [Fz
(Gleichung2-12) Gruppe/2|

4h’ 843 2
werktéglicher DTV (Summe Zeile 13)
» [Gesamtquerschnitt [Kfz[/)-erh 845
0,51
ImaRgebende Richtung DTV 423
[Kfz/24h
|Anteil der 30. Stunde am Kfz-Werktagsverkehr (Tabelle2-8)

1 {Anzahl der Fahrstreifenim Querschnitt / Auslastung 2 mittel

|Gesamtquerschnitt d3o,w [%] 9,5
1de Richtung d30,W [%] 10,5
werktégliche Bemessungsverkehrsstérke (Gleichung2-13)

16 [Gesamtquerschnitt [’\lffsz\;h 80
ImaBgebende Richtung [’\lgfsz\;h 44
lLkw-Anteil in der werktéglichen Bemessungsstunde
[Gleichung (2-14) P30,W [%] 0,2

17

A MSV!
schnitt [Lkw/h 0

Zufahrt 2

g einer Kur: auf die drke

Ort: Olfen Datum: 23.11.2017
StraRe: Z?:::S(Lg; 0 Wochentag: Donnerstag
: . Zweibahni o
‘Querschnitt: G / 2-Streifig [Stundengruppe: 0-24Uhr
: Besonderheiten auRerh. Ferienzeit

lLage (West- /Ostdeutschland) West :
1 [StraRentyp Ubrige StraRen

1 .

2 [TG-Typ (Bild 2-4 oder Tabelle2-2) TGw2 -

] [Zahlergebnissenach Fahrzeugarten Pkw Krad Bus Lkw Lkw Lz Fahrzeuggruppe

3 (<351 [ (>3,51)

1. Zdhlung 6027 0 0 0 165 0
Pkw Lkw
gh:
Gruppg
4 |Gezahlte Verkehrsstarke der Stundengruppe [Fz{ 6027 165
Gruppe/h
Gruppe]
|Anteil der Stundengruppe am Gesamtverkehr
5 ah
[des Zahltages (Tabelle2-3) Gruppg
%] 100,0 | 100,
[Tagesverkehr des Zahltages am Gesamtquerschnitt
6 qZ [Fz-
[Gleichung (2-8) Gruppe/2
: 4h] 6027 165
7 [Sonntagsfaktor (Gleichung2-9 oder Tabelle 2-4) bSo [-] 0,7
: 8 [Tag-/Woche-Faktor (Tabelle2-5) t[-] 0,924 0,740
Wochenmittel des Gesamtquerschnitts

g WZ [Fz

in der Zéhlwoche (Gleichung 2-10) Gruppe/2

4h] 5569 122

: 10 Halbmonatsfaktor (Tabelle 2-6) HM [] 1,025 1,035
DTV aller Tage des Jahres ]

11 DTV [Fz

lam Gesamtquerschnitt (Gleichung 2-11) Gruppe/2 5433 118
4h
: 12 [Umrechnungsfaktor (Tabelle 2-7) kw [-] 1,069 1,230
erktaglicher DTV am Gesamtquerschnitt

- DTVW [Fz

(Gleichung2-12) Gruppe/2|
4h] . 5808 145
erktaglicher DTV (Summe Zeile 13)

[Gesamtquerschnitt o 5953
14 [Kfz/24h!
0,574

imaRgebende Richtung DTV 2977
[Kfz/24h

|Anteil der 30. Stunde am Kfz-Werktagsverkehr (Tabelle 2-8)

1 {Anzahl der Fahrstreifenim Querschnitt / Auslastung 2 mittel
[Gesamtquerschnitt d30,W [%] 9,5
ImaRgebende Richtung d30,W [%] 10,5

erktédgliche Bemessungsverkehrsstérke (Gleichung 2-13)

16 [Gesamtquerschnitt [’\Il<lfsz\;h 566
ImaRgebende Richtung [’\Il<lfsz\;h 313
lLkw-Anteil in der werktéglichen Bemessungsstunde
[Gleichung (2-14) Pp30,W [%] 19

17

el MSV!
chnitt [Low/h 11
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Hochrechnung Tageswert (Zufahrt 3 und 4

Zufahrt 3 Zufahrt 4

Hochrechnung einer Kurzzeitzl auf die drke hrechnung einer Kurzzeitzal auf die drke
[rt: Olfen Datum: 23.11.2017 ort: Olfen Datum: 23.11.2017
ETe?: Kokelsume
[StraBe: Niewind- 0 Wochentag: Donnerstag [StraRe: rstr. (W) 0 Wochentag: Donnerstag
Str.
" A A e a Zweibahni .

[Querschnitt: Einbahnig / 1- 0. 2-Streifig Stundengruppe: 0-24Uhr [Querschnitt: a / 2-Streifig Stundengruppe: 0-24Uhr
Besonderheiten auRerh. Ferienzeit Besonderheiten auBerh. Ferienzeit
Lage (West- /Ostdeutschland) West Lage (West- /Ostdeutschland) West
StraRentyp Ubrige StraRen StraRentyp Ubrige StraRen

i - 1 :
2 [TG-Typ (Bild 2-4 oder Tabelle2-2) TGw2 - 2 [TG-Typ (Bild 2-4 oder Tabelle2-2) TGw2 -
Zahlergebnissenach Fahrzeugarten Pkw Krad Bus Lkw Lkw Lz Fahrzeuggruppe Zahlergebnissenach Fahrzeugarten Pkw Krad Bus Lkw Lkw Lz Fahrzeuggruppe
5 (<351 | (>351 . (<351 | (>3,51)
[L. Zéhlung 469 0 0 0 3 0 [L.Zahlung 5140 0 0 0 165 0
Pkw Lkw Pkw Lkw
gh-Gruppd qh-Gruppg
4 [Gezahite Verkehrsstirke der Stundengruppe Gmppe[;; 469 3 4 [Gezahlte Verkehrsstarkeder Stundengruppe Gmppe[;; 5140 165
Gruppe] Gruppe]
fAnteil der Stundengruppe am Gesamtverkehr [Anteil der Stundengruppe am Gesamtverkehr
ah
B des Zahltages (Tabelle2-3) Gruppsg B [des Zéhltages (Tabelle 2-3) ah-Gruppg
%] 1000 | 100,0 " 1000 | 1000
[Tagesverkehr des Zahltages am Gesamtquerschnitt [Tagesverkehr des Zahltages am Gesamtquerschnitt
6 qZ [Fz- 6 qZ [Fz-
(Gleichung (2-8) Gruppe/2| (Gleichung(2-8) Gruppe/24
4h 469 3 hl 5140 165
7 faktor (Gleichung 2-9 oder Tabelle 2-4) bSo [-] 0,7 7 ktor (Gleichung 2-9 oder Tabelle 2-4) bSo [-] 0,7
8 [Tag-/Woche-Faktor (Tabelle2-5) t[-] 0924 0,740 8 [Tag-/Woche-Faktor (Tabelle2-5) t[-] 0924 0,740
Wochenmittel des Gesamtquerschnitts Wochenmittel des Gesamtquerschnitts
5 WZ [Fz 5 W2 [Fz
in der Zahlwoche (Gleichung 2-10) Gruppe/2| nder Zdhlwoche (Gleichung 2-10) Gruppe/24
4h hl 4749
10 [Halbmonatsfaktor (Tabelle 2-6) HM [- 10 Halbmonatsfaktor (Tabelle2-6) HM [-] 1,025
DTV aller Tage des Jahres [Kfz/Z’ZThV DTV aller Tage des Jahres [Kfz/zli? 4751
11 DTV [Fz 11 DTV [Fz
fam Gesamtquerschnitt (Gleichung2-11) Gruppe/2 422 2 fam Gesamtquerschnitt (Gleichung 2-11) Gruppe/24 4633 118
4h h
12 Umrechnungsfaktor (Tabelle 2-7) kw [-] 1,069 1,230 12 Umr k (Tabelle 2-7) kW [-] 1,069 1,230
erktaglicher DTV am Gesamtquerschnitt erktéglicher DTV am Gesamtquerschnitt
13 DTVW [Fz: 13 DTVW [Fz-
Gleichung2-12) Gruppe/2 Gleichung2-12) Gruppe/24
4h 451 2 h] 4953 145
erktaglicher DTV (Summe Zeile 13) erktaglicher DTV (Summe Zeile 13)
[Gesamtquerschnitt [Kfz[/)m 453 [Gesamtquerschnitt [Kle?m 5098
14 14
0,5 0,5
ImaRgebende Richtung DTVW 227 imaRgebende Richtung DTW 2549
[Kfz/24h [Kfz/24h
jAnteil der 30. Stunde am Kfz-Werktagsverkehr (Tabelle2-8) JAnteil der 30. Stunde am Kfz-Werktagsverkehr (Tabelle2-8)
15 {Anzahl der Fahrstreifenim Querschnitt / Auslastung 2 mittel 15 |Anzahl der Fahrstreifenim Querschnitt / Auslastung 2 mittel
[Gesamtquerschnitt d3o,w [%] 9,5 [Gesamtquerschnitt d3o,w [%] 9,5
de Richtung d30,W [% 10,5 | maBgebende Richtung d30,W [% 10,5
erktagliche Bemessungsverkehrsstirke (Gleichung 2-13) erktagliche Bemessungsverkehrsstarke (Gleichung 2-13)
16 [Gesamtquerschnitt Plilfsz/h 43 16 [Gesamtquerschnitt ['\lffsz\;h 484
de Richtung Plffsz/h 24 fmaBgebende Richtung ;rfsz/h 268
Lkw-Anteil in der werktdglichen Bemessungsstunde Lkw-Anteil in der werktaglichen Bemessungsstunde
17 Gleichung (2-14) p30,W [%] 0,4 17 (Gleichung(2-14) P30,W [%] 23
chnitt ms 0 chnitt MS 11
[Lkw/h [Lkw/h
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Verkehrsstarken im Analyse-Null-Fall 2017
in Kfz-Fahrten DTV [100]
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Einwohnerentwicklung 2015 — 2030 im Umland
(Quelle: ITNRW)

il

Gemeinde 2015 2030 in %
Herten 60293 56003 712
Recklinghausen 612139 585374 4,37
Gladbeck 74046 74776 0,99
Oer-Erkenschwick 30641 31179 1,76
Datteln 34174 31645 -7.40
Olfen 12222 12766 4.45
Hamm 176468 177990 0,86
Bdnen 17899 16639 -7.04
Haltern am See 37266 35588 4,50
Dulmen 45870 43820 4,47
Nordkirchen 9618 8741 912
Ladinghausen 23672 23630 -0,18
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Tendenzen der Verkehrsentwicklung 2030 10

= Die Einwohnerveranderungen werden nicht Gber alle Altersgruppen gleich verteilt erfolgen, so werden die besonders
"auto"mobilen Altersgruppen nicht so stark abnehmen bzw. teilweise sogar zunehmen. Insbesondere wachst die
Gruppe der uber 60jahrigen, die, anders als in den vergangenen Jahrzehnten, deutlich mobiler sein wird und zu einem
grol3en Teil bis ins hohe Alter hinein Uber einen Pkw verfugen kann. Hochste Zuwachse wird die Altersgruppe der Uber
80-jahrigen erfahren, die dann wiederum Uber eine eingeschrankte Mobilitat mit dem Pkw verfugen werden.

= Der allgemeine Mobilitatszuwachs in den Fahrleistungen wird auch auf die zukunftige Bevolkerung im
Untersuchungsraum zutreffen.

= Nach vorliegenden Verflechtungsprognose 2030 des Bundes (Verflechtungsprognose 2030; BVU, Intraplan, Juni 2014)
ist mit einer Steigerung des Verkehrsaufkommens von 0,2% pro Jahr im Motorisierten Individualverkehr im
Durchschnitt fir die Bundesrepublik Deutschland zu rechnen. Fur den Untersuchungsraum ist mit Steigerungsraten
von unter 10% zwischen 2010 und 2030 im motorisierten Verkehr auszugehen. Die Verkehrsleistung wird um 0,5% p.a.
steigen.

= Auch der Pkw-Bestand wird um rund 0,5% pro Jahr in den alten Bundeslandern anwachsen. Fur den
Untersuchungsraum ist hier ein moderates Wachstum angenommen worden.

= |Insgesamt wird im Guterverkehr das Transportaufkommen auf der Straf’e zwischen 2010 und 2030 um 0,8% p.a. und
die Transportleistung auf deutschen Strallen um 1,7% pro Jahr zunehmen. Dies wird sich insbesondere auf die
Bundesfernstrallen auswirken. Im nachgeordneten Netz ist nur punktuell mit gréReren Zuwachsraten zu rechnen.

BT Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen




Prognose 2030 11

Berucksichtigte MalRnahmen fur den Prognose-Null-

Fall 2030
P G a S
= A1 6-streifiger Ausbau zw. AK Kamen und DEK- o Y
Brucke Munster

= AA43 6-streifiger Ausbau zw. AK Herne und AS
Recklinghausen/Herten (fest disponiert)

= A43 6-streifier Ausbau zw. AS Recklinghausen/Herten o
und AS Marl-Sinsen -
= A43 6-streifiger Ausbau zw. AS Witten-Heven und e
AK Herne = mzwcm“"' : e
=  A45 6-streifiger Ausbau zw. AS Dortmund-Hafen und : ,"u.__ '/
AK Dortmund-Nordwest eckinghmsen \ S Umar i, o P f
= A42 B-streifiger Ausbau zw. AK Essen-Nord und AK s : ‘_‘ \ g e
Herne r-Gelsf’tj‘ltr ff'.;,'.]-e:". \ r‘xJ: R = s
= A40 6-streifiger Ausbau zw. AD Bochum-West und AK * Dortmund i vVordnnglicher Bedrt

Waterer Secast

Dortmund-West

»  A44 4-streifiger Neubau zw. L 705 (Sheffieldring) und
AK Bochum/Witten

= B 67 3-streifiger Neubau Reken Dilmen
= B 474n 2-streifiger Neubau OU Datteln
» B 474n 2/4-streifiger Neubau OU Waltrop

- W Festdisponiert
Breil= Linges Aulobahn
Schmase Links: Bundeantrals
L
~ W ]

Quelle: Projektinformationssystem (PRINS) zum Bundesverkehrswegeplan 2030

sowie NewPark mit ca. 9.000 Beschaftigten
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Verkehrsstarken im Prognose-Null-Fall (P0O) 2030
in Kfz-Fahrten DTV [100]
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Prognose-Mit-Fall (PM) 2030 13

Das neue Baugebiet sudlich der Kokelsumer Stralde soll
nach dem jetzigen Stand der Planung (01.09.17) 273
Wohneinheiten (WE) umfassen. Das entspricht bei einem
mittleren Ansatz von 2,5 Einwohner je WE rund 680
Einwohnern.

“N{ 1 VARIANTE 1

Bei der Verkehrserzeugung wird auf die Erzeugungsraten fur
die geplanten Wohneinheiten nach FGSV' und — sofern
differenzierter vorhanden — auf HSVV? (Ver_Bau von
Bosserhoff, 2017) zurickgegriffen. Die Berechnungen
erlauben eine Min- und Max-Betrachtung.

Das Baugebiet wird Uber eine Sammelstralde an die

Kokelsumer Strale angeschlossen. /) S A | —— ,
4 e e— <O T

2

= = = ot

Zunachst wird ein sog. "worst-case" berechnet, der die K8n
nicht betrachtet, da der Nachweis der verkehrlichen
Machbarkeit auch ohne die prognostizierte
Entlastungswirkung der K 8n auf der Kdkelsumer Stralde
.. "Hinweise zur Schatzung der Verkehrsaufkommen von Gebietstypen®, Forschungsgesellschaft fur Stralen-
gerhrt werden sollte. und Verkehrswesen, Ausgabe 2006

2 Integration von Verkehrsplanung und raumlicher Planung, Teil 2: Abschatzung der Verkehrserzeugung®,

Das ubnge StralRennetz entspricht dem des Prog nose-Null- Schriftenreihe der Hessischen Strafien- und Verkehrsverwaltung, Heft 42 — 2000
Falls.

BT Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen




Verkehrserzeugung neues Baugebiet 14

Anteil des MIV-Anteil . Gebietsbez.
Nutzung Einwohner | Einwohner/| Besucher- (in %) Besetzungs- Wirtschafts- Pkw-Fahrten/Tag
d verkehrs . verkehr

T 0 5 I I 5

Bewohnerverkehr 273 WE 683 683 3,5 4,0 70 80 1,25 15 1138 1486
Besucherverkehr 683 683 5 70 80 1,25 - 67 87
Wirtschaftsverkehr 683 683 0,15 102 102
Summe 1307 1675

Im Mittel ergeben sich fur das Baugebiet ca. 1.491 Kfz-Fahrten zusatzlich am Tag im Kfz-Verkehr (Quell-+Zielverkehr)

BT Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen



Verkehrsstarken im Prognose-Mit-Fall (PM) 2030

in Kfz-Fahrten DTV [100]
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Differenzen der Verkehrsstarken zwischen PM und PO 2030
in Kfz-Fahrten DTV [100]
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Prognose-Mit-Fall (PM) 2030 - Erkenntnisse 17

Da neue Baugebiet erzeugt rund 1.500 neue Kfz-Fahrten pro Tag im Quell- und Zielverkehr.

Die Kokelsumer Stral3e wird dstlich des Baugebietes zukUnftig mit rund 6.400 bzw. 7.400 Kfz DTV belastet sein. Das
sind rund 1.400 Kfz-Fahrten mehr als im Prognose-Null-Fall. Rund 100 Fahrten aus dem Baugebiet befahren die

Kokelsumer Straf’e Richtung Westen.

Die Eversumer Stral3e wird rund 400 Kfz-Fahrten DTV mehr aufnehmen als im Prognose-Null-Fall. Auf der Bilholtstrale
zeigt sich eine Mehrbelastung von bis zu 200 Kfz DTV.

BT Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen



Prognose-Mit-Fall mit Sammelstrale bis Eversumer Stralde (PM1S) 2030 18

Langfristig ist eine Wohnbauentwicklung bis zur
Eversumer Stral’e bzw. bis zur K 9n denkbar. °

Zunachst soll untersucht werden, wie eine
Verlangerung der Sammelstral3e bis zur Eversumer
Stralde wirken wurde. Gleichzeitig wird fur diesen
Bereich eine weitere Wohnbauentwicklung
angenommen werden, die in etwa der Grole des
jetzt im B-Plan dargestellten Gebietes entspricht.
Insgesamt entstehen dann rund 3.000 Kfz-Fahrten
taglich zwischen der Kokelsumer Stralde und er
Eversersumer Stral3e. Die Wohnbauentwicklung
westlich der Sammelstral’e wird hier rein
schematisch dargestellt. Die Lage spielt jedoch fur
die Verkehrsbelastung nur eine untergeordnete Rolle.
Die Anschlusse werden als Kreisverkehre unterstellt.

Das ubrige StralRennetz entspricht dem Prognose-
Mit-Fall (PM). Das Verkehrsaufkommen der
Baugebiete wird bertcksichtigt.

BT Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen




Verkehrsstarken im Prognose-Mit-Fall mit Sammelstr

in Kfz-Fahrten DTV [100]

. (PM1S) 2030
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Differenzen der Verkehrsstarken zwischen PM1S und PO 2030
in Kfz-Fahrten DTV [100]
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Leistungsfahigkeitsprufung Knotenpunkte 21

Methodik

Der Nachweis der Leistungsfahigkeit von Knoten nach HBS 2015 erfolgt Uber eine Betrachtung des Verkehrs-
aufkommens in der Spitzenstunde (MSV = Bemessungsverkehrsstarke (50. hdchstbelastete Stunde).

Bemessen und bewertet wird die mittlere Wartezeit in den einzelnen Zufahrten eines Knotens in Form von
Qualitatsstufen des Verkehrsablaufs (QSV). Anzustreben ist mindestens QSV D (,ausreichend®).

QSV E fiihrt zu einer deutlichen Uberlastung. In diesem Fall kommt es zu Riickstausituationen, die nicht mehr addquat
abgebaut werden konnen. Der Knoten ist dann nicht mehr leistungsfahig.

QSvV Zulassige mittlere Wartezeit w [s]
A <10
B <20
Cc <30
D <45
E >45
F Y
) Die Stufe F ist erreicht, wenn der Sattigungsgrad gréRer als 1 ist

Grenzwerte fur Qualitatsstufen an Knotenpunkten ohne Lichtsignalanlage
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Leistungsfahigkeitsuntersuchungen im Planfall PM1S -

Kreisverkehr Kokelsumer StralRe/WWohnsammelstral3e
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Leistungsfahigkeitsuntersuchungen im Planfall PM1S
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Prognose-Mit-Fall (PM1S) 2030 - Erkenntnisse 24

Die Wohnsammelstrafde wird mit den bis 2030 denkbaren Wohngebietsentwicklungen in diesem Bereich eine Belastung
von bis zu 3.000 Kfz-Fahrten pro Tag aufweisen.

Die Kokelsumer Stral3e erfahrt zwischen Weststralie und Eckenkamp leichte Entlastungen. Auch die K 9 wird zwischen
Kokelsumer StralRe und der neuen Wohnsammelstral3e leicht entlastet. Die K 9 und die B 235 weisen rund 200 bis 400
Kfz-Fahrten pro Tag weniger auf, wahrend auf den Ubrigen Stra3en des Netzes z.T. leichte Zunahmen zu verzeichnen
sind.

Die AnschlUsse der Wohnsammelstralde an das Ubergeordnete Netz in Form von Kreisverkehren werden mit einer sehr
guten Verkehrsqualitat und geringen Wartezeiten sowohl an der Kokelsumer Stral3e als auch an der Eversumer Stralde
leistungsfahig sein.

BT Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen



Prognose-Mit-Fall mit Sammelstral’e bis K 9 (PM2S) 2030+ 25

Langfristig ist eine Wohnbauentwicklung bis zur
Eversumer Stral’e bzw. bis zur K 9n denkbar. °

In einem weiteren Planfall wird untersucht, wie eine

Verlangerung der Sammelstrale bis zur K 9n wirken § 2
wurde. Gleichzeitig wird fur dieses Gebiet eine :

weitere Wohnbauentwicklung angenommen werden,

die der GrolRe des jetzt im B-Plan dargestellten

Gebietes entspricht. Insgesamt entstehen dann rund

3.000 Kfz-Fahrten taglich zwischen der Kokelsumer

Stral3e und er Eversersumer Stralde. Die Anschlisse

werden als Kreisverkehre unterstellt.

Das ubrige Strallennetz entspricht dem Prognose-
Mit-Fall (PM). Das Verkehrsaufkommen der
Baugebiete wird berucksichtigt.

BT Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen



Verkehrsstarken im Prognose-Mit-Fall mit Sammelstr. (PM2S) 2030+

in Kfz-Fahrten DTV [100]
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Differenzen der Verkehrsstarken zwischen PM2S und PO 2030+
in Kfz-Fahrten DTV [100]
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Prognose-Mit-Fall (PM2S) 2030+ - Erkenntnisse 28

Die Wohnsammelstralde wird, wenn sie bis zu K 9n durchgebunden wird, mit den bis 2030 denkbaren
Wohngebietsentwicklungen in diesem Bereich eine Belastung von bis zu 6.100 Kfz-Fahrten pro Tag aufweisen.

Insbesondere konnen die Kokelsumer Stralde dstlich der Kreuzung mit Fohrenbrink und Eckenkamp durch die
WohnsammelstralRe deutlich entlastet werden, da ein grol3er Teil des Quell- und Zielverkehrs der westlichen
Wohngebiete auf direktem Wege zur Eversumer Stralde bzw. zur K 9n gefuhrt werden kann und nicht mehr die
innerdrtlichen Strallen belastet. Auch die Dattelner Stral3e zwischen Eckenkamp und B 235 kann von dieser neuen

Verbindung profitieren.

BT Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen



Fazit 29

Das Baugebiet sudlich der Kokelsumer Stralde verursacht rund 1.500 zusatzliche Kfz-Fahrten pro Tag in diesem Bereich.
Diese werden im Wesentlichen Uber die Kokelsumer Stral’e Richtung Zentrum abgewickelt.

Zukunftig ist eine weitere Wohnbauentwicklung bis zur Eversumer Stralde vorstellbar, die der Grolde des jetzt im B-Plan
dargestellten Gebietes entspricht. Damit werden in dem Gebiet zwischen der Kdkelsumer Stral3e und der Eversumer
Strale insgesamt ca. 3.000 Kfz-Fahrten taglich entstehen.

Eine WohnsammelstralRe, die auch den Quell- und Zielverkehr dieses Bereiches direkt an die Eversumer Stral3e bzw. die
K 9n anbindet ist sehr sinnvoll. Sie fuhrt insbesondere den Quell- und Zielverkehr der westlichen Wohngebiete
(bestehende und zukinftige) auf kurzen Wegen auf das leistungsfahige, klassifizierte Strallennetz. Der Kernbereich von
Olfen kann zusatzlich entlastet werden. Insbesondere vor dem Hintergrund einer weiteren Wohnbauentwicklung im
Westen von Olfen kann der Bau einer derartigen Wohnsammelstralde empfohlen werden. Jedoch sind ohne die K8n die
zu erwartenden Verkehrsmengen hoher als sie in vorangegangenen Untersuchungen mit der K 8n ausgewiesen wurden.

BT Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kdkelsumer Stralde, Olfen
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Ingenieurgruppe fir
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1. Situation und Aufgabenstellung

Die Stadt Olfen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener
Heide 1. Die Planung umfasst die Ausweisung einer Flache als Wohngebiet. An das zu
betrachtende Areal grenzt im Siden die Stral3e Alter Postweg und im Norden die
Kokelsumer StraBe an. Ostlich des Plangebietes befindet sich bestehende

Wohnbebauung und im Westen landwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Rahmen dieser Untersuchung sollen auftragsgemal3 die Auswirkungen des offentlichen

Stral3enverkehrslarms auf das Plangebiet ermittelt und beurteilt werden.

Grundlage fur die Bertcksichtigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung
ist die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau — Teil 1. Grundlagen und Hinweise fur die
Planung” [7]. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 [8] sind als Zielvorstellungen schalltechnische

Orientierungswerte angegeben.

Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von StralRenverkehrslarm werden nach den
Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen — RLS-90 [12] berechnet.

Des Weiteren sollen die Gerauschauswirkungen der neuen Sammelstral3e innerhalb des
Plangebietes und auf die umliegende Bebauung untersucht werden. Grundlage fir die
Ermittlung und Beurteilung ist die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau — Teil 1:
Grundlagen und Hinweise fur die Planung® [8] in Verbindung mit 16. BImSchV [2].

Die Stadt Olfen hat das Ingenieurbiro Richters & Huls mit der Durchfiihrung der schall-

technischen Untersuchung beauftragt.

Die Ergebnisse werden in Form eines schalltechnischen Gutachtens vorgelegt.
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Rechtsgrundlagen und Regeln der Technik

BImSchG (2013, letzte Anderung April 2019): Gesetz zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)

16. BImSchV (1990 letzte Anderung Dezember 2014): Sechzehnte Verordnung zur
Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BImSchV)

TA Larm (1998, letzte Anderung Juni 2017): Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm
— TA Larm)

DIN 4109-1:2018-01 (2018): Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen

DIN 4109-2:2018-01 (2018): Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische Nachweise
der Erfullung der Anforderungen

DIN ISO 9613-2 (1999): Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien;
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren

DIN 18005-1 (2002): ,Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fur die
Planung

DIN 18005-1 Beiblatt 1 (1987): Schallschutz im Stadtebau, Beiblatt 1 zu Teil 1:
Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte far die
stadtebauliche Planung

VDI 2571 (1976): Schallabstrahlung von Industriebauten

VDI 2719 (1987): Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen

VDI 2714 (1988). Schallausbreitung im Freien

RLS 90 (1990): Richtlinien fir den Larmschutz an Strafl3en

LANUV NRW (2012). Empfehlungen zur Bestimmung der meteorologischen Dampfung
Cmet gemaf DIN ISO 9613-2

DATAKUSTIK GMBH: Prognosesoftware Cadna/A, Version 2020 MR1, Minchen
Diverse Karten und Unterlagen, zur Verfiigung gestellt von der Stadt Olfen

Verkehrsuntersuchung Baugebiet Kokelsumer Stral3e, Ingenieurgruppe 1VV Aachen / Berlin,
Stand 22. Januar 2019
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3. Orientierungswerte / Immissionsrichtwerte / Immissionsgrenzwerte

Das zu untersuchende Plangebiet soll einer Nutzung als allgemeines Wohngebiet
zugefihrt werden.
Gemall Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 [8] gelten somit flir das Bebauungsplangebiet die in der

Tabelle genannten schalltechnischen Orientierungswerte.

schalltechn. Orientierungswert/
Gebietskategorie Immissionsrichtwert
tags nachts
45 dB(A)*
allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) 55 dB(A) bzw.
40 dB(A)**

*  gilt fur Verkehrslarm
**  gilt u.a. fir Industrie- und Gewerbelarm

Tabelle 1 Orientierungswerte gemalf3d DIN 18005 / Immissionsrichtwerte gemal TA Larm

Gemal3 16. BImSchV gelten somit fur das Bebauungsplangebiet die in der Tabelle

genannten schalltechnischen Immissionsgrenzwerte.

Immissionsgrenzwerte
Gebietskategorie
tags nachts
allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) 59 dB(A) 49 dB(A)

Tabelle 2 Immissionsgrenzwerte gemaf 16. BImSchV

Der Tag umfasst den Zeitraum von 6.00 bis 22.00 Uhr, die Nacht den Zeitraum von 22.00
bis 6.00 Uhr.
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4. Emissionsdaten und —berechnung

Es sind die Gerauschemissionen durch den StralRenverkehr der Kokelsumer Stral3e, der
Eversumer StralRe, der Kreisstralle 9 (K9) sowie der geplanten Stral3e innerhalb des

Plangebietes sowie die Verbindungsstral3e 2 (s. Lageplan) zu untersuchen.

4.1 Verkehrslarm

Kbokelsumer Stral3e, der Eversumer Stral3e, der KreisstralRe 9 (K9) sowie der geplanten
Stral3e innerhalb des Plangebietes sowie die Verbindungsstralle 2 erfolgte unter

Verwendung des Verkehrsgutachtens [18].

Es ergeben sich die folgenden Verkehrszahlen:

DTV mittl. stiindl. Verkehrsstérke Lkw-Anteil [%0]
(6-22 Uhr) (22-6 Uhr) (6-22 Uhr) (22-6 Uhr)
MTag MNacht kaw,Tag kaw,Nacht

Kékelsumer StraRe 3.4000 204,00 27,20 20,0 10,0
Abschnitt 1 3.9002 234,00 31,20 20,0 10,0
42003 252,00 33,60 20,0 10,0

Kékelsumer StraRe 34000 204,00 21,20 20,0 10,0
Abschnitt 1.1 3.9002 234,00 31,20 20,0 10,0
' 42003 252,00 33,60 20,0 10,0
Kikelsumer StraRe 44000 264,00 35,20 20,0 10,0
Abschnitt 2 5.0002 300,00 40,00 20,0 10,0
5.9003 354,00 47,20 20,0 10,0

Kékelsumer StraRe 5.300 318,00 42,40 20,0 10,0
Abschnitt 3 6.000 2 360,00 48,00 20,0 10,0
6.000 3 360,00 48,00 20,0 10,0

Kékelsumer StraRe 5.0000 300,00 40,00 20,0 10,0
Abschnitt 4 5.8002 348,00 46,40 20,0 10,0
5.500 3 330,00 44,00 20,0 10,0

Eversumer Strafe 3.2000 192,00 25,60 20,0 10,0
Abschnitt 1 3.9002 234,00 31,20 20,0 10,0
5.3003 318,00 42,40 20,0 10,0
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mittl. stiindl. Verkehrsstarke

Lkw-Anteil [%]

DTV
StraBenabschnitt [KfZ / 24h] Tag NaCht Tag NaCht
(6-22 Uhr) (22-6 Uhr) (6-22 Uhr) (22-6 Uhr)
MTag MNachI kaw,Tag kaw,NachI
Eversumer Strafe 3.2009 192,00 25,60 20,0 10,0
Apschnitt 2 3.9002 234,00 31,20 20,0 10,0
3.0003 180,00 24,00 20,0 10,0
Eversumer StraRe 3.0009 180,00 24,00 20,0 10,0
Abschnitt 3 3.6002 216,00 28,80 20,0 10,0
3.4009 204,00 27,20 20,0 10,0
7.3009 438,00 58,40 20,0 10,0
K9 7.8002 468,00 62,40 20,0 10,0
7.6009 456,00 60,80 20,0 10,0
21
BPlan Strafle 2 ] ] ] ]
Abschnitt 1 25009 150,00 27,50 10,0 3.0
1)
BPlan Stralke 2 ) ) ) )
Abschnitt 2 23009 138,00 25,30 10,0 3.0
21
BPlan Verbindungsstrale 2 -2 - - - -
3.000 180,00 33,00 10,0 3,0

1) gemaR Verkehrsuntersuchung (Analyse-Null-Fall 2017) [16]
2) gemaf Verkehrsuntersuchung (Prognose-Null-Fall (P0) 2030) [16]
3) gemal Verkehrsuntersuchung (Prognose-Mit-Fall mit Sammelstrale (PM1S) 2030) [16]

Tabelle 3 Verkehrsbelastungsdaten
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Aus diesen Belastungsdaten fur das Prognosejahr 2030 wird fir den relevanten Stral3en-

abschnitt der Emissionspegel (Lmg) gem. der RLS-90 [12] nach folgender Gleichung

berechnet:
Lmg = Lm® + Dy + Dsyo + Dsig + DedB(A) (1)
mit
LmEe = Emissionspegel in dB(A)
Lm@® = Mittelungspegel in dB(A)
Dy = Korrektur fur unterschiedliche zuldssige Hochstgeschwindigkeiten in dB(A)
Dsto = Korrektur fiir unterschiedliche StraRenoberflachen in dB(A)
De = Korrektur zur Beriicksichtigung der Absorptionseigenschaften von reflektierenden

Flachen (nur bei Spiegelschallquellen) in dB(A)

Die Geschwindigkeit der Pkw und Lkw wurden den 6rtlichen Gegebenheiten, bzw. gemaf
der Beschilderung bericksichtigt und die Fahrbahnoberflache wird als nicht geriff.
Gussasphalt in Ansatz gebracht. Der Verlauf der StralRen kann dem Lageplan (z.B. Karte
Nr. 1) entnommen werden. Die Geschwindigkeiten der einzelnen StralRenabschnitte

kénnen dem Anhang sowie dem Lageplan entnommen werden.
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StraRenabschnitt

Analyse-Null-Fall 2017

Prognose-Null-Fall (P0)
2030

Prognose-Mit-Fall mit

Sammelstrate (PM1S) 2030

Kdkelsumer StralRe
Abschnitt 1 (70 km/h)

LmEtgs = 62,4 dB(A)

L nachts = 51,7 dB(A)

LmEtags = 63,0 dB(A)

Lin,E nachts = 52,3 dB(A)

LmEtgs = 63,3 dB(A)

L€ nachts = 52,6 dB(A)

Kokelsumer Strafle
Abschnitt 1.1 (50 km/h)

Lmewgs = 61,1 dB(A)

Lm,E nachis = 50,1 dB(A)

Lngwgs = 61,7 dB(A)

Lm,E nachts = 50,7 dB(A)

Lmewgs = 62,0 dB(A)

Lm,E nachis = 51,0 dB(A)

Kdkelsumer StraRe
Abschnitt 2 (50 km/h)

Lm,Etags = 62,2 dB(A)

L€ nachts = 51,2 dB(A)

LmEtags = 62,8 dB(A)

Lin,E nachts = 51,8 dB(A)

Lm,Etags = 63,5 dB(A)

L€ nachts = 52,5 dB(A)

Kokelsumer Straflte

Lmewgs = 59,6 dB(A)

Lnewgs = 60,1 dB(A)

Lmewgs = 60,8 dB(A)

Abschnitt 2 (30 km/h) Lt nactis = 48,6 dB(A) L nachis = 49,2 dB(A) Lim nachs = 49,9 dB(A)
Kokelsumer Stralle Lm,Etags =631 dB(A) Lm,Etags = 63,6 dB(A) Lm,Etags = 63,6 dB(A)
Abschnitt 3

L€ nachts = 52,0 dB(A)

Lin,E nachts = 52,6 dB(A)

L€ nachts = 52,6 dB(A)

Kokelsumer Strafle
Abschnitt 4

Lmewgs = 62,8 dB(A)

Lm,E nachts = 51,8 dB(A)

Lngwgs = 63,4 dB(A)

Lm,E nachts = 52,4 dB(A)

Lmewgs = 63,2 dB(A)

Lm,E nachts = 92,2 dB(A)

Eversumer StraRe
Abschnitt 1

LmEtgs = 63,3 dB(A)

L€ nachts = 53,2 dB(A)

Lmetgs = 64,1 dB(A)

Lin g nachts = 54,1 dB(A)

Lm,Etags = 65,5 dB(A)

Lin nachts = 55,4 dB(A)

Eversumer StraRe
Abschnitt 2 (100 km/h, beide
Fahrspuren)

Lmewgs = 63,3 dB(A)

Lm,E nachts = 93,2 dB(A)

Lngwgs = 64,1 dB(A)

Lm,E nachts = 54,1 dB(A)

Lmewgs = 63,0 dB(A)

Lm,E nachts = 92,9 dB(A)

Eversumer StraRe
Abschnitt 2 (100 km/h, eine
Fahrspur)

Lm,Etags = 60,2 dB(A)

L€ nachts = 50,2 dB(A)

LmEtags = 79,5 dB(A)

Lin,£ nachis = 61,1 dB(A)

Lm,Etags = 60,0 dB(A)

Lin,E nachts = 49,9 dB(A)

Eversumer StralRe
Abschnitt 2 (70 km/h, eine
Fahrspur)

Lmewgs = 59,1 dB(A)

484 dB(A)

Lm,E nachts

Lngwgs = 60,0 dB(A)

Lm,E nachs = 49,2 dB(A)

Lmewgs = 58,9 dB(A)

48,1 dB(A)

Lm,E nachts

Eversumer StraRe
Abschnitt 2 (50 km/h, eine
Fahrspur)

Lm,Etags = 57,9 dB(A)

Lin,E nachts = 46,8 dB(A)

LmEtags = 58,7 dB(A)

Lin g nachts = 47,7 dB(A)

Lm,Etags = 57,6 dB(A)

LinE nachts = 46,6 dB(A)
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: L Prognose-Null-Fall (P0) Prognose-Mit-Fall mit
StraRenabschnitt Analyse-Null-Fall 2017 2030 Sammelstrae (PM1S) 2030
Eversumer Strale Lmewgs = 60,6 dB(A) Lngugs = 61,7 dB(A) Lngwgs = 61,1 dB(A)
Abschnitt 3 Lmgnchis = 49,6 AB(A) | Lmgmacns= 507 dB(A) |  Lmenaoms = 50,1 dB(A)

LmyEtags = 66,8 dB(A) Lm,Etags = 67,1 dB(A) LmyEtags = 67,0 dB(A)
K9
L€ nachts = 56,8 dB(A) Lin g nachts = 57,1 dB(A) L€ nachts = 57,0 dB(A)
BPlan StraRe ) ) Lmewgs = 57,5 dB(A)
Abschnitt 1 (50 km/h) Ling vecs = 47,3 dB(A)
BPlan StraRRe ) i LmEtgs = 54,9 dB(A)
Abschnitt 1 (30 km/h) Ling nacis = 44,9 dB(A)
BPlan StraRe ) ) Lmewgs = 57,2 dB(A)
Abschnitt 2 Ling vecs = 46,9 dB(A)
LmyEtags = 58,3 dB(A)
BPlan Verbindungsstralie 2 - -
L€ nachis = 48,1 dB(A)

1) gemanR Verkehrsuntersuchung (Analyse-Null-Fall 2017) [16]
2) gemaf Verkehrsuntersuchung (Prognose-Null-Fall (P0) 2030) [16]
3) gemaf Verkehrsuntersuchung (Prognose-Mit-Fall mit Sammelstral3e (PM1S) 2030) [16]

Tabelle 4 Emissionspegel der Verkehrswege
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4.2  Minderungsmalinahmen

In den Berechnungen wurden LarmminderungsmalRnahmen berlcksichtigt, welche der

Abschirmung von Offnungen zu schutzbediirfigen Bereichen im__Erdgeschoss

(Immissionshdhe 2,8 m zur Tag- und Nachtzeit) dienen.

Die Minderung der Verkehrslarmeinwirkungen auf die geplanten schutzbedirftigen
Nutzungen im Plangebiet:

- im 1. und 2. Obergeschoss zur Tag- und Nachtzeit

ist im Bereich der Uberschreitungen durch passive LarmschutzmaRnahmen zu erreichen
(Fassadengestaltung, Grundrissorientierung, Gebaudeorganisation, etc.) Gemal der DIN
18005-1 konnen AuRenwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen) haufig dadurch
ausreichend geschitzt werden, dass sie auf der larmabgewandten Seite der Gebaude

angeordnet werden.

Folgende zu errichtende LarmminderungsmalRnahmen wurden beriicksichtigt:

= Errichtung einer Larmschutzwand (LSW 1) mit einer Lange von etwa 129 Meter im
ndrdlichen Bereich des Plangebietes parallel zur Kékelsumer StraRe mit einer Hohe von
3 Metern

= Errichtung einer Larmschutzwand (LSW 2) mit einer Lange von etwa 173,5 Meter im
nordéstlichen Bereich des Plangebietes parallel zur Kokelsumer Stral3e mit einer Hoéhe von
3 Metern

= Errichtung einer Larmschutzwand (LSW 3) mit einer L&nge von etwa 67 Meter im
nordoéstlichen Bereich des Plangebietes parallel zur Kokelsumer Strafl3e mit einer Hoéhe von
3 Metern

Die Hohe und die Lage der Larmschutzwande kdnnen dem Lageplan entnommen werden.



ROHD Richters & HUIS e caormonn seers

Ingenieurbiro fur Abfallwirtschaft und Immissionsschutz

5.  Immissionsberechnung

Zur Berechnung des Mittelungspegels L, von einem Fahrstreifen gemal der RLS-90 [12]
wird dieser in annahernd gleiche Teilstlicke k unterteilt. Fir jedes Teilstick k ist Ly, x hach

folgender Beziehung zu berechnen:

Lmk = Lmek + Dix + Dsk + Demk + De dB(A) (2)
mit
Lmexk = Emissionspegel fur jedes Teilstlick in dB(A)
Dix = Korrektur zur Beriicksichtigung der Teilstlicklange in dB(A)
Dsk = Pegelanderung zur Beriicksichtigung des Abstandes und der Luftabsorption in dB(A)
Demk = Pegelanderung zur Berticksichtigung der Boden- und Meteorologieddmpfung in dB(A)
Da = Pegelanderung durch topographische und bauliche Gegebenheiten in dB(A)

Der Mittelungspegel ergibt sich anschlielend aus der Summe der Mittelungspegel der
einzelnen Teilstlicke k nach Gleichung 2.

L, =10-1g > 10+ dB(A) (3)
k

Die Berechnung des Beurteilungspegels Lr von einer Stral3e ergibt sich aus

L =L, +K dB(A) 4)
mit
Lm = Mittelungspegel nach Gleichung 3 in dB(A)
K = Zuschlag fiir erhdhte Storwirkung von lichtzeichengeregelten Kreuzungen und

Einmiindungen in dB(A)

Die Berechnungen werden fir die Immissionshéhen von 2,80 m (Hohe Erdgeschoss),
5,60 m (Ho6he 1. Obergeschoss) und 8,40 m (H6he 2. Obergeschoss) jeweils bezogen auf
das Gelandeniveau, durchgefuhrt.

Die Beurteilungspegel werden mit Hilfe der Software Cadna/A [14], flachendeckend
berechnet und in farbigen Larmkarten (siehe Anhang) dargestelit.
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6. Ergebnisse

Nachfolgend sind die Ergebnisse fir die v. g. Berechnungshdhen zur Tag- und Nachtzeit
aufgefuhrt.

Die Ergebnisse zeigen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte gemaf? DIN 18005-
1 Bbl. 1 von tags (6.00 — 22.00 Uhr) 55 dB(A) und nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB(A)

nicht im gesamten Plangebiet eingehalten werden kénnen (s. a. Larmkarten).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 von tags 55 dB(A) und nachts von 45 dB(A) fir
allgemeine Wohngebiete werden im Bereich der Kokelsumer Stral3e und der geplanten

Stral3e innerhalb des Bebauungsplangebietes Uberschritten.

Zur Tagzeit wird der Orientierungswert in den v. g. Bereichen im Erdgeschoss, im 1.
Obergeschoss sowie im 2. Obergeschoss um bis zu 13 dB(A) Uberschritten. Zur Nachtzeit

wird der Orientierungswert in den v. g. Bereichen um bis zu 12 dB(A) Uberschritten.

Weitere Mal3hahmen zur Larmminderung

Die im Plangebiet prognostizierten Larmeinwirkungen ausgehend vom StraRenverkehr
konnen neben den in Kap. 4.2 genannten Larmminderungsmafnahmen durch den

passiven Larmschutz gemindert werden.

AulRenwohnbereiche
Gemald der DIN 18005-1 konnen Auf3enwohnbereiche (Balkone, Loggien, Terrassen)
haufig dadurch ausreichend geschiitzt werden, dass sie auf der larmabgewandten Seite

der Gebaude angeordnet werden.

Passiver Larmschutz
Durch den passiven Larmschutz kann die Wohnbebauung vor zu hohen Schallpegeln

geschitzt werden. Eine Schalldammung der AuBenbauteile an Gebauden (Fenster,
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Wande, Dacher) kann den Schallpegel in den Wohnraumen entsprechend niedrig halten.

Dabei sind folgende Mdglichkeiten des passiven Larmschutzes zu bertcksichtigen:

- Bau der schutzbediirftigen Offnungen an der den Emissionsquellen abgewandten Seite

- Schallschutzfenster und -tlren an den schutzbedurftigen Wohnraumen

Die Mindestanforderungen an die Schallddmmung von Aul3enbauteilen fir
schutzbedirftige Wohnraume kann anhand der DIN 4109-1 [4] ,Schallschutz im Hochbau*

Kapitel 7.1 ermittelt werden.

Gemal der DIN 4109-2 Kapitel 4.4.5 heil3t es:

Bei Berechnungen sind die Beurteilungspegel fur den Tag (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) bzw.
fur die Nacht (22:00 Uhr bis 6:00 Uhr) nach der 16. BImSchV zu bestimmen, wobei zur
Bildung des maf3geblichen AuRenlarmpegels zu den errechneten Werten 3 dB zu addieren

sind.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als
10 dB(A), so ergibt sich der mal3gebliche AuRRenlarmpegel zum Schutz des Nachtschlafes

aus einem 3 dB(A) erhdhten Beurteilungspegel und einem Zuschlag von 10 dB(A).

Auf Grund der vorliegenden Untersuchung wird im folgenden die Larmsituation zur Tagzeit

bei den Immissionspunkthéhen von 2,8 m, 5,6 m und 8,4 m beschrieben.

Die Anforderungen an samtliche bewerteten BauschallddmmmaRe R'wges der
AulRenbauteile von schutzbedurftigen Raumlichkeiten ergeben sich unter Berticksichtigung

der unterschiedlichen Raumarten nach Gleichung (6) der DIN 4109-1:



Oﬁ()b R i C hte rS & H U |S Bericht Nr. L-4812-01/1, Seite 16

Ingenieurbiro fur Abfallwirtschaft und Immissionsschutz

R’W,ges = La - Kraumart dB(A) (5)
mit
Kraumat = 25 dB fiir Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien
Kramat = 30 dB fiir Aufenthaltsrdume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und
Ahnliches
Kraumat = 35 dB fiir Biiroraume und Ahnliches
La der MaRgebliche AulRenlérmpegel nach DIN 4109-2:2018-1, 4.5.5

wobei mindestens einzuhalten sind:

35 dB fiir Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien

Ryw,ges

R'w,ges 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstétten, Unterrichtsraume;

Biiroraume und Ahnliches

Gemall der DIN 4109-2 [5] durfen die maRgeblichen AuRRenlarmpegel bei von der
malfdgeblichen Larmquelle abgewandten Geb&audeseiten bei offener Bebauung um
5 dB(A), sowie bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhdéfen um 10 dB(A) gemindert

werden.
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Immissionspunkthdéhen 2,8 m und 5,6m:

Im Plangebiet ist im blau markierten Bereich (siehe Darstellung der malfigeblichen
AulRenlarmpegel im Anhang) ein mafigeblicher Larmpegel von 66-70 dB in Ansatz zu
bringen. Hier sind, unter Beriicksichtigung Ublicher RaumgroRen sowie Wand-Fenster-
Verhaltnisse, die Anforderungen an die Luftschalldammung fir den Larmpegelbereich 1V,
d.h. ein bewertetes Bauschalldamm-MaR R, von min. 36 — 40 dB, zu erfillen. Die genaue
Bestimmung des bewerteten Bauschallddmm-MaRes R erfolgt nach Gleichung (5).
Dieses bewertete Bauschalldamm-MalZ wird gem. der VDI-Richtlinie 2719
.Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen* durch die Fenster-
Schallschutzklasse 3 oder 4 erreicht.

Im rot markierten Bereich (siehe Darstellung der maf3geblichen Aufl3enlarmpegel im
Anhang) ist ein mal3geblicher Larmpegel von 61-65 dB in Ansatz zu bringen. Hier sind,
unter Berlcksichtigung Ublicher Raumgréfen sowie Wand-Fenster-Verhaltnisse, die
Anforderungen an die Luftschalldammung fir den Larmpegelbereich IIl, d.h. ein
bewertetes Bauschallddmm-MaR R, von min. 31 — 35 dB, zu erfilllen. Die genaue
Bestimmung des bewerteten Bauschalldamm-MaRes R, erfolgt nach Gleichung (5).
Dieses bewertete Bauschalldamm-MalR wird gem. der VDI-Richtlinie 2719
.~Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen® durch die Fenster-
Schallschutzklasse 2 oder 3 erreicht.

Im grin und gelb markierten Bereich (siehe Darstellung der malgeblichen
AulRenlarmpegel im Anhang) ist ein mal3geblicher Larmpegel von 56-60 dB, bzw. bis 55
dB in Ansatz zu bringen. Hier sind, unter Bericksichtigung tblicher Raumgréf3en sowie
Wand-Fenster-Verhéltnisse, die Anforderungen an die Luftschalldammung fir den
Larmpegelbereich II, bzw. I, d.h. ein bewertetes Bauschalldamm-MaR R, von min. 30 dB,
zu erfullen. Die genaue Bestimmung des bewerteten Bauschalldamm-MaRes R, erfolgt
nach Gleichung (5). Dieses bewertete Bauschalldamm-Mal3 wird gem. der VDI-Richtlinie
2719 ,Schalldammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen“ durch die Fenster-

Schallschutzklasse 1 oder 2 erreicht.
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maligeblicher AuRenlarmpegel (Farbe in der Larmkarte) Larmpegelbereich
bis 55 (gelb) I
56 - 60 (griin) I
61 - 65 (rot) I
66 — 70 (blau) %

Tabelle 5 MaRgebliche AuRenlarmpegel, Larmpegelbereiche

Bewertetes Schalldamm-MaR R’w des am Bau

Schallschutzklasse funktionsfahig eingebauten Fensters

25 his 29

30 bis 34

1
2
3 35 bis 39
4 40 bis 44

Tabelle 6 Schallschutzklassen Fenster

Die genaue Lage der maligeblichen Aul3enlarmpegel kann der jeweiligen Larmkarte mit
flachendeckender Darstellung der Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1 (im Anhang)

entnommen werden.

Gemal der VDI 2719 ,Schallddammung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen,, [10]
ist bei einem AulRengerauschpegel von > 50 dB(A) eine schallddmmende, eventuell

fensterunabhangige Liftungseinrichtung fir Schlafraume notwendig. GemaR der DIN
4109-1 ,Schallschutz im Hochbau“ [9] sind bauliche MalRBhahmen an Aul3enbauteilen zum
Schutz gegen AuBenlarm nur voll wirksam, wenn die Fenster und Turen bei der
Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte Luftschalldammung durch

zusatzliche Luftungseinrichtungen/Rollladenkasten nicht verringert wird.

Passive und aktive SchallschutzmalRnahmen zum Schutz der Aul3enwohnbereiche
(Terrassen, Loggien) fur die Bebauung im Plangebiet

Den flachendeckenden Larmpegelkarten ist zu entnehmen, dass durch den
StraRenverkehrslarm im westlichen Bereich des Plangebietes Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 in den AulRenwohnbereichen auftreten.

Um in den Aul3enbereichen der Gebaude die Orientierungswerte einzuhalten, schlagen wir

vor, die Terrassen/ Balkone so anzulegen, dass diese jeweils auf der larmabgewandten
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Seite der Gebaude angeordnet werden oder durch eine verlangerte Gebaudewand etc. vor

den Larmimmissionen abgeschirmt werden.

Beispiel (Anordnung der Terrasse/Balkone seitlich bzw. an der larmabgewandten Seite

des Wohnhauses):

Stralle

Terrasse/Balkon

Terrasse

Fur die Fassaden mit ,mal3geblichen Aul3enlarmpegeln® von = 56 dB(A) kodnnen im

Bebauungsplan passive SchallschutzmalRnahmen festgelegt werden.

Die entsprechende textliche Festsetzung kdnnte wie folgt lauten:

An den gekennzeichneten Fassaden sind die Aufienbauteile schutzbedirftiger Rdume, die dem standigen
Aufenthalt von Menschen dienen, je nach Larmpegelbereich geméaf DIN 4109-1 Gleichung (6) mit den
folgenden resultierenden bewerteten Bauschalldamm-Mal3en auszustatten:

Larmpegelbereich Aufenthaltsrdume Birordume
MaRgeblicher Aulzenl&armpegel in Wohnungen und ahnliches
Larmpegelbereich | erf. R'yes = 30 dB

bis 55 dB(A) ’

Larmpegelbereich Il erf. Rures 2 30 dB erf. Rures = 30 dB

56 bis 60 dB(A)

Larmpegelbereich Il erf. Ryes = 31 - 35 dB erf. R'yes = 30 dB

61 bis 65 dB(A)

Larmpegelbereich IV erf. Rlyes = 36 - 40 dB erf. Riyes 2 31 - 35 dB
66 bis 70 dB(A)

An den Fassaden der Gebdude, an denen die Nacht-Mittelungspegel bei Werten oberhalb von 50 dB(A)
liegen, wird gemaR der VDI 2719 empfohlen, Schlafrdume mit schallgedammten, eventuell
fensterunabhéngigen Liiftungseinrichtungen zu versehen.
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Gemal der DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau® [4] sind bauliche MalRRnahmen an
AulRenbauteilen zum Schutz gegen Aul3enlarm nur voll wirksam, wenn die Fenster und
Taren bei der Larmeinwirkung geschlossen bleiben und die geforderte Luftschalldammung
durch zusétzliche Luftungseinrichtungen/Rollladenk&sten nicht verringert wird.

.Da Fenster in Spaltliftungsstellung nur ein bewertetes Schalldamm-Mal3 Ry von ca.

15 dB erreichen, ist diese Luftungsart nur bei einem A-bewertete Aul3engerduschpegel

Ln <50 dB(A) fur schutzbedirftige Raume zu verwenden.

Bei hoheren AuRenlarmpegeln ist eine schallddmmende, eventuell fensterunabhangige
Luftungseinrichtung notwendig. In jeder Wohnung ist dann wenigstens ein Schlafraum
oder ein zum Schlaf geeigneter Raum mit entsprechenden Luftungseinrichtungen
vorzusehen... Zur Luftung von Radumen, die nicht zum Schlafen benutzt werden, kann die
StoRluftung verwendet werden.” VDI 2719 [10]
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7. Einwirkungen auf die Bebauungen aul3erhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung einer Sammelstrale geplant. Die auf die
nachstgelegene Bebauung auf3erhalb des Plangebietes einwirkenden Immissionen durch
den o6ffentlichen StraRenverkehr auf der Planstral3e werden gemaR RLS-90 [12] berechnet

und mit den Grenzwerten der 16. BImSchV [2] verglichen.

Fir die Beurteilung des Stral3enverkehrslarms auf der offentlichen Straf3e gelten die

Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [2].

Immissionsgrenzwerte
Gebietskategorie
tags nachts
allgemeines Wohngebiet (WA-Gebiet) 59 dB(A) 49 dB(A)

Tabelle 7 Immissionsgrenzwerte gemaf 16. BImSchV [2]

Der Tag umfasst den Zeitraum von 06.00 Uhr bis 22.00 Uhr, die Nacht den Zeitraum von
22.00 Uhr bis 06.00 Uhr. Wahrend des Tages gilt eine Beurteilungszeit von 16 Stunden.
Fur den Nachtzeitraum gilt eine Beurteilungszeit von 8 Stunden.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Immissionsberechnungen fur die
nachstgelegenen bestehenden Wohnhauser durch die Errichtung der Sammelstrafl3e den

Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV gegenubergestellt.

Sammelstral3e Immissionsgrenzwerte

Bezeichnung Pegel Lr Pegel Lr

Tag Nacht Tag Nacht

(dBA) (dBA) (dBA) (dBA)
IP 01 38,0 27,8 59,0 49,0
IP 02 37,9 27,7 59,0 49,0
IP 03 39,8 29,6 59,0 49,0
IP 04 40,5 30,3 59,0 49,0
IP 05 41,2 31,0 59,0 49,0
IP 06 42,5 32,3 59,0 49,0
IP 07 44,2 33,9 59,0 49,0
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SammelstralRe Immissionsgrenzwerte
Bezeichnung Pegel Lr Pegel Lr
Tag Nacht Tag Nacht
IP 08 46,6 36,3 59,0 49,0
IP 09 38,0 27,8 59,0 49,0
IP 10 38,0 27,8 59,0 49,0

Tabelle 8 Immissionsgrenzwerte gemaf 16. BiImSchV [2]

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an den Wohnh&ausern entlang der
Kbdkelsumer StralRe durch Fahrzeugverkehr auf der Sammelstral3e unterschritten. Die
Beurteilungspegel innerhalb des Plangebietes werden flachendeckend berechnet und in

farbigen Larmkarten (siehe Anhang) dargestellt.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Immissionsberechnungen fur die

nachstgelegenen bestehenden Wohnhauser dargestellt.

Gesamtbelastung Vorbelastung
Prognose-Mit-Fall mit Prognose-Nul-Fall (P0) 2030 Differenz Gesamtbelatung -Vorbelastung
SammelstralRe (PM1S) 2030

Bezeichnung Pegel Lr Pegel Lr

Tag Nacht Tag Nacht Tag Nacht

(dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA) (dBA)
P01 66,6 55,6 65,9 54,9 0,7 0,7
IP 02 66,8 55,8 66,1 55,1 0,7 0,7
IP 03 69,0 58,0 68,3 57,3 0,7 0,7
IP 04 69,1 58,1 68,4 57,4 0,7 0,7
IP 05 69,1 58,1 68,4 57,4 0,7 0,7
IP 06 69,4 58,4 68,7 57,7 0,7 0,7
IP 07 66,1 55,1 65,4 54,4 0,7 0,7
IP 08 65,0 54,0 64,3 53,3 0,7 0,7
IP 09 66,4 55,7 66,1 55,3 0,3 0,4
IP 10 66,1 55,3 65,8 55,0 0,3 0,3

Tabelle 9 Immissionsgrenzwerte gemaf 16. BImSchV [2]

Die Lage der Immissionspunkte kann dem Lageplan im Anhang entnommen werden.

Die Berechnungen des Prognose-Null-Fall (PO) und des Prognose-Mit-Fall mit
SammelstralBe (PM1S) haben ergeben, dass sich die Beurteilungspegel durch den

zusatzlichen Fahrzeugverkehr des Plangebietes sowie durch die Errichtung der
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SammelstralBe an den bestehenden Wohnhdusern zur Tag- und Nachtzeit um bis zu
maximal 0,7 dB(A) erhdht. Des weiteren ist festzustellen, dass die Zumutbarkeitsschwelle
fur die Verkehrslarmbelastung fir allgemeine Wohngebiete von tags 70 dB(A) und nachts
60 dB(A) bei Betrachtung der Gesamtbelastung an keinem untersuchten Wohnhaus
Uberschritten wird. In den Berechnungen wurden die Abschirmung und Reflexionen der

bestehenden Gebaude berticksichtigt.
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8. Qualitat der Ergebnisse

Ungenauigkeiten bei der Ermittlung der Beurteilungspegel konnen durch die verwendeten
Ausbreitungsalgorithmen und durch Messunsicherheiten bei der Schallleistungspegel-

bestimmung entstehen.

Tendenziell ist an den untersuchten Immissionsorten mit geringeren Immissionspegeln zu
rechnen, da hinsichtlich der Gerauscheinwirkungen durch die Fahrzeugbewegungen ein
pessimaler Ansatz gewahlt wurde.

Wir gehen im vorliegenden Fall von einer Prognoseunsicherheit von 0 dB bis -1 dB aus.

Die Rechenergebnisse kénnen damit als Beitrag zur ,Rechnung auf der sicheren Seite"

betrachtet werden.



ROHD Richters & HUIS cen caommons seezs

Ingenieurbiro fur Abfallwirtschaft und Immissionsschutz

9. Zusammenfassung

Die Stadt Olfen beabsichtigt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 50 ,Olfener
Heide 1. Die Planung umfasst die Ausweisung einer Flache als Wohngebiet. An das zu
betrachtende Areal grenzt im Siden die Stral3e Alter Postweg und im Norden die
Kokelsumer StraBe an. Ostlich des Plangebietes befindet sich bestehende

Wohnbebauung und im Westen landwirtschaftliche Nutzflachen.

Im Rahmen dieser Untersuchung sollen auftragsgemal3 die Auswirkungen des 6ffentlichen

Stral3enverkehrslarms auf das Plangebiet beurteilt und ermittelt werden.

Grundlage fur die Bertcksichtigung des Schallschutzes bei der stadtebaulichen Planung
ist die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau — Teil 1. Grundlagen und Hinweise fur die
Planung” [7]. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 [8] sind als Zielvorstellungen schalltechnische

Orientierungswerte angegeben.

Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von StralRenverkehrslarm werden nach den
Richtlinien fir den Larmschutz an StralRen — RLS-90 [12] berechnet.

Des Weiteren sollen die Auswirkungen der geplanten Stral3e innerhalb des Plangebietes
auf die umliegende Bebauung untersucht werden. Grundlage fur die Ermittlung und
Beurteilung ist die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlagen und
Hinweise fur die Planung® [7] in Verbindung mit der Technischen Anleitung zum Schutz

gegen Larm — TA Larm [3].

Die in Kapitel 6 dieses Berichtes dokumentierten Berechnungsergebnisse bezogen auf
den StraRenverkehr zeigen auf, dass im Plangebiet Uberschreitungen der geltenden
schalltechnischen Orientierungswerte gemafd DIN 18005-1 Bbl. 1 von tags (6.00 — 22.00
Uhr) 55 dB(A) und nachts (22.00 — 6.00 Uhr) 45 dB(A) auftreten.
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In  Kapitel 4.2 sowie Kapitel 6 dieses Gutachtens werden madgliche

SchallschutzmaRnahmen zur Minderung der Gerauschimmissionen vorgeschlagen.

Die Eingabedaten und die Ergebnisse der Berechnungen kdnnen den Tabellen bzw. den

farbigen Larmkarten im Anhang dieser Untersuchung entnommen werden.

Die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV werden an den Wohnh&ausern entlang der
Kbokelsumer StraRe durch Fahrzeugverkehr auf der Sammelstral3e unterschritten. Die
Beurteilungspegel innerhalb des Plangebietes werden flachendeckend berechnet und in

farbigen Larmkarten (siehe Anhang) dargestellt.

Die Berechnungen des Prognose-Null-Fall (PO) und des Prognose-Mit-Fall mit
SammelstralBe (PM1S) haben ergeben, dass sich die Beurteilungspegel durch den
zusatzlichen Fahrzeugverkehr des Plangebietes sowie durch die Errichtung der
SammelstraBe an den bestehenden Wohnh&usern zur Tag- und Nachtzeit um bis zu
maximal 0,7 dB(A) erhoht. Des weiteren ist festzustellen, dass die Zumutbarkeitsschwelle
fur die Verkehrslarmbelastung fir allgemeine Wohngebiete von tags 70 dB(A) und nachts
60 dB(A) bei Betrachtung der Gesamtbelastung an keinem untersuchten Wohnhaus
Uberschritten wird. In den Berechnungen wurden die Abschirmung und Reflexionen der

bestehenden Gebaude bericksichtigt.
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Diese Immissionsprognose wurde von den Unterzeichnern nach bestem Wissen und

Gewissen unter Verwendung der im Text angegebenen Unterlagen erstellt.
48683 Ahaus, 11. August 2020

Richters & Huls
Ingenieurburo fir Abfallwirtschaft

und Immissionsschutz

> - o
0/5). QV’QA,27 4 )\..{K pﬂ)&lut —

Dipl.-Ing. Reinhold Huls B.Eng. Andre Feldhaus
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10. Anhang

Anhang A Berechnungsergebnisse, Teilpegel und Emissionsdaten

Das Protokoll (detaillierte Zwischenergebnisse und Dampfungsterme) fir den maf3geblichen

Immissionspunkt kann auf Wunsch nachgereicht werden

Anhang B Lageplan mit Darstellung des Plangebietes, der umliegenden
Wohnhauser und der relevanten Schallquellen sowie der untersuchten
Immissionspunkte
Larmkarten 2,80 m (EG), 5,60 m (1.0G) und 8,40 m (2.0G)
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Anhang A: Immissionsdaten der Berechnungen

Beurteilungspegel (am frei gewahlten Immissionspunkt im Plangebiet; H=5,60m)

Bezeichnung | M.[ ID Pegel Lr Richtwert Nutzungsart Héhe Koordinaten
Tag | Nacht| Tag | Nacht | Gebiet [ Auto| Lérmart X Y z
(dBA) | (dBA) | (dBA) | (dBA) (m) (m) (m) (m)
IP 00 55,4 | 45,0 55 40 WA StraRe 5,60 |r| 32387133,97 [ 5730301,59 5,60
Teilpegel Tag
Quelle Teilpegel Tag

Bezeichnung M. ID IP 00
BPlan StraRe Abschnitt 1 31,1
BPlan StraRe Abschnitt 1 41,9
BPlan StraRe Abschnitt 2 52,9
BPlan Verbindungsstralie 2 37,7
Eversumer Stralle Abschnitt 1 39,6
Eversumer StralRe Abschnitt 2 100 km/h 32,6
Eversumer Stralle Abschnitt 2 100 km/h 339
Eversumer StralRe Abschnitt 2 100 km/h 34,1
Eversumer Stralle Abschnitt 2 50 km/h 31,7
Eversumer Stra3e Abschnitt 2 70 km/h 32,8
Eversumer straRe Abschnitt 3 37,1
K9 39,0
Kokelsumer StralRe Abschnitt 1 445
Kokelsumer StraRe Abschnitt 1 37,2
Kokelsumer StralRe Abschnitt 1 35,9
Kokelsumer StraRe Abschnitt 2 38,7
Kokelsumer StralRe Abschnitt 2 47,0
Kokelsumer StraRe Abschnitt 3 35,2
Kokelsumer StralRe Abschnitt 4 36,3

Teilpegel Nacht

Quelle Teilpegel Nacht
Bezeichnung M. ID IP 00
BPlan StraRe Abschnitt 1 21,1
BPlan StraRe Abschnitt 1 31,7
BPlan StraRe Abschnitt 2 42,6
BPlan Verbindungsstral3e 2 275
Eversumer Stral3e Abschnitt 1 29,5
Eversumer Stralle Abschnitt 2 100 km/h 22,5
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Quelle Teilpegel Nacht
Bezeichnung ID IP 00
Eversumer StralRe Abschnitt 2 100 km/h 23,9
Eversumer Stralle Abschnitt 2 100 km/h 24,0
Eversumer StraRe Abschnitt 2 50 km/h 20,7
Eversumer Stral3e Abschnitt 2 70 km/h 22,0
Eversumer strafle Abschnitt 3 26,1
K9 29,0
Kdkelsumer StraRe Abschnitt 1 33,8
Kokelsumer StraRe Abschnitt 1 26,1
Kdkelsumer StraRe Abschnitt 1 25,0
Kokelsumer Strale Abschnitt 2 278
Kdkelsumer StraRe Abschnitt 2 36,0
Kokelsumer StraRe Abschnitt 3 24,2
Kdkelsumer StraRe Abschnitt 4 25,3
StralRe
Bezeichnung Lme Zahldaten zul. Geschw. | RQ | StraBenoberfl. | Steig. Mehrfachrefl.
Tag | Abend [ Nacht| DTV Str.gatt. Pkw | Lkw | Abst.[ Dstro | Art Drefl| Hbeb| Abst.
(dBA)| (dBA) | (dBA) (km/h) | (km/h) (dB) (%) | @B)| (m) | (m)
BPlan StraRe Abschnitt1 | 54,9 | -8,8 | 44,9 | 2500 | Gemeindestrale 30 0.0 0,0 1 0,0 | 0,0
BPlan Stral3e Abschnitt1 | 57,5 | -6,6 | 47,3 | 2500 | Gemeindestrale 50 0.0 0,0 1 00 | 0,0
BPlan StraRe Abschnitt2 | 57,2 | -6,6 | 46,9 | 2300 | Gemeindestrale 50 0.0 0,0 1 0,0 | 0,0
BPlan Verbindungsstrae 2| 58,3 [ -6,6 | 48,1 | 3000 | GemeindestralRe 50 0.0 0,0 1 00 | 0,0
Eversumer Stral3e Abschnitt| 65,5 | -0,1 | 55,4 | 5300 Landesstrale 100 60 0.0 0,0 1 0,0 | 0,0
1
Eversumer Stral3e Abschnitt| 63,0 | -0,1 | 52,9 | 3000 Landesstralte 100 60 0.0 0,0 1 0,0 | 00
2100 km/h
Eversumer StraRe Abschnitt| 60,0 | -0,1 | 49,9 [ 1500 Landesstralle 100 60 0.0 0,0 1 00 | 0,0
2100 km/h
Eversumer StraRe Abschnitt| 60,0 | -0,1 | 49,9 [ 1500 Landesstrae 100 60 0.0 0,0 1 00 | 0,0
2100 km/h
Eversumer Stral3e Abschnitt| 57,6 | -6,6 | 46,6 | 1500 Landesstralie 50 0.0 0,0 1 0,0 | 0,0
250 km/h
Eversumer Stral3e Abschnitt| 58,9 | -3,9 | 48,1 | 1500 Landesstralte 70 60 0.0 0,0 1 0,0 | 00
270 km/h
Eversumer strafle Abschnitt| 61,1 [ -6,6 | 50,1 | 3400 Landesstrafle 50 50 0.0 0,0 1 00 | 0,0
3
Funnenkampstr. 675 | -6,6 | 60,1 | 14700 Bundesstralle 50 0.0 0,0 00 | 0,0
K9 670] -0,1 | 57,0 [ 7600 Landesstralte 100 60 0.0 0,0 0,0 | 00
Kokelsumer Stralle 63,3 -39 | 52,6 | 4200 Landesstrae 70 60 0.0 0,0 00 | 0,0
Abschnitt 1
Kokelsumer Strale 620 -6,6 | 51,0 [ 4200 Landesstrale 50 0.0 0,0 1 0,0 | 0,0
Abschnitt 1
Kokelsumer Strale 594 -88 | 484 | 4200 Landesstrale 30 0.0 0,0 1 0,0 | 00
Abschnitt 1
Kokelsumer Stralle 60,8 [ -8,8 | 49,9 | 5900 Landesstrae 30 0.0 0,0 1 00 | 0,0
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Bezeichnung Lme Zahldaten zul. Geschw. | RQ | StraBenoberfl. | Steig Mehrfachref.
Tag | Abend [ Nacht| DTV Str.gatt. Pkw | Lkw | Abst.[ Dstro | Art Drefl| Hbeb| Abst.
(dBA)| (dBA) | (dBA) (km/h) [ (km/h) (dB) (%) | @B)| (m) | (m)
Abschnitt 2
Kokelsumer Stralle 635 -6,6 | 52,5 | 5900 Landesstrale 50 0.0 0,0 1 00 | 0,0
Abschnitt 2
Kokelsumer Stralle 636 | -6,6 | 52,6 | 6000 Landesstrae 50 0.0 0,0 1 00 | 0,0
Abschnitt 3
Kokelsumer StralRe 632 | -66 | 52,2 | 5500 Landesstralle 50 0.0 0,0 1 0,0 | 0,0
Abschnitt 4
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Lageplan mit Darstellung des Plangebietes, der umliegenden
Wohnhauser und der relevanten Schallquellen sowie der untersuchten
Immissionspunkte

Larmkarten 2,80 m (EG), 5,60 m (1.0G) und 8,40 m (2.0G)
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Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 50 "Olfener Heide I" zur Ausweisung
eines Wohngebietes in Olfen

Karte 12

Larmkarte mit
flachendeckender Darstellung
der Schallimmissionen

Untersuchung der
Gerauscheinwirkungen
durch den &ffentlichen
Verkehrslarm

Rasterlarmkarte fir den
Beurteilungszeitraum Tag

Berechnungshéhe: 2,80 m
(Erdgeschoss)

Beurteilungsgrundlage:
16. BImSchV

Objektlegende:
E= StraBe

B Haus

@ Schirm

[ ] Rechengebiet

Mittelungspegel:
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[ 35.0<... <=40.0
B 40.0 < ... <= 45.0
[ ]45.0<...<=50.0
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B 700 < ... <= 75.0
I 75.0< ... <= 80.0
I 80.0<...

MaBstab: 1 : 3000

!

Cadna/A, Version 2020 MR 1 (32 Bit)
L-4812-01-1.cna




5730500

5730400

5730300

5730200

5730100

‘ I ‘
32387000

323%7000

‘ I ‘
32387100

32387100

‘ I ‘
32387200

323%7200

‘ I ‘
32387300

323%7300

‘ \
32387400

32387400

‘ \
32387500

32387500

5730500

5730400

5730300

5730200

5730100

ErhardstraBe 9 * 48683 Ahaus

Tel.: 02561 - 43004 * Fax: 02561 - 43005
E-mail: richtersundhuels@t-online.de

Projekt-Nr. L-4812-01/1

Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 50 "Olfener Heide I" zur Ausweisung
eines Wohngebietes in Olfen

Karte 13

Larmkarte mit
flachendeckender Darstellung
der Schallimmissionen

Untersuchung der
Gerauscheinwirkungen
durch den &ffentlichen
Verkehrslarm

Rasterlarmkarte fir den
Beurteilungszeitraum Nacht
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Nr. 50 "Olfener Heide I" zur Ausweisung
eines Wohngebietes in Olfen

Karte 15

Larmkarte mit
flachendeckender Darstellung
der Schallimmissionen

Untersuchung der
Gerauscheinwirkungen
durch den &ffentlichen
Verkehrslarm

Rasterlarmkarte fir den
Beurteilungszeitraum Nacht

Berechnungshéhe: 5,60 m
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Beurteilungsgrundlage:
16. BImSchV

Objektlegende:
E= StraBe

B Haus

@ Schirm

[ ] Rechengebiet

Mittelungspegel:

[] ..<=350

[ 35.0<... <=40.0
B 40.0 < ... <= 45.0
[ ]45.0<...<=50.0
I 50.0 < ... <= 55.0
[55.0<...<=60.0
I 60.0 < ... <=65.0
Hl650<...<=70.0
B 700 < ... <= 75.0
I 75.0< ... <= 80.0
I 80.0<...

MaBstab: 1 : 3000

!

Cadna/A, Version 2020 MR 1 (32 Bit)
L-4812-01-1.cna




5730500

5730400

5730300

5730200

5730100

‘ I ‘
32387000

323%7000

‘ I ‘
32387100

32387100

‘ I ‘
32387200

323%7200

‘ \
32387300

323%7300

‘ \
32387400

32387400

‘ \
32387500

32387500

5730500

5730400

5730300

5730200

5730100

ianteors B I

ErhardstraBe 9 * 48683 Ahaus

Tel.: 02561 - 43004 * Fax: 02561 - 43005
E-mail: richtersundhuels@t-online.de

Projekt-Nr. L-4812-01/1
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eines Wohngebietes in Olfen

Karte 16

Larmkarte mit
flachendeckender Darstellung
der Schallimmissionen

Untersuchung der
Gerauscheinwirkungen
durch den &ffentlichen
Verkehrslarm

Rasterlarmkarte fir den
Beurteilungszeitraum Tag

Berechnungshéhe: 8,40 m
(2. Obergeschoss)

Beurteilungsgrundlage:
16. BImSchV

Objektlegende:
E= StraBe

B Haus

@ Schirm

[ ] Rechengebiet

Mittelungspegel:

[] ..<=350

[ 35.0<... <=40.0
B 40.0 < ... <= 45.0
[ ]45.0<...<=50.0
I 50.0 < ... <= 55.0
[55.0<...<=60.0
I 60.0 < ... <=65.0
Hl650<...<=70.0
B 700 < ... <= 75.0
I 75.0< ... <= 80.0
I 80.0<...

MaBstab: 1 : 3000

!

Cadna/A, Version 2020 MR 1 (32 Bit)
L-4812-01-1.cna




5730500

5730400

5730300

5730200

5730100

‘ I ‘
32387000

323%7000

‘ I ‘
32387100

32387100

‘ I ‘
32387200

323%7200

‘ I ‘
32387300

323%7300

‘ I ‘
32387400

32387400

‘ \
32387500

32387500

5730500

5730400

5730300

5730200

5730100

ErhardstraBe 9 * 48683 Ahaus

Tel.: 02561 - 43004 * Fax: 02561 - 43005
E-mail: richtersundhuels@t-online.de

Projekt-Nr. L-4812-01/1

Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 50 "Olfener Heide I" zur Ausweisung
eines Wohngebietes in Olfen

Karte 17
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Stadt Olfen, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Olfener Heide I"
Begriindung 03/ 2022

1 Der Bebauungsplan "Olfener Heide I"

Der Bebauungsplan Nr. 50 "Olfener Heide I" ist mit Bekanntmachung vom 31.08.2021 in
Kraft getreten.! Mit seiner Aufstellung hat die Stadt Olfen im Westen der Kernstadt die
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung eines neuen Wohngebietes auf
einer Gesamtflache von ca. 12,7 ha geschaffen. Das dem Plan zugrunde liegende stdadte-
bauliche Konzept skizziert ankntpfend an die vorhandene Siedlungsstruktur mehr als 150
Baugrundstiicke, iberwiegend zum Zweck der Errichtung von ein- oder zweigeschossigen
Einzel- oder Doppelhdusern.

2 Anlass und Inhalte der Bebauungsplananderung

Parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes und auf Grundlage des den
Fachingenieuren Ubermittelten Entwurfs wurden von diesen die Planungen zur techni-
schen Ausfiihrung sowohl der Verkehrsflachen (u.a.: Aufteilung des StraBenraumes) als
auch der Entwasserung des Gebietes erarbeitet. Wesentlicher Bestandteil der Aufgaben-
stellung war die Festlegung der Hohenlagen der zu erstellenden PlanstraBen.

Die zwischenzeitlich vorliegenden Ergebnisse werden mit dieser ersten Anderung in den
Bebauungsplan eingearbeitet.? Wesentliche Punkte sind dabei:

- Die zur Bestimmung der zulassigen Trauf- und Firsthéhen relevanten unteren Be-
zugspunkte werden konkretisiert.

- Die Festsetzungen zu den o6ffentlichen Verkehrsflachen werden Uberarbeitet: Standor-
te fir Baumpflanzungen und Abgrenzungen von &ffentlichen Parkplatzen werden teil-
weise verschoben bzw. gedndert. Die Verkehrsflachen werden im Bereich der Ge-
bietszufahrten geringfligig aufgeweitet, um die dort vorgesehenen "Baumtore"
realisieren zu kénnen.

- Die im Sidwesten des Gebietes vorgesehene StichstraBe wird geringfligig verlangert,
die Uberbaubaren Grundstlicksflachen werden entsprechend angepasst.

- Die westlich der HaupterschlieBungsstraBe gelegene Teilflache des Geltungsbereiches
wird in ihrem Zuschnitt verandert und dadurch geringfligig vergréBert.

- Die in diesem Bereich vorbereitete Zufahrt fir landwirtschaftliche Fahrzeuge zu den
Bewirtschaftungsflachen wird optimiert.

3 Planungsrechtliche Festsetzungen

3.1 MabB der baulichen Nutzung: Unterer Bezugspunkt der Trauf- und Firsthéhen

Der Bebauungsplan Nr. 50 setzt gemdB § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO Trauf-
und Firsthéhen zur Bestimmung der maximal zuldassigen H6éhen der baulichen Anlagen
fest. Im Ursprungsplan ist als unterer Bezugspunkt die "Héhenlage der fertigen Fahr-
bahnoberfliche der jeweiligen PlanstraBe in ihrem unmittelbar an das Baugrundstick
grenzenden Abschnitt (...)" bestimmt. Da die PlanstraBen zum Zeitpunkt der Aufstellung
des Bebauungsplanes nicht fertig gestellt sind, handelt es sich bei der so definierten
unteren Bezugshdhe um einen abstrakten Wert, der in Abhangigkeit von der Ausbaupla-

Im folgenden Text wird dieser als "Ursprungsplan" bezeichnet.

Aufgrund des groBen Bedarfs an Wohnbaugrundstiicken und der demzufolge sehr drangenden Nachfrage
wurde das Bauleitplanverfahren abgeschlossen, bevor die Ergebnisse der ErschlieBungsplanung im Detail
vorlagen. Durch die nachtrégliche Einbindung der Ausfiihrungsplanung werden keine wesentlichen Anderun-
gen der planungsrechtlichen Festsetzungen oder des stadtebaulichen Entwurfs ausgeldst.
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Stadt Olfen, 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 50 "Olfener Heide I"
Begriindung 03 /2022

nung erheblichen Schwankungen unterliegen kann. Mit Vorliegen der ErschlieBungsplane
ist die zuklinftige H6henlage der StraBen in ihren einzelnen Abschnitten bekannt.

= Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes wird daher gem. § 9 (1) Nr. 1
BauGB i.V.m. § 18 (1) BauNVO jedem Grundstiick durch Einschrieb in den Bebauungs-
plan eine Bezugshohe als konkreter Wert in Metern lber Normalhdéhennull (m G. NHN)
zugeordnet. Die zuldssigen Gebaudehdhen sind damit eindeutig und ohne jeglichen In-
terpretationsspielraum festgesetzt. Anzumerken bleibt, dass die eingetragenen unteren
Bezugspunkte Mittelwerte der im Rahmen der Ausfihrungsplanung berechneten Fahr-
bahnhdhen im jeweils dem Grundstlick vorgelagerten Abschnitt darstellen. Diese Hohen-
festsetzung bedeutet nicht, dass die Hohenlage der Verkehrsflache tatsdchlich diesem
MaB entsprechen wird oder dass die Gelandehdhe auf dem Grundstiick entsprechend
auszubilden ist.

Ausschnitt:
1. Anderung des Bebauungsplanes

Beispiel: Flir ein Baugrundstiick im Siden des
Plangebietes, am "Springenkamp", ist als unterer
Bezugspunkt der Wert 47,69 m . NHN festgesetzt.
Falls der Bauherr die Errichtung eines zweigeschos-
sigen Wohnhauses plant, darf er dort gemaB den
Festsetzungen des Bebauungsplanes eine Traufhéhe
von 6,5 m und eine Firsthbhe von 8,5 m nicht
liberschreiten. Unter Berlicksichtigung der eingetra-
genen Bezugshéhe bedeutet dies, dass die Traufhdhe
auf 54,19 m 4. NHN und die Firsth6he auf 56,19 m
U. NHN begrenzt ist. Dies sind eindeutige und nicht
7> von verdnderbaren GréBen, wie z.B. Geldndehbhen,
9ep, LAY, abhangige MaBgaben.

Die in der Planzeichnung eingetragenen Grundstiicksgrenzen sind unverbindliche Darstel-
lungen. Dementsprechend sind auch andere Teilungen méglich. In der Folge ist es denk-
bar, dass flir ein Baugrundstiick mehrere Bezugshdhen festgesetzt sind oder dass im
umgekehrten Fall keine Bezugshdhe unmittelbar ablesbar ist. Flir den Umgang mit diesen
Sonderfallen trifft die textliche Festsetzung Regelungen, die im Ergebnis zu eindeutigen
Bezugshdhen fihren.

3.2 Offentliche Verkehrsflachen: Parkpldtze und Standorte fiir Baumpflanzungen

Die planungsrechtlichen (zeichnerischen) Festsetzungen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen
werden mit der Anderung des Bebauungsplanes an die Ausflihrungsplanung angepasst:

3.2.1 Gebietszufahrten:

Ausschnitt: Ursprungsplan

Als stadtgestalterische Merkmale sind im Ursprungs-
plan mit dem Ziel der Markierung der Gebietszufahr-
ten "Baumtore" vorgesehen. Diese sind im Bereich
der StraBenverkehrsflichen durch jeweils zwei
gegentliberliegende Standorte zum Anpflanzen von
Bédumen festgesetzt worden.
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Ausschnitt: Fachplanung

Demgegeniiber schlagen die mit der Ausfiihrungs-
planung beauftragten Fachingenieure in den betref-
fenden StraBenabschnitten eine Aufweitung der
Verkehrsflache vor. Gleichzeitig erfolgt die Einen-
gung der Fahrbahn auf 3,5 m in einem ldngeren
Abschnitt. So kdénnen beidseitig Pflanzbeete und
separate Gehwege angelegt werden.

= Mit der Bebauungsplananderung wird die Abgrenzung der "6ffentlichen Verkehrsflache"
im Bereich der Gebietszufahrten gema § 9 (1) Nr. 11 BauGB an die Detailplanung ange-
passt. Die Aufweitungen der StraBenquerschnitte von 6,75 m auf 8,86 m sind insbeson-
dere wegen der angrenzenden, groBen Freiflachen ohne weitere Auswirkungen auf das
stadtebauliche Konzept méglich.

= Anders als im Ursprungsplan werden zudem gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB im Bereich
der Einengungen beidseitig jeweils drei Standorte flir das Anpflanzen von Baumen fest-
gesetzt.

3.2.2 Parkplatze und Baumstandorte

Insgesamt setzt der Ursprungsplan 81 Parkplatze im 6ffentlichen Raum fest. Die Ausflh-
rungsplanung schldgt geringfligige Anderungen beziglich der Abgrenzung einiger Park-
platzflachen vor. Damit soll eine bessere Befahrbarkeit erreicht werden. Aus dem glei-
chen Grund werden in einigen Féllen Anderungen der geplanten Baumstandorte fir
notwendig gehalten.

= GemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB werden die Umgrenzungen der "Verkehrsflachen mit der
besonderen Zweckbestimmung '6ffentliche Parkflache' an die Fachplanung angepasst.
Die Verschiebungen umfassen in den betroffenen Fallen weniger als einen Meter. Die
Gesamtzahl der Parkplatze im Wohngebiet bleibt unverandert.

= Auch die Anregungen zu den Baumpflanzungen werden aus der Ausfihrungsplanung in
die Bebauungsplananderung ibernommen. Dadurch steigt die Anzahl der im Bereich der
offentlichen Verkehrsflache gemaB § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Standorte flr
Baumpflanzungen von 68 im Ursprungsplan auf 76; darin eingeschlossen sind die in
Absatz 3.2.1 beschriebenen zusatzlichen Baumstandorte.

3.3 StichstraBe mit anliegenden Baugrundstiicken

Die im Sludwesten des Plangebietes entlang der Flache fiir die Regenriickhaltung festge-
setzte StichstraBe wird um ca. 3,75 Meter verlangert. Dadurch kann eine bessere Aus-
nutzung der zur Verfligung stehenden Grundstiicksflachen erreicht werden.

= GemaB § 9 (1) Nr. 11 BauGB wird die Umgrenzung der "6ffentlichen StraBenverkehrs-
flache" dahingehend verdndert, dass der Wendeplatz in stidwestliche Richtung verscho-
ben wird. Die StichstraBe wird entsprechend verldangert. Im Ubrigen bleibt sie mit Anord-
nung der Stellplatze und Baumstandorte unverandert. Der zur StraBe "Alter Postweg"
fihrende FuB- und Radweg wird demzufolge gekiirzt, bleibt aber in Funktion und Ausge-
staltung unverdandert bestehen.

= In der Folge werden die gemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO entlang der
StichstraBe festgesetzten Baugrenzen an die geanderte StraBenfiihrung und auch an die
beabsichtigte Grundstilicksteilung angepasst. Die Tiefe der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen bleibt ebenso wie ihr Abstand zur Verkehrsflache unverandert.
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3.4 Teilflache westlich der HaupterschlieBung

3.4.1 Abgrenzung des Geltungsbereiches
\‘\ / i

Ausschnitt: Ursprungsplan

Die im Nordwesten des Plangebietes befindliche
Teilflache ist mit den dort getroffenen Festsetzungen
zur GréBe der lberbaubaren Grundstiicksfliche, zu
Art und MaB der baulichen Nutzung sowie zur Bau-
weise so angelegt, dass dort "andere" Bauformen
realisierbar sind. Damit wird die Option eréffnet, in
Bezug auf die Mehrfamilienhaus-Bebauung nérdlich
der "Kbkelsumer StraBe" ein stéddtebauliches "Ge-
genliber" zu etablieren.

Ausschnitt:
1. Anderung des Bebauungsplanes

Um verbesserte Mdéglichkeiten der Bebauung zu
schaffen, wird der Grundstiickszuschnitt so verédn-
dert, dass er sich in westliche Richtung nicht auf ca.
55 m verjiingt, sondern insgesamt eine durchgéngig
groBziigige Nord-Sid-Ausdehnung von mindestens
67 m aufweist.

= Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die Grenze des Geltungsbereiches gem. §
9 (7) BauGB geandert: Im Bereich der Flurstiicke 227 und 228 wird sie parallel zur "K&-
kelsumer StraBe" gefihrt. Dabei hdlt sie einem Abstand von ca. 69 m zur StraBenparzelle
ein. Damit erfahrt das Plangebiet eine VergréBerung um ca. 330 m=2.

3.4.2 Geh- und Fahrrechte und Baugrenze (siehe auch Abbildungen zu Kap. 3.4.1)

Die Erreichbarkeit einiger westlich des Geltungsbereiches liegender landwirtschaftlich
genutzter Flachen ist infolge der Planung nicht mehr gewéhrleistet. Die Flurstiicke sind
raumlich von der sie bislang erschlieBenden "Kdkelsumer StraBe" getrennt. Zur Behe-
bung des Problems bereitet der Bebauungsplan mit einer entsprechenden Festsetzung die
Eintragung von Geh- und Fahrrechten vor. Von der HaupterschlieBungsstraBe ausgehend
setzt der Ursprungsplan einen drei Meter breiten Streifen als "mit Geh- und Fahrrechten
zu belastende Flache" fest, unmittelbar angrenzend an die "Uberbaubare Grundstlicksfla-
che".

Die mit den Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache soll in erster Linie der Befahrung
mit landwirtschaftlichen Fahrzeugen dienen. Diese sind im Allgemeinen sehr ausladend
und werden oftmals mit Anhangern oder schweren Geratschaften kombiniert. Ein nur drei
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Meter schmaler Fahrstreifen in unmittelbarer Nachbarschaft zu baulichen Anlagen kénnte
unter Umsténden zu Problemen fuhren.

= Daher wird der Streifen im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes von drei auf
funf Meter verbreitert. GemaB § 9 (1) Nr. 21 BauGB wird in Vorbereitung einer grund-
buchlichen Eintragung vorgeschrieben: "Die festgesetzte Flache ist mit Geh- und Fahr-
rechten zugunsten der Eigentimer bzw. Bewirtschafter der anliegenden landwirtschaftlich
genutzten Flurstiicke zu belasten."”

= Sinnvoll erscheint aus den genannten Grinden und zur Gefahrenabwehr auch, die im
Ursprungsplan unmittelbar angrenzende (berbaubare Grundstiicksflache von dem Fahr-
streifen abzurlicken. GemaB § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO wird die Baugrenze
so verschoben, dass zu errichtende Baukérper einen Mindestabstand von drei Metern zur
potenziellen Zuwegung einhalten mussen.

Zwar wird die westlich der HaupterschlieBungsstraBe gelegene Teilfliche durch Anderung
der Plangebietsgrenze um ca. 330 m2 vergréBert. Bedingt durch die oben erlauterten
Anderungen reduziert sich die iberbaubare Grundstiicksflache in diesem Bereich jedoch
von ca. 6.890 m2 im Ursprungsplan auf nun ca. 6.735 m2.

3.5 Weitere Festsetzungen

Alle anderen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes "Olfener
Heide I" behalten im Rahmen dieser 1. Anderung ihre Glltigkeit. Erlauterungen dazu
kdénnen der Begriindung zum Bebauungsplan "Olfener Heide I" entnommen werden.

4 Erganzungen

4.1 Hinweis

Die Gelsenwasser AG als zusténdiger Netzbetreiber wird im Wohngebiet "Olfener Heide I"
keine Infrastruktur fir die Versorgung mit Erdgas bereitstellen. Ein entsprechender Hin-
weis wird in den Bebauungsplan aufgenommen, damit Bauherren und Architekten bei
ihrer Planung frihzeitig alternative Konzepte bericksichtigen.

4.2 Hohenlage der Verkehrsflachen im Bestand

Die im Bebauungsplan festgesetzten Unteren Bezugspunkte geben Aufschluss Uber die zu
erwartende Héhenlage der jeweils anliegenden PlanstraBen. Erganzend dazu werden mit
der 1. Anderung des Bebauungsplanes die tatséchlichen Héhen der das Gebiet umgeben-
den StraBen - "Kdkelsumer-StraBe", "Pfarrer-Niewind-Strae", "Springenkamp" und
"Alter Postweg" - eingetragen. Somit kann die Planung zur umgebenden Bestandssituati-
on ins Verhaltnis gesetzt werden. Dabei handelt es sich um eine auBerhalb des Geltungs-
bereiches verortete "Sonstige Darstellung”, die ausschlieBlich Informationszwecken dient
und ohne jegliche Bindungswirkung ist.

5 Vereinfachtes Verfahren zur Aufstellung der Bebauungsplandnderung

Die unter § 13 (1) BauGB genannten Voraussetzungen zur Anwendung des vereinfachten
Verfahrens sind gegeben:

Durch die beabsichtigten Anderungen werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.
Zudem ist offensichtlich, dass mit Umsetzung der Planung keine unerwiinschten Auswir-
kungen auf die Umwelt ausgelést oder Beeintrachtigungen von Natura 2000-Gebieten
bewirkt werden. Nach derzeitigem Kenntnisstand gibt es im Umfeld des Geltungsberei-
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ches keine Betriebe, die MaBnahmen zum Schutz vor den Auswirkungen von schweren
Unfallen im Plangebiet erforderlich machen kénnten. Diesbeziliglich haben sich die Rah-
menbedingungen seit Aufstellung des Ursprungsplanes nicht gedndert.

6 Belange des Umweltschutzes

6.1 Umweltprifung - Umweltbericht

Bei Aufstellung der Bebauungsplandanderung im vereinfachten Verfahren wird gem. § 13
(3) BauGB von der Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB abgesehen. Ein Umweltbericht
nach § 2a BauGB ist nicht Bestandteil dieser Begriindung.

6.2 Eingriffsregelung

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes "Olfener Heide I" werden die dkologischen
Wertigkeiten in nur wenigen Teilbereichen beeinflusst. Basierend auf der mit Aufstellung
des "Ursprungsplanes" erfolgten Bewertung der Biotoptypen wird im Folgenden eine
Bilanzierung beziiglich der einzelnen Anderungen des Bebauungsplanes vorgenommen:

O Im Bereich der Gebietszufahrten wird die festgesetzte Verkehrsflache (null Bio-
topwertpunkte) durch Aufweitungen des StraBenraums um insgesamt 45 m2 vergro-
Bert. Dies geht zur Halfte zu Lasten der als Spielplatz festgesetzten Grinflache (zwei
Biotopwertpunkte) und zur Halfte zu Lasten der fir die Regenriickhaltung bzw. als
Parkanlage festgesetzten Flachen (jeweils finf Biotopwertpunkte). Rechnerisch bedeu-
tet dies:

Ursprungsplan:  45/2 x 2 Punkte + 45/2 x 5 Punkte = 158 Punkte
Anderungsplan: 45 x 0 Punkte = 0 Punkte = 158 Punkte

3 Die 4,75 m breite StichstraBe im Siidwesten des Plangebietes wird um ca. 3,75 m
verlangert, der angeschlossene 3,00 m breite FuB- und Radweg muss entsprechend
gekirzt werden. Die festgesetzte Verkehrsflache (null Biotopwertpunkte) wird dem-
nach um ca. 7 m2 vergroBert. Dies geht zu Lasten der Baugrundstiicksflachen (null
bzw. zwei Biotopwertpunkte). Rechnerisch bedeutet dies:

grsprungsplanf’: 3 x 0 Punkte + 4 x 2 Punkte= 8 Punkte
Anderungsplan: 7 x 0 Punkte = 0 Punkte - 8 Punkte

O Westlich der HaupterschlieBungsstraBe wird das Plangebiet um 330 m2 zu Gunsten der
dortigen Baugrundstiicksflache (null bzw. zwei Biotopwertpunkte) vergréBert. Um 330
m2 wird dementsprechend die Ackerflache (zwei Biotopwertpunkte) reduziert. Rechne-
risch bedeutet dies:

L_Jrsprungsplan: 330 x 2 Punkte = 660 Punkte
Anderungsplan4: 198 x 0 Punkte + 132 x 2 Punkte= 264 Punkte =396 Punkte

3 GRZ hier 0,3, Uberschreitung um bis zu 50 % durch Nebenanlagen, folglich: max. Versiegelungsgrad: 45 %

4 GRZ hier 0,4, Uberschreitung um bis zu 50 % durch Nebenanlagen, folglich: max. Versiegelungsgrad: 60 %
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O Im Bereich der o6ffentlichen Verkehrsflache werden acht zusatzliche Standorte zum
Anpflanzen von Baumen festgesetzt. Rechnerisch bedeutet dies:

Ursprungsplan: 0 x 155 x 5 Punkte = 0 Punkte
Anderungsplan: 8 x 15 x 5 Punkte= 600 Punkte + 600 Punkte

Die 6kologische Wertigkeit des Geltungsbereiches ist somit nach Umsetzung der geander-
ten Planung vergleichbar derjenigen, die bei Umsetzung der Festsetzungen des Ur-
sprungsplanes gegeben ware. Auch kdnnen Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes
oder der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts, die Uber das bisher zu-
ldssige MaB hinausgehen, ausgeschlossen werden. Ausgleichs- oder KompensationsmaB-
nahmen sind somit nicht Gegenstand dieser Planung.

6.3 Artenschutz / Klima

Die vorgesehenen Anderungen der planungsrechtlichen Festsetzungen haben keinen
Einfluss auf artenschutzrechtliche Belange oder klimatische Fragestellungen.

7 Andere Belange
Andere Belange sind von den beabsichtigten Anderungen der Planinhalte nicht betroffen.

Arnsberg, den 02.03.2022

vielhaber stadtplanung - stadtebau
Dipl.-Ing. Doris Vielhaber / Stadtplanerin AK NW

5 Im Umweltbericht zum Ursprungsplan wurde fiir Einzelbdume ein Kronentraufbereich von 15 m2 angesetzt.
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