STADT OLFEN BEBAUUNGSPLAN NR. 44 "FREIZEITANLAGE NATURERLEBNISBAD OLFEN" — 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG
BETEILIGUNGSVERFAHREN GEM. § 4 (1) BAUGB

Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB:

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, wurden mit Schreiben
(E-Mail) vom 14.08.2024 uber die Planung informiert und um Stellungnahme bis zum 13.09.2024 gebeten.
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Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen
1. LWL "(..)

Schreiben da in den Bebauungsplan bereits Hinweise betr. archdologischer/paldontologischer Bodenfunde

vom : . .

20.08.2024 aufgenommen wurden, bestehen keine weiteren Bedenken gegen die o. g. Planungen.

Ich mache zudem darauf aufmerksam, dass bei Erdarbeiten jeglicher Art bisher nicht bekannte

Bodendenkmaler neu entdeckt werden kénnen. Deshalb bitten wir Sie, zusatzlich folgende Hinweise Zu 1: Der Anregung wird gefolgt.

im Baubauungsplanverfahren zu beriicksichtigen: In den Punkt "D. HINWEISE" des Bebauungspla.llns wird der
in der Stellungnahme vorgetragene Absatz erganzend auf-
genommen.

- Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass sich der Kenntnisstand zum Vorhandensein von
Bodendenkmalern jederzeit &ndern kann, bitten wir Sie uns bei allen Bauvorhaben
rechtzeitig vor Baubeginn zu beteiligen und eine aktuelle Stellungnahme der LWL-
Archéologie einzuholen, um mégliche Konflikte wihrend des Bauverlaufes bestméglich zu
vermeiden. Die Stellungnahme sollte grundsétzlich nicht &lter als zwei Jahre sein.
..)"
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Nr.

T6B

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen

Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

2.

Bezirksre-
gierung
Miinster

Dez. 54

Wasser-
wirtschaft

Schreiben
vom
05.09.2024

()

Die zu vertretenden Belange werden von dem Vorhaben beriihrt, jedoch
werden keine Bedenken vorgetragen.

Bitte beachten Sie den Hinweis aus dem Sachgebiet 54.5
Hochwasserschutz/Hochw risikomanagement-:

Das Vorhaben liegt nicht im gesetzlichen Uberschwemmungsgebiet. Bei
seltenen Extrem-Hochwasserereignissen kann der Planbereich jedoch
teilweise tberflutet werden. Deshalb ist die vorgesehene Nutzung mit
dieser méglichen Gefahrdungslage dort sorgfaltig abzuwagen.

Diesbeziiglich weisen wir insbesondere auf den § 78
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) hin. Dieser enthalt Vorgaben fiir
.Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten®.

Die Abgrenzung des Extremhochwassers (EHQ bzw. Hochwasser mit
niedriger Wahrscheinlichkeit) ist im Internet unter www.uvo.nrw.de oder
www.elwasweb.nrw.de einsehbar. Entsprechende Dateien zur
Verarbeitung in Geografischen Informationssystemen sind im
OpenData-Portal des Landes NRW (www.open.nrw.de) verfiigbar.

Hinweis Starkregen

Die Belange der Starkregenvorsorge wurden thematisiert und sollten
auch im weiteren Planungsverlauf beriicksichtigt werden.

Hinweis Interpretationshilfe Bundesraumordnungsplan
Hochwasserschutz

Am 01. September 2021 ist der landeriibergreifende
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) als Anlage der
Verordnung iber die Raumordnung im Bund fiir einen tibergreifenden
Hochwasserschutz in Kraft getreten. Der Plan soll das Wasserrecht
unterstiitzen und erganzen. Er dient dazu den Hochwasserschutz u.a.
durch vorausschauende Planung zu verbessern. Die Ziele des BRPH
sind bindend und daher im Rahmen der Bauleitplanung zu beachten
und die Grundsétze zu beriicksichtigen. Eine Interpretationshilfe zum
BRPH ist hier einsehbar:
https://www.bezregmuenster.de/zentralablage/dokumente/regionalplanu

na/Interpretationshilfe BRPH.pdf )"

Zu 2: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Ausfiihrungen zu den Themen Hochwasserschutz /
Starkregen werden in der Begriindung noch weiter vertieft.
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Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
3. Kreis "(..)
Coesfeld 70- Umwelt
iben
Schreibe Aufgabenbereich: Altlasten / Bodenschutz
vom
09.09.2024 Stellungnahme:
UATN 1
Seitens der Unteren Bodenschutzbehérde bestehen zunichste Bedenken gegen die 2. Anderung und Erwei- Zu 3: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und
terung des Bebauungsplan Nr. 44 , Freizeitanlage des Naturerlebnisbad Olfen” da in der Begriindung keiner- im weiteren Verfahren bertlicksichtigt.
lei Angaben zum Bodenschutz gemacht wurden.
D_aher wi.rd ar\geregt, dass die boc!enschutzrechtlichen Bt_elange starker be"schrieben und bewertet werd?n. Das Thema Bodenschutz wird im Rahmen des Umweltbe-
Hierzu wird die Anwendung des Leitfadens ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB* der Bund/Lén- richts behandelt
der —Arbeitsgemeinschaft Boden (LABO) empfohlen. Der Leitfaden ist iiber die Internetauftritt des Landes- '
amtes flir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz abrufbar LANUV (nrw.de).
AuBerdem sollte mittels Hinweis auf die Mitteilungspflicht nach § 2 Abs. 2 LBodSchG hingewiesen werden.
Hierzu sollte folgende Formulierung als Hinweis aufgenommen werden: . . "
GemdR § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz fiir NRW (LBodSchG) sind der Grundstiickseigentiimer und der Der H|_nw¢|s zum Thema BOdenYeranderungen / Altlas
ten wird in den Bebauungsplan ibernommen.
Inhaber der tatsachlichen Gewalt (iber ein Grundstiick verpflichtet, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlichen Bodenverénderung auf dem Grundstiick unverziiglich der zusténdigen Behdrde mit-
zuteilen.
Soweit sich bei den Bauarbeiten Auffilligkeiten nach Farbe, Geruch usw. im Boden zeigen, die auf eine Ver-
dnderung des Bodens mit umweltgefdhrdenden Stoffen hindeuten, ist die Untere Bodenschutzbeh&rde un-
verziiglich durch den Bauherrn zu benachrichtigen.
Autepibenbereld): Writers Natumsthizbehtinie In Bezug auf den geplanten Mobilfunkmast wird das The-
stell Pl ma Standortwahl in den Begriindungen sowohl der Fla-
ungna : -
¢ ‘ chennutzungsplandnderung als auch des Bebauungsplans
Im Rahmen der Beteiligung zur Anderung des Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren habe ich aufgrund vertiefend ausgefihrt.
delr):rl]er' feh:en:izel:;lttir'nat(lj\;ern:r:sftur;lg nocdhe:el;:f) p05|t|ve|SteI|un§nEhdme: zu;n ﬁn;.;itertllngsh;)el;:lclgl abge- Der Anregung der Unteren Naturschutzbehorde, den Bike-
eben. Insofer ier ufstellun, auungsplanes noch der Landschaftsplan ,Olfen-Seppen- . N .
fade,,mitdem Hiatiiraiikarten Bauverbogt S e 2 o park und die Hundeauslaufflache durch Anpflanzun_g ei-
ner dreireihigen Hecke in den Landschaftsraum einzu-
Gegeniiber der Ausweisung des Bikeparks und der Hundeauslauffliche bestehen keine grundsatzlichen Be- binden, wird mit einer entsprechenden Festsetzung im Be-
denken. Zur Einbindung der landschaftsfremden Zaunanlage des Hundeplatzes in die freie Landschaft wird bauungsplan gefolgt.
die zusatzliche Ausweisung einer mind. 3-reihigen Hecke angeregt. Dies betrifft insb. die dstliche Seite des . h d terl _
Hundeplatzes. Im weiteren Verfahren sind der Umweltbericht, die Unterlagen der naturschutzrechtlichen Die umweltbeonenen_GUtacﬂ ten l_‘m Unter! agen wer
Eingriffsregelung und die Artenschutzrechtliche Priifung zu ergénzen. den zum Verfahrensschritt der 6ffentlichen Auslegung er-
arbeitet.
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Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
3. Kreis
Coesfeld 63 - Brandschutzdienststelle
Schreiben ) ) . ) )
vOm Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen gegen die ,,2. Anderung und Erweiterung B-Plan 44
09.09.2024 Freizeitanlage Naturerlebnisbad Olfen Stadt Olfen” keine Bedenken. Der Hinweis beziiglich der theoretisch méglichen Vier-
63 Bauen und Wohnen geschossigkeit wird zur Kenntnis genommen. Die Be-
standsplanung und damit auch das in der Stellungnah-
Aus Sicht der Bauaufsicht bestehen hinsichtlich der 2. Anderung des o.a. Bebauungsplanes Bedenken. me angespl_‘.ochen.e Sondergebiet S’n_d zum Verfahrens-
schritt der offentlichen Auslegung nicht mehr Gegen-
Das ausgewiesene Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Hotel” setzt eine maximale Il-geschossige stand der Planung. Dieser Punkt der Stellungnahme ist
Bauweise fest ohne Regelung zur zuldssigen Gebdudehthe oder GFZ/Baumasse. folglich nicht abwédgungsrelevant. (Da fiir den Bereich
des Ursprungsplans keine inhaltlichen Anderungen vor-
gesehen sind, wurde dieser nach dem Verfahrensschritt
Anhand der Geschossigkeitsberechnung der aktuellen BauO NRW 2018 wire hier theoretisch ein IV- der fruhzeitigen Beteiligung aus dem Geltungsbereich
geschossiger Baukdrper Maglich (Vollgeschoss/ Nichtvollgeschoss/ Vollgeschoss/ Nichtvollgeschoss). entfernt. Zur 6ffentlichen Auslegung bilden nur die bei-
den Erweiterungsbereiche den Geltungsbereich der An-
derungsplanung.)
Ich rege an, die Gebdudehéhe stidtebaulich festzulegen.
53 Gesundheitsamt
Die Planunterlagen haben vorgelegen und wurden hinsichtlich gesundheitlicher Belange gepriift.
Lérm gehort zu Umweltbeeintréchtigungen, die gesundheitliche Schidigungen hervorrufen kénnen. ZWiSChenZ.eit”Ch V\_’UFde ein schalltechnisches Gu_t_aChten
GemaR der Begriindung zur Aufstellung des Bebauungs- und Flachennutzungsplans sind wesentliche erstellt. Dieses zeigt auf, dass durch den prognostizierten
Anderung der Lirmimmissionswerte durch die geplante Errichtung des Bikeparks und der Nutzung Freizeitlarm die gemaB TA Larm zuldssigen Héchstwerte an
der Hundeauslaufflache nicht zu erwarten. Immissionskonflikte wurden durch die Planung nicht keinem der relevanten Immissionspunkte Uberschritten
geprift. werden. Auch bezlglich der durch den 6ffentlichen Stra-
, , ) . Benverkehr verursachten Gerdusche wird festgestellt, dass
Selten.s de; G.esundhe.ltsamtes kann aufgrund der nicht erstellten Untersuchung beziiglich die fur Mischgebiete geltenden Immissionsrichtwerte ein-
Schallimmissionen keine Bewertung eben dieser erfolgen. Unter der Voraussetzung, dass sich durch gehalten werden.
die Aufstellung des Bebauungsplanes keine wesentliche Anderung der Lirmimmissionen ergeben,
bestehen gegen die 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und die 2. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 44 der ,Freizeitanlage Naturerlebnisbad Olfen” der Stadt Olfen keine
Bedenken.
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Nr.

T6B

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

3.

Kreis
Coesfeld

Schreiben
vom
09.09.2024

Laut Begriindung, zur Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Nr. 44, soll die Ver- und
Entsorgung (Energie/ Wasser) wie bisher durch den Anschluss an das vorhandene Netz erfolgen.
Nach Aktenlage des Gesundheitsamtes ist am Naturerlebnisbad Olfen kein Anschluss an das
offentliche Trinkwassernetz vorhanden. Die Wasserversorgung erfolgt (iber eine eigene aktive Der Absatz "Ver- und Entsorgung" in der Begriindung
Brunnenanlage, welche nach § 2 Nr. 2b TrinkwV als dezentrale Wasserversorgungsanlage zu zum Bebauungsplan wird Gberarbeitet.

definieren ist.

Sollte die Versorgung, der neu geplanten Strukturen, tber die vorhandene oder eine neu geplante
dezentrale Wasserversorgungslage beabsichtigt werden, ist diese GemaR § 13 Abs. 1 TrinkwV so zu
planen und zu errichten, dass sie mindestens den allgemein anerkannten Regeln der Technik
(a.a.R.d.T.) entspricht und ist mindestens nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik zu
betreiben und Instand zu halten. Die a.a.R.d.T. werden durch DIN-Normen, Empfehlungen des
Umweltbundesamtes, DVGW-Arbeitsblétter und VDI-Richtlinien spezifiziert. Leitsatze fiir
Anforderungen an Trinkwasser, Planung, Bau, Betrieb und Instandhaltung von Kleinanlagen sind
unter anderem in der DIN 2001-1 (2019-01) formuliert.

Sollte eine Erweiterung des &ffentlichen Trinkwassernetzes angedacht sein, sind die Anzeigepflichte
nach §11 TrinkwV zu beachten

66- StraRenbau

zu den o.g. Planunterlagen ,,2. Anderung und Erweiterung des B-Planes Freizeitanlage
Naturerlebnisbad Olfen” gibt es aus Sicht der Abteilung 66 keine Einwinde. Der Hinweis der Abteilung "StraBenbau" wird zur Kennt-
Durch die Anderung und Erweiterung des o.a. B- Planes sind KreisstraBen nicht unmittelbar nis genommen.

betroffen. Der geplante Mobilfunkmast wird iiber einen ,Wirtschaftsweg®, der an der K 8
Kékelsumer StraRe einmiindet, angeschlossen. Der Einmiindungsbereich des
Wirtschaftsweges ist sehr schmal, daher ist beim Aufstellen des Funkmastes darauf zu
achten, dass die Seitenbereiche (Bankette) der K8 geschiitzt werden, so dass sie keinen
Schaden nehmen. Sollten Schidden unvermeidbar sein, so sind diese, sowie deren
Beseitigung mit dem Bauhof des Kreises Coesfeld, Herr Schrider- Osthues (0160 7224117)
abzustimmen

(.)"

11.02.2025
STADT OLFEN

SEITE 6 VON 8
BEBAUUNGSPLAN "FREIZEITANLAGE NATURERLEBNISBAD OLFEN" - 2. ANDERUNG UND ERWEITERUNG - BETEILIGUNGSVERFAHREN NACH § 4 (1) BAUGB




Nr.

T6B

Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)

4.

Telekom
Deutsch-
land
GmbH

Schreiben
vom
13.09.2024

()

Gegen das vorgelegte Bauleitplanverfahren der Stadt Olfen: 2. Anderung und Erweiterung des
Bebauungsplans 44 ,Freizeitanlage Naturerlebnisbad Olfen bestehen grundsatzlich keine Einwande.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus den beigefugten Lagepléanen
ersichtlich sind. Diese versorgen die vorhandene Bebauung. Die Belange der Telekom - z. B. das
Eigentum der Telekom, die ungestérte Nutzung ihres Netzes sowie ihre Vermégensinteressen — sind
betroffen. Es ist nicht ausgeschlossen, dass diese Telekommunikationslinien in inrem Bestand und in
ihrem weiteren Betrieb gefahrdet sind. Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplanes so gering wie méglich gehalten werden. Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu
berlcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen Telekommunikationslinien miissen weiterhin gewabhrleistet
bleiben.

Wir bitten deshalb, konkrete MaRnahmen so auf die vorhandenen Telekommunikationslinien abzustimmen,
dass eine Veranderung oder Verlegung der Telekommunikationslinien vermieden werden kann.

Bei der Bauausfiihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen . . . .
Telekommunikationslinien vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Zu 4: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Stérungen) der ungehinderte Zugang zu den Telekommunikationslinien jederzeit mdglich ist. Insbesondere
mussen Abdeckungen von Abzweigkésten und Kabelschéchten sowie oberirdische Gehause soweit frei
gehalten, dass sie gefahrlos gedffnet und ggf. mit Kabelziehfahrzeugen angefahren werden kénnen. Es ist
deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfithrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage der zum
Zeitpunkt der Bauausfiihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. Die
Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Weitere Kabelauskunfte erhalten Sie unter der E-Mail-Adresse Planauskunft.West1l@telekom.de
oder im Internet unter https://trassenauskunftkabel.telekom.de.

Fur eine gegebenenfalls zukiinftige Erweiterung des Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und ausreichende Trassen fiir die Unterbringung der Telekommunikationslinien
der Telekom vorzusehen.

Zur eventuellen Versorgung neu zu errichtender Geb&ude mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet erforderlich.

(.)"
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Nr. |TOB Vorgebrachte Stellungnahmen / Anregungen Beschluss des Rates (Beschlussvorschlag)
5. Gelsen- "(...)

‘évnaesrsel;- Ich bitte seitens Gelsenwasser Energienetze — Bereich Stromnetze — um weitere Beteiligung aufgrund der

g erdverlegten Netzleitungen im Rahmen der MaRnahme sowie zur Realisierung der zukiinftig benétigten
netze Stromversor
gung. - . . .

GmbH zu 5: Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Schreiben ()

vom

13.09.2024
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